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Carta aos Investidores 

  

Aos 

SENHORES INVESTIDORES 

  

À 

REAG  SECURITIES ς SECURITIZADORA DE CRÉDITOS  S.A 

Av. Brigadeiro Faria Lima, nº 2277, 17º andar, cj 1.701, Jardim Paulistano 

CEP 01452-000, São Paulo ς SP 

At.: Sr Leonardo Barros Brito de Pinho  

Diretor de Relações com Investidores 

  

bŀ ǉǳŀƭƛŘŀŘŜ ŘŜ ŀƎŜƴǘŜ ŦƛŘǳŎƛłǊƛƻ όά!ƎŜƴǘŜ CƛŘǳŎƛłǊƛƻέύ Řŀ 2ª e 3ª Séries da 1ª Emissão de 

/ŜǊǘƛŦƛŎŀŘƻǎ ŘŜ wŜŎŜōƝǾŜƛǎ LƳƻōƛƭƛłǊƛƻǎ όά/wIέύ Řŀ REAG  SECURITIES ς SECURITIZADORA DE 

CRÉDITOS  S.A 

όά9ƳƛǎǎƻǊŀέύ ŀǇǊŜǎŜƴǘŀƳƻǎ ŀ ±Φ {ŀǎΦ ƻ ǊŜƭŀǘƽǊƛƻ ŀƴǳŀƭ ǎƻōǊŜ ŀ ǊŜŦŜǊƛŘŀ ŜƳƛǎǎńƻ όάwŜƭŀǘƽǊƛƻέύΣ 

ŀǘŜƴŘŜƴŘƻ ŀƻ ŘƛǎǇƻǎǘƻ ƴŀ LƴǎǘǊǳœńƻ Řŀ /ƻƳƛǎǎńƻ ŘŜ ±ŀƭƻǊŜǎ aƻōƛƭƛłǊƛƻǎ όά/±aέύ ƴΦȏ руоΣ ŘŜ нл 

de dezembro ŘŜ нлмс όάL/±a ƴȏ руоκмсέύ Ŝ ƴƻ ¢ŜǊƳƻ ŘŜ {ŜŎǳǊƛǘƛȊŀœńƻΦ 

 

Informamos, também, que a versão eletrônica deste Relatório se encontra à disposição dos 

investidores no site da Emissora e do Agente Fiduciário. www.vortxbr.com 

 

São Paulo, 28 de abril de 2017.  

 

VÓRTX DTVM

http://www.vortxbr.com/
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1. Dados da Emissora 

Nome: Reag Securities ς Securitizadora de Créditos S.A 

Cnpj: 
 
20.451.953/0001.83 
 

Endereço: 

Av. Brigadeiro Faria Lima, nº 2277, 17º andar, cj 
1.701, Jardim Paulistano 
CEP 01452-000, São Paulo ς SP 
 

Dir. De Relação com Investidores: Leonardo Barros 
Leonardo.barros.reag.com.br 

Auditor independente: Nova Master Auditores Independentes 

Site: http://www.reagsecurities.com.br/ 

Central de Atendimento: Reag.sec@reag.com.br 

 

2. Dados de Emissão  

 

N. Emissão: 1ª Emissao 

N. Série: 2ª Série 

N. IF: 16I0926229 

N. ISIN: BRRGSSCRI019 

Volume total: 
R$ 16.030.529,04 (dezesseis milhões, trinta mil, 

quinhentos e vinte e nove reais e quatro centavos) 

Quantidade: 
15.000 (quinze mil); 
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Valor Nominal Unitário: 

R$ 1.068,701936 (mil e sessenta e oito reais e 

setecentos e um mil novecentos e trinta e seis 

milésimos de centavo) 

Taxa de Juros: 12%aa 

Atualizacão Monetária: IPCA/IBGE, aplicado anualmente 

Data de Emissão: 20 de setembro de 2016 

Data de Vencimento: 
22 de setembro de 2023. 

Conta Centralizadora: 
Conta Corrente nº 48463-7, agência 0445, Banco 

Liquidante 

Garantias: 
Fiança 

Alienação Fiduciária de Imóveis 

Cessão Fiduciária 

 

 

N. Emissão: 1ª Emissão 

N. Série: 3ª Série 

N. IF: 16I0926379  

N. ISIN: BRRGSSCRI027 

Volume total: 

R$ 4.007.632,26 (quatro milhões, sete mil, seiscentos 

e trinta e dois reais e vinte e seis centavos) 

Quantidade: 10  

Valor Nominal Unitário: 

R$ 400.763,22603 (quatrocentos mil, setecentos e 

sessenta e três reais e vinte e dois mil seiscentos e 

três centésimos de milésimos de centavos) 

Taxa de Juros: 6,40%aa 

Atualização Monetária: IPCA/IBGE, anual 

Data de Emissão: 20 de setembro de 2016 

Data de Vencimento: 22 de setembro de 2023 
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Conta Centralizadora: 

Conta Corrente nº 48463-7, agência 0445, Banco 

Liquidante 

Garantias: 

Fiança 

Alienação Fiduciária de Imóveis 

Cessão Fiduciária 

 

2.1. Comparativo de Rentabilidade 

 

Série 2 

 

 

 

Série 3 

 

Janeiro Fevereiro Março Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro

Ativo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,31 0,97 0,94 0,94

IPCA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03 0,26 0,18 0,30

IGPM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08 0,16 -0,03 0,54

CDI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,42 1,05 1,04 1,12
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Comparativo de Rentabilidades (% Acumulado) Ano Base: 2016
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Janeiro Fevereiro Março Abril Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro

Ativo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,17 0,53 0,51 0,51

IPCA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,03 0,26 0,18 0,30

IGPM 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08 0,16 -0,03 0,54

CDI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,42 1,05 1,04 1,12
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3. Dados dos demais Participantes  

 

Nome: 
Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários 

Ltda. όάAgente Fiduciárioέύ 

CNPJ: 22.610.500/0001-88 

 

Nome: 
Reag Riacho Imobiliário ς Fundo de Investimento 

Imobiliário ς FII (άCedenteέύ 

CNPJ: 18.836.451/0001-29 

 

Nome: 
Fram Capital Distribuidora de Títulos e Valores 

aƻōƛƭƛłǊƛƻǎ {Φ! όά/ƻƻǊŘŜƴŀŘƻǊ [ƝŘŜǊέύ 

CNPJ: 13.673.855/0001-25 

 

Nome: 
tƴŜǳǎƻƭŀ tƴŜǳǎ Ŝ tŜœŀǎ {Φ! όάDevedoraέ ƻǳ 

Locatária) 

CNPJ: 17.281.668/0001-57 
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Nome: 
¸ƻǊƪ ϧ tŀǊǘƴŜǊǎ /ƻƴǎǳƭǘƻǊƛŀ {{ [ǘŘŀΦ όάEmpresa de 

Avaliaçãoέύ 

CNPJ: 08.587.588/0001-33 

 

Nome: 
Reag Securities ς Securitizadora de Créditos S.A. 

όάEmissoraέύ 

CNPJ: 20.451.953/0001-83 

 

Nome: !ƴǘƻƴƛƻ ¢ŀƭƳŀ ŘŜ hƭƛǾŜƛǊŀ /ƻǎǘŀ όάCƛŀŘƻǊέύ 

CPF: 039.298.766-04 

 

Nome: !ƴǘƻƴƛƻ !ǳƎǳǎǘƻ Řŀ {ƛƭǾŀ /ƻǎǘŀ όάCƛŀŘƻǊέύ 

CPF:  451.235.866-87 

 

Nome: 
Izabela De Fátima Rezende Costa (Cônjuge do 

Fiador Antônio Augusto) 

CPF: 614.212.516-04 

 

Nome: wŜƴŀǘƻ !ƴǘƻƴƛƻ Řŀ {ƛƭǾŀ /ƻǎǘŀ όάCƛŀŘƻǊέύ 

CPF:  559.348.626-34 

 

Nome: 
Ana Carolina Barreto Lopes (Cônjuge do Fiador 

Renato Antônio da Silva Costa) 
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CPF: 005.292.636-29 

 

Nome: tƴŜǎƻƭŀ wŜŎŀǇŀƎŜƳ [ǘŘŀΦ όάCƛŀŘƻǊŀέύ 

CNPJ: 08.594.268/0001-00 

 

Nome: 
Transpneus Oliveira Transporte Rodoviário Ltda. 

όά¢ǊŀƴǎǇƴŜǳǎέύ 

CNPJ: 07.121.327/0001-60 

 

4. Principais Contratos Envolvidos  

 

Nome do Contrato:   Cédula de Crédito Bancário nº 000270978614( 
ά//. /ƛǘƛōŀƴƪέύ 

Partes: Devedora e Banco Citibank 

 

Nome do Contrato:   Cédula de Crédito Bancário nº 17281668-м όά//. 
wŜŀƎ wŜŎŜōƝǾŜƛǎέύ 

Partes: 
Devedora e Money Plus Sociedade de Crédito ao 

MEPP Ltda. 

 

 

Nome do Contrato:   

Escritura Particular de Emissão de Cédulas de 

Crédito Imobiliário, Sem Garantia Real e sob a 

CƻǊƳŀ 9ǎŎǊƛǘǳǊŀƭ όά9ǎŎǊƛǘǳǊŀ ŘŜ 9Ƴƛǎǎńƻ ŘŜ //Lέύ 

Partes: Cedente e o Custodiante 

Data: 20 de setembro de 2016 
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Registro: 

Custodiado na Instituição Custodiante, nos termos 

do artigo 18, parágrafo 4º, da Lei 10.931/04. 

 

 

Nome do Contrato:   

Termo de Securitizacao dos Direitos Creditórios 

Imobiliário da 2ª e 3ª Série  da 1ª Emissão da Reag 

Securities  Securitizadora de Créditos S.Aόά¢ermo 

de Securitizaçãoέύ 

Partes: Emissora e Agente Fiduciário 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: 

Custodiado na Instituição Custodiante, nos termos 

do artigo 23 da Lei 10.931/04. 
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Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Cessão de Créditos 

Imobiliários Representados por Cédula de Crédito 

LƳƻōƛƭƛłǊƛƻ Ŝ hǳǘǊŀǎ !ǾŜƴœŀǎ όά/ƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ 

/Ŝǎǎńƻέύ 

Partes: Fundo, Emissora, Fiadores e Devedora  

Data: 20 de setembro de 2016 

 

Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Cessão Fiduciária de 

Recebíveis e de Conta Vinculada em Garantia e 

hǳǘǊŀǎ !ǾŜƴœŀǎ όά/ƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ /Ŝǎǎńƻ CƛŘǳŎƛłǊƛŀέύ 

Partes: Devedora, Emissora, Fundo E Agente Fiduciário 

Data: 20 de setembro de 2016 

 

Nome do Contrato:   Contrato de Custódia de Recursos Financeiros 
όά/ƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ /ƻƴǘŀ ±ƛƴŎǳƭŀŘŀέύ 

Partes: Devedora, a Securitizadora e o Itaú 

 

Nome do Contrato:   

Contrato de Distribuição Pública Primária com 
Esforços Restritos de Distribuição, sob o Regime de 
Melhores Esforços, das 2ª e 3ª Séries da 1ª Emissão 
da Reag Securities ς Securitizadora de Créditos S.A. 
 όά/ƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ 5ƛǎǘǊƛōǳƛœńƻέύ 

Partes: Devedora,Emissora e Coordenador Líder 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: Sem obrigatoriedade de registro 
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Nome do Contrato:   
Instrumento Particular de Contrato de Locação 
bńƻ wŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭ Ŝ hǳǘǊŀǎ !ǾŜƴœŀǎ όά/ƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ 
[ƻŎŀœńƻέύ 

Partes: Devedora, a Securitizadora, Fundo e Fiadores 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: 

Em virtude da prestação da fiança, foi registrado 
junto (i) ao 4º RTD de São Paulo/SP, sob o nº 
8952169, (ii) ao 2º RTD de Belo Horizonte/MG, sob 
o nº 1219097; e (iii) junto ao RTD de Matias 
Barbosa/MG sob o nº 2308, conforme 
determinação da cláusula 10.5 do Contrato de 
Locação. 

 

Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Compromisso de 
Compra e Venda de Bem Imóvel e Outras Avenças 
celebrado em 19 ŘŜ ǎŜǘŜƳōǊƻ ŘŜ нлмс όάtǊƻƳŜǎǎŀ 
ŘŜ /ƻƳǇǊŀ Ŝ ±ŜƴŘŀ ¢ǊŀƴǎǇƴŜǳǎέύ 

Partes: Devedora e Transpneus 

Data: 19 de setembro de 2016 

Registro: Sem obrigatoriedade de registro 

 

Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Compromisso de 
Compra e Venda de Bem Imóvel e Outras Avenças 
ŎŜƭŜōǊŀŘƻ ŜƳ нл ŘŜ ǎŜǘŜƳōǊƻ ŘŜ нлмс όάtǊƻƳŜǎǎŀ 
de Compra e Venda tƴŜǳǎƻƭŀέύ 

Partes: Devedora, Fundo e Emissora 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: Sem obrigatoriedade de registro 

 

Nome do Contrato:   
Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de 
Imóvel em Garantia e Outras Avenças, celebrado 
em 20 de setembro de 2016, referente ao imóvel 
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objeto da matrícula nº 83.858 junto ao 3º RGI de 
.Ŝƭƻ IƻǊƛȊƻƴǘŜκaD όά/ƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ !ƭƛŜƴŀœńƻ 
Fiduciária ς оȏ wDL ŘŜ .Iέύ 

Partes: Devedora, Fundo e Emissora 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: 

O registro ainda não foi deferido pelo 3º RGI de BH. 
A Devedora e a Emissora estão cumprindo 
exigências para conseguir esse registro o quanto 
antes.   

 

Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de 
Imóvel em Garantia e Outras Avenças, celebrado 
em 20 de setembro de 2016, referente aos imóveis 
objeto das matrícula nºs  29.203, 43.094, 45.739, 
54.988, junto ao 6º RGI de Belo Horizonte/MG 
όά/ƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ !ƭƛŜƴŀœńƻ CƛŘǳŎƛłǊƛŀ ς сȏ wDL ŘŜ .Iέύ 

Partes: Devedora, Fundo e Emissora 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: 

O registro ainda não foi deferido pelo 6º RGI de BH. 
A Devedora e a Emissora estão cumprindo 
exigências para conseguir esse registro o quanto 
antes.   

 

Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de 
Imóvel em Garantia e Outras Avenças, celebrado 
em 20 de setembro de 2016, referente aos imóveis 
objeto das matrícula nº 96.757 , junto ao Serviço 
de Registro de Imóveis de Contagem/MG 
όά/ƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ !ƭƛŜƴŀœńƻ CƛŘǳŎƛłǊƛŀ ς /ƻƴǘŀƎŜƳέύ 

Partes: Devedora, Fundo e Emissora 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: 

O registro ainda não foi deferido pelo RGI de 
Contagem. A Devedora e a Emissora estão 
cumprindo exigências para conseguir esse registro 
o quanto antes. 
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Nome do Contrato:   

Instrumento Particular de Alienação Fiduciária de 
Imóvel em Garantia e Outras Avenças, celebrado 
em 20 de setembro de 2016, referente aos imóveis 
objeto das matrícula nº 57.909 , junto ao Cartório 
de Registro de Imóveis de Juiz de Fora/MG 
όά/ƻƴǘǊŀǘƻ ŘŜ !ƭƛŜƴŀœńƻ CƛŘǳŎƛłǊƛŀ ς WǳƛȊ ŘŜ CƻǊŀέύ 

Partes: Devedora, Fundo e Emissora 

Data: 20 de setembro de 2016 

Registro: Registrado junto ao RGI de Juiz de Fora.  

 

5. Descrição dos Créditos do Imobiliários 

 

Lastro: 

Determinada prestação mensal, a título de aluguel 

dos Imóveis, acrescida da atualização monetária e 

dos demais encargos contratuais e legais, na forma 

e prazos previstos no Contrato de Locação, bem 

como todos e quaisquer outros direitos de crédito, 

presentes e futuros, devidos pela Devedora em 

virtude do Contrato de Locação, incluindo a 

totalidade dos respectivos acessórios, tais como 

encargos moratórios, multas, penalidades, 

indenizações, seguros, despesas, custas, 

honorários, garantias e demais encargos 

contratuais e legais previstos no Contrato de 

Locação; 

 

Imóveis Vinculados: 

Os imóveis objeto (i) da matrícula nº 83.858 do 3º 

Ofício de Registro de Belo Horizonte/MG; (ii) das 

matrículas nº; (ii) 29.203, 43.094, 45.739, 54.988, 

junto ao 6º RGI de Belo Horizonte/MG; (iii) da 

matrícula nº 96.757, junto ao RGI de Contagem; e 

(iv) da matrícula nº, do 3º Ofício do Registro de 

Imóveis de Juiz de Fora/MG, o qual foi objeto da 

Promessa de Compra e Venda Pneusola;  
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Valor Total: 
R$ 31.464.000,000 (trinta um milhões 

quatrocentos e sessenta e quatro mil reais) 

 

 

Posição Mensal em 31.10.2016 ς Patrimônio Separado 

 

 



22  
 

Posição Mensal em 30/11/2016ς Patrimônio Separado 

 

 

 

Posição Mensal em 30/12/2016 ς Patrimônio Separado 

 



23  
 

 

 

6. Destinação dos Recursos (inc. VII)  

 

Os recursos obtidos com a integralização dos CRI foram utilizados pela Emissora para pagamento 

do preço de aquisição para a Cedente dos Créditos Imobiliários. 

A Emissora enviou nos termos do Anexo I, declaração atestando a regular utilização dos recursos. 

 
























































































