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7° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 6* SERIE DA 1° EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A.

Pelo presente 7° Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 6* Série da 1°
Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Blum Companhia de Secutitizagiao de Créditos

S.A. (“7° Aditamento ao Termo de Securitizacio”), as partes:

I. BLUM COMPANHIA DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS S.A., sociedade an6nima
de capital aberto, com sede na cidade de Barueri, no estado de Sao Paulo, na Alameda Rio Negro,
n® 1030, escritério 206, Condominio Stadium, Bairro Alphaville, Centro Industrial e
Empresarial, CEP 06454-000, insctita no CNPJ sob o n® 20.451.953/0001-83, neste ato

representada na forma de seu Estatuto Social (“Securitizadora”); e

II. PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢io financeira, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n°® 4.200, bloco 08, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o
n° 17.343.682/0001-38, neste ato tepresentada na forma de seu Estatuto Social (“Agente

Fiduciario”).

Sendo Securitizadora e Agente Fiducidrio adiante designados, em conjunto, como “Partes” e,

isoladamente, como “Parte”.
CONSIDERANDO QUE:

@ no ambito de operag¢io de securitizaciio de créditos imobilidrios, em 15 de dezembro de 2017,
as Partes celebraram o Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios da 6* Série da 1* Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Blum Companhia de Securitizacio de Créditos S.A.

(“Termo de Securitizacdo Original”);

(if) em 08 de maio de 2019 as Partes celebraram o 1° Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da 6* Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Blum
Companhia de Securitizagdo de Créditos S.A. (“1° Aditamento”), para refletir as alteracGes aprovadas
no ambito da Primeira Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
6* Série da 1* Emissdo da Blum Companhia de Securitizacio de Créditos S.A., realizada em 24 de

abril de 2019, relacionadas 2 troca de Escriturador dos CRI;
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(iti) em 1° de novembro de 2019, as Partes celebraram o 2° Aditamento ao Termo de
Securitizacao de Créditos Imobilidrios da 6* Série da 1* Emissio de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Blum Companhia de Securitizacdo de Créditos S.A. (“2° Aditamento”™), para refletir
as alteracOes aprovadas no ambito da Terceira Assembleia Geral de Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 6* Série da 1* Emissdo da Blum Companhia de Securitiza¢io de Créditos
S.A., realizada na mesma data, relacionadas a alteracdo da Data de Pagamento do Aluguel e a Data

de Vencimento dos CRI;

(iv) em 18 de dezembro de 2019, as Partes celebraram o 3° Aditamento ao Termo de
Securitizacio de Créditos Imobilidrios da 6* Série da 1* Emissio de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Blum Companhia de Securitizacdo de Créditos S.A. (“3° Aditamento”), para refletir
as deliberacoes, relacionadas a alteracao de domicilio bancéario da Conta Centralizadora, aprovadas
no ambito da Quarta Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidtios da 6*
Série da 1* Emissdo da Blum Companhia de Securitizagio de Créditos S.A., realizada em 13 de

dezembro de 2019;

v) em 28 de maio de 2020, as Partes celebraram o 4° Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 6* Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Blum
Companhia de Securitizagio de Créditos S.A. (“4° Aditamento”), para refletir as deliberagSes,
relacionadas a postergacio de parte dos aluguéis, aprovadas no ambito da Quinta Assembleia Geral
de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 6* Série da 1* Emissdo da Blum Companhia

de Securitizacdo de Créditos S.A., realizada em 27 de abril de 2020;

(vi) em 16 de novembro de 2020, as Partes celebraram o 5° Aditamento ao Termo de
Securitizacio de Créditos Imobiliarios da 6* Série da 1* Emissio de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Blum Companhia de Securitiza¢ao de Créditos S.A. ( “5% Aditamento”), para refletir
as delibera¢oes, relacionadas a postergacido de parte dos aluguéis, aprovadas no ambito da Sexta
Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 6* Série da 1* Emissio

da Blum Companhia de Securitizagio de Créditos S.A., realizada em 20 de outubro de 2020; e

(vii) em 10 de junho de 2021, as Partes celebraram o 6° Aditamento ao Termo de Secutitizagdo
de Créditos Imobiliarios da 6* Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Blum
Companhia de Securitizagdo de Créditos S.A. (“6° Aditamento” e, em conjunto com o Termo de
Securitizacdo Original, 1° Aditamento, 2° Aditamento, 3° Aditamento, 4° Aditamento e 5°

Aditamento, denominado “Termo de Securitizacdo”), para alterar os dados indicados no termo
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definido “Conta Centralizadora™, constante da cldusula Primeira — Definicoes, do Termo de

Securitizacio,

(viil)  as Partes pretendem, por meio do presente 7° Aditamento ao Termo de Securitizagio: a)
atualizar a denominacio social e o endereco da Securitizadora no predimbulo e nas demais clausulas
em que sio relacionados; e b) conforme deliberado no 4mbito da Nona Assembleia Geral de Titulares
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 6* Série da 1 Emissdo da Blum Companhia de
Securitizagiao de Créditos S.A., realizada nos dias 16, 22 e 29 de setembro de 2022: (i) alterar os dados
indicados no termo definido “Esctiturador dos CRI”, constante da Clausula Primeira — Defini¢coes
do Termo de Securitiza¢io, (i) alterar a clausula 6.1 “xxii” para modificar a forma de verificagiao dos
limites e indices financeiros fixados na Operacio e incluir um novo indice e (iii) alterar as clausulas
referentes as publica¢des no dmbito da Operagio para excluir a mengdo ao Diario do Comércio e

Industria (“DCI”), conforme indicado a seguir:

Decidem as Partes celebrar o presente 7° Aditamento ao Termo de Securitizagdo, conforme as

clausulas, termos e condi¢des a seguir dispostos:

CLAUSULA PRIMEIRA — ALTERACOES

1.1. Informacoes da Securitizadora. Em razao da alteracio da denominacio social e do endereco
da Securitizadora por meio das Assembleias Gerais Extraordinarias realizadas em 18 de outubro 2021
e 24 de novembro de 2021, respectivamente, as Partes resolvem atualizar a qualificacdo da
Securitizadora no predmbulo, bem como as redag¢des dos termos definidos “Contrato de
Distribuicdo”, “Securitizadora” e “Termo de Secutitizacdo”, constantes da Clausula Primeira —
Defini¢des, no item 1.1., e da Clausula Vigésima Primeira — Notificagdes, do Termo de Securitizago,

conforme indicado abaixo:

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 6* SERIE DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA BLUM
COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A.

Pelo presente Termo de Securitizacao de Créditos Imobilidrios da 6° Série da 1° Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Blum Companbia de Securitizagao de Créditos S.A. (“Lermo de Securitizacao”), as partes:

1. BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A., sociedade aninima de
capital aberto, com sede na cidade de Barueri, no estado de Sao Panlo, na Alameda Rio Negro, n° 1030, escritdrio
206, Condominio Stadium, Bairro Alphaville, Centro Industrial e Empresarial, CEP 06454-000, inscrita no CNP]
sob o n°20.451.953/0001-83, neste ato representada na forma de sen Estatuto Social (“Securitizadora”); e

()

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES
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1.1. Os termos abaixo relacionados, quando iniciados com letra maidscula no corpo deste Termo de Securitizagdo, no
singular on no plural, terdo o significado que lhes é atribuido a seguir:

()
“Contrato de Distribuicio” O Instrumento Particular de Coordenagio e Distribuigao
Piiblica Primdria com Esforcos Restritos, de Certificados
de Recebiveis Imobilidgrios, sob Regime de Melbores
Esforgos de Colocagao, da 6° Série da 1° Emissao da
Blum Companbia de Securitizagio de Créditos S.A.,
celebrado na  presente data, por meio do qual a
Securitizadora contraton o Coordenador Lider para
realizar a distribuicao priblica, com esforcos restritos e
Junto a investidores profissionais, dos CRI, nos termos da
Instrucao CUVM n°476/09;

()
A BLUM COMPANHIA DE
“Securitizadora” SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A,

acima qualificada;

()

O presente Termo de  Securitizacio de  Créditos
Imobilidrios da 6° Série da 1° Emissao de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Blum Companbia de
Securitizagao de Créditos S.A,

“Termo de Securitizacao”

(-]

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — NOTIFICACOES

21.1. Todas as notificacies, avisos ou comunicagies exigidas neste Termo de Securitizacao, on dele decorrentes, serio
consideradas vilidas a partir do sen recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em ontro que as Partes venbam a
indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagao.

Se para a Securitizadora:

BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A.

Enderego: Alameda Rio Negro, n® 1030, escritirio 206, Condominio Stadinm, Bairro Alphaville, Centro
Industrial e Empresarial,

CEP 06454-000, Barueri/ SP

A/ C: Blum Securities — Departamento Juridico

Telefone: (11) 5990-0903

E-mail: blumsec@blum-sec.com

()

1.1.1.  As Partes acordam que, por se tratar o presente 7° Aditamento ao Termo de Securitizagio
de um documento publico, a alteracdao das informagdes da Securitizadora, ora formalizada, alcanca a
todos os demais contratos da Operagio e suas respectivas partes, de modo que eventuais
comunicacoes e/ou quaisquer documentos telacionados aos CRI, devem considerar a denomina¢ao
social, o endereco e os contatos da Securitizadora conforme discriminados neste 7° Aditamento ao

Termo de Securitizagao e na notificacdo previamente enviada as partes, em 26 de maio de 2022.

1.2, Escriturador dos CRI. As Partes decidem alterar, ainda na Clausula Primeira — Definicoes,

no item 1.1. do Termo de Securitizacdo, o termo definido “Escriturador dos CRI”, em funcio da
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substitui¢do da institui¢do prestadora de servicos de escrituracio dos CRI pelo Banco Arbi S/A, em

20 de julho de 2022, que passa a vigorar com a seguinte redacio:

BANCO ARBI S/A, sociedade anénima fechada, com sede na
cidade e estado do Rio de Janeiro, na Av. Niemeyer, n° 02, térreo —
parte, Vidigal, CEP: 22.450-220, inscrito no CNP]/ME sob o
n’ 54.403.563/0001-50.

“Escriturador dos CRI”

1.3. Indice Financeiro. As Partes decidem, de comum acotdo, alterar a forma de verificacdo dos
indices financeiros ja fixados na Operacio, a saber (i) a divisdo entre a Divida Liquida e o EBTIDA
com resultado nio superior a 2,5 vezes e (i) a divisdo entre o EBITDA e a Despesa Financeira
Liquida com resultado nio inferior a 2,0 vezes, de modo que, a partir do ano fiscal findo em 31 de
dezembro de 2022 (inclusive), sejam considerados exclusivamente os numeros da Controladora,
apresentados nas Demonstragdes Financeiras da Devedora, para fins de verificacdo anual desses dois
indices, bem como, incluir um novo indice financeiro a ser verificado anualmente e junto com os
demais, também representado pela divisdo entre a Divida Liquida e o EBITDA, mas cujo resultado
ndo podera ser superior a 3,5 (trés virgula cinco) vezes, levando-se em consideragio os numeros do
Consolidado, apresentados nas DemonstracSes Financeiras que consideram niao apenas a Devedora,
mas também suas controladas. Assim, o item (xxii) da Clausula 6.1 do Termo de Securitizacdo passa

a viger com a seguinte redagio:

6.1. (...) (xxii) et caso de ndo observancia dos seguintes limites ¢ indices financeiros, a serem calentados pela Devedora
e encaminbados para a verificagio pela Securitizadora até o dia 30 de abril de cada ano, apurados a partir das
demonstrages financeiras da Devedora, elaboradas em conformidade com o disposto na Lei n° 6.404/76 ¢ anditadas
por auditor independente registrado na C1VVM, na forma do inciso 11l do § 1° do art. 5° da Instrugao CVM n° 414:
(a) a partir do ano fiscal findo em 31 de dezembro de 2017 (inclusive) e até ano fiscal findo em 31 de degembro de
2021 (inclusive), a divisio entre a Divida Liguida ¢ 0 EBITDA dos Ultimos 12 (doze) meses nio poderd ser superior
a 2,5 veges, ¢ a partir do ano fiscal findo em 31 de dezembro de 2022 (inclusive), a divisio entre a Divida Liguida e
o EBITDA dos Ultimos 12 (doze) meses, com base, exclusivamente, nas demonstragoes financeiras da Devedora,
enquanto controladora (“Controladora™), nio poderd ser superior a 2,5 vezes; (b) a partir do ano fiscal findo em 31 de
dezembro de 2017 (inclusive) e até ano fiscal findo em 31 de dezembro de 2021 (inclusive), a divisdo entre o EBITDA
dos Ultimos 12 (doze) meses ¢ a Despesa Financeira 1iquida dos Ultimos 12 (doze) meses nio poderi ser inferior a
2,0 vezes, e a partir do ano fiscal findo em 31 de dezembro de 2022 (inclusive), a divisao entre o EBITDA dos
Ultimos 12 (doze) meses e a Despesa Financeira Liquida dos Ultimos 12 (doze) meses, com base nas demonstracies
financeiras da Controladora, ndo poderd ser inferior a 2,0 vezes; (¢c) a partir do ano fiscal findo em 31 de dezembro de
2022 (inclusive), a divisio entre a Divida Liquida ¢ o EBITDA dos Ultimos 12 (doze) meses, com base nas
demonstragoes financeiras do consolidado, que considera a Controladora e as suas controladas (“Consolidado”), ndo
poderi ser superior a 3,5 veges. Caso ocorra o descumprimento dos indicadores previstos nos itens (a) e (c) durante um
periodo onde a V ariacao Cambial tenba sido superior a 15% (quinze por cento), fica desde ja estabelecido que, somente
nesta hipdtese, haverd uma nova medicao, com base nos resultados relativos ao semestre fiscal imediatamente subsequente,

fuwando a Devedora obrigada a encaminbar a Securitizadora demonstrages financeiras intermedidrias e os demais
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documentos mencionados na Cldausula 6.1.2 abaixo, sendo certo que a divisao entre a Divida Iiquida ¢ 0 EBITDA
dos Ultimos 12 (doze) meses, em ambos os casos, néo poderi ser superior a 4,5 vezes. Para viabilizar a verificagio dos
limites e indices financeiros aqui previstos, a Devedora se obriga a encaminbar qualguer documento on informagao
adicional d Securitizadora, no prazo de até 05 (cinco) dias contados do recebimento de solicitagio da Securitizadora

neste sentido;

1.4. Publicidade. As partes decidem alterar a redagdo das Clausulas 10.1., 13.2. e 16.3. do Termo
de Securitizagdo, referentes a forma de publicacio de informac¢Ses no ambito da Operagio, para
excluir a mengdo ao DCI, que passam a viger conforme indicado abaixo:

10.1. Todas as publicacies no dmbito da Operagdo serdo realizadas no jornal de grande circulagao jd ntilizado pela
Securitizadora para suas publicagies societdrias, conforme indicado no Formuldrio Cadastral da Securitizadora, on,
ainda, na forma prevista na Resolucio CVM n® 166/ 22, que faculta ds companbias abertas de menor porte realizar
as publicacies ordenadas na Lei n® 6.404, de 1976, ou previstas na regulamentagao editada pela CVM por meio dos
Sistemas Empresas NET on Fundos.INet, conforme o caso. Caso a Securitizadora altere seu jornal de publicacao,
deverd enviar notificacio ao Agente Fiducidrio informando o novo veiculo.

13.2. A Securitizadora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Operagao ¢ da pripria Securitizadora,
mediante publicacio a ser realizada no jornal de grande circulagao ntilizado para a divnlgacao de suas informagoes
societdrias, conforme designado no Formuldrio Cadastral da Securitizadora, on, ainda, na forma prevista na Resolugio
CVM n* 166/ 22, que faculta ds companbias abertas de menor porte realizar as publicagoes ordenadas na Lei n’
6.404, de 1976, on previstas na regulamentagao editada pela CVM por meio dos Sistemas Empresas NET ou
Fundos.Net, conforme o caso, assim como divulgar tais fatos em sua pdgina na rede mundial de computadores ou
informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagao por escrito.

16.3. A convocagio da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI far-se-d mediante edital publicado, com a antecedéncia
de ao menos 20 (vinte) dias em primeira convocacao, e de ao menos 8 (vito) dias em segunda convocagio, na forma
prevista na Clausula 10.1 do presente Termo de Securitizagao.

1.5. Ratificacio. Ficam ratificadas todas as demais clausulas e condicdes do Termo de

Securitizagdo nio expressamente alteradas neste 7° Aditamento ao Termo de Securitizacio.

1.6. Termos. Os termos utilizados neste 7° Aditamento ao Termo de Securitizacao, iniciados em
letra maitscula (no singular ou no plural) e que nio estejam aqui definidos de outra forma, terdo o

significado a eles atribuidos no Termo de Securitizagao.

1.7. Foro. As Partes elegem o foro da comarca de Sao Paulo/SP como competente para conhecer
e dirimir quaisquer duvidas ou litigios decorrentes do presente 7° Aditamento ao Termo de
Securitizagdo, com renincia expressa a quaisquer outros, por mais privilegiados que sejam ou venham

a sefr.

1.8. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderio ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na
Medida Provisoéria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional
de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura

eletronica por meio de sistemas de certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de
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tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢Ges
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos 6rgios competentes, hipétese
em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar

da data da exigéncia.

S30 Paulo/SP, 11 de outubro de 2022.

(assinaturas na proxima pdgina)
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PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio
Nome: Caio Junqueira Fabrino

Cargo: Procurador

CPFT: 442.054.688-30

Testemunhas: o de forma dicita
Assinado de forma digita
Assinado de forma digital por VINICIUS ALVES DE por VINICIUS ALVES DE
ANDRE RHEYDNNER ANDRE RHEYDNNER F?EREIFF)%A DE LIMA:3699032485 LIMA:36990324856
PEREIRA DE SOUSA:60436568330 6 Dados: 2022.10.13
: SOUSA:60436568330 zzqg;: 2022.10.11 15:29:41 , 16:13:15 -03'00
Nome: André Rheydnner Pereira de Sousa Nome: Vinicius Alves de Lima
CPF: 604.365.683-30 CPF: 369.903.248-56
RG: 63.486.193-1 RG: 49.360.567-8

Esta pagina é parte integrante do 7° Aditamento ao Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 6* Série da 1*
Emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Blum Companhia de Securitizagio de Créditos S.A. firmado entre
Blum Companhia de Securitizagio de Créditos S.A. e Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios em 11
de outubro de 2022.
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