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1. PARTES

EMISSORA BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS S.A.

CNPJ 20.451.953/0001-83

COORDENADOR LIiDER CM Capital Markets Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

ESCRITURADOR Reag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

MANDATARIO Banco Arbi S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

62 SERIE

CODIGO DO ATIVO 1700785393

DATA DE EMISSAO 15/12/2017

DATA DE VENCIMENTO 29/12/2027

VOLUME TOTAL PREVISTO** 65.778.593,21

VALOR NOMINAL UNITARIO 657,79

QUANTIDADE PREVISTA** 100.000

ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERACAO VIGENTE IPCA + 8% a.a.

ESPECIE N/A
Destinacdao dos Recursos: Os recursos da presente
Emissdao deverdo ser utilizados para o pagamento do

DESTINACAO DOS RECURSOS** Preco de Aquisicao da CCl que serve de lastro para a
emissdo dos CRI, conforme definido na Clausula 2.2 do
Contrato de Cessao.

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE N/A

DA EMISSORA / EMISSAO*

*Conforme disposto nos documentos da operag¢Go. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.
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3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2022 (P.U.)
62 SERIE
DATA DE ~ EVENTO GENERICO | PAGAMENTO DE RESGATE
PAGAMENTO AMORTIZACAO JUROS ANTECIPADO
27/01/2022 6,46267629 3,45306427
03/03/2022 5,79347908 4,12226147
29/03/2022 6,88824443 3,02749612
27/04/2022 6,58009743 3,33564313
27/05/2022 6,50646571 3,40927485
29/06/2022 6,20978173 3,70595882
01/08/2022 9,91574055
03/08/2022 0,20775837
29/08/2022 6,3006889 3,61505165
28/09/2022 6,6703517 3,24538886
27/10/2022 6,81977474 0,6310928 3,09596581
29/11/2022 6,43887599 0,6310928 3,47686456
28/12/2022 5,60458436 3,0146446
DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO
q, POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2022
SERIE EMITIDAS CIRCULACRO CANCELADAS
6 100.000 88.193 0
5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL
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ALTERAGOES ESTATUTARIAS:
Em AGE, realizada em 29/04/2022, foi aprovada a alteragdo do caput do art. 39, do Estatuto Social da
Companhia, para modificar a forma de publicacdo dos atos da Companhia.

Em AGE, realizada em 24/10/2022, foi aprovada a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar o art. 39, que trata do objeto da Companhia; (ii) alterar o art. 21, que trata da competéncia
do Conselho de Administracgdo e; (iii) alterar o art. 39, em virtude da alteracdo dos meios de publicacdo dos
documentos societdrios da Companhia.

Em AGE, realizada em 25/10/2022, foi aprovada a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar o art. 22, em virtude da deliberacdo de exclusdo do cargo de Diretor de Relagdo com
Investidores e de Diretor Administrativo da Companbhia; (ii) alterar o art. 23, que trata das reunides da
Diretoria; (iii) alterar o art. 26, que trata das competéncias da Diretoria e; (iv) alterar o art. 27, que trata dos
atos que importem responsabilidade ou obrigagdo para a Companhia.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:

AGT 24/05/2022 - Waiver DFs e Alteracao Envio DFs.

AGT 16/09/2022 - Waiver Descumprimento.

AGT 22/09/2022 - Reab. Waiver Descumprimento e Alter. indice Financ.
AGT 29/09/2022 - Reab. Waiver Descumprimento.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiduciadrio ndo tomou conhecimento da divulga¢do de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERACAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Controladora

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO

Divida Liquida/ Limite<= 2,5

EBITDA N/A N/A N/A Apurado=

EBITDA / Despesa Limite>= 2,0

Financeira Liquida N/A N/A N/A Apurado=

Consolidado

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO

Divida Liquida/ Limite<= 3,5

EBITDA N/A N/A N/A Apurado=

7. GARANTIAS DO ATIVO
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7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGCOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUGAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEIl 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestacdo de informacbes periddicas, indicando as : ltem 9 deste relatorio
inconsisténcias ou omissGes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdgo CVM 17/21:
"alteragées estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Ill do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Item 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que néo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢do, conversdo, repactuacéo e pagamento de  Item 3 deste relatério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagées do fundo de amortiza¢do ou : Anexo Il deste relatorio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da Totalidade da destinacdo ainda ndo comprovada.
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIII do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragcdo, Nao aplicavel
quando houver”

Item 5 deste relatorio

Item 4 deste relatorio
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Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizacdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se houver,
encontram detalhados neste relatorio.

se

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das
garantias”

Item 9 deste relatorio

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatdrio

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Item 9 deste relatorio

Inciso XXIl do art. 11 da Resolucdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operagdes de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Item 9 deste relatorio

Inciso XXIll do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operagbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatorio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentdagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situagao de conflito de interesses que o impega a

continuar no exercicio da fungdo de agente fiduciario;

Rio de Janeiro Sao Paulo
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(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informagdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdao de informagGes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto pela indicagdo feita no
item 5 e 7. Assim, de acordo com as informacgGes obtidas juntamente a Emissora, entendemos que a(s)
garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram) constituida(s), outorgada(s) e/ou
emitida(s), exceto pelo indicado no item 5 e 7 e Anexo lll, caso haja;

(iii) as informagbes contidas neste relatério nao representam recomendagao de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econOmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informacgGes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatdrio encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacgGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacao acerca
dos documentos da operagdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizacdo encontra-se
custodiado junto a instituicao custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicavel, que lastreiam a operagdo de securitizagdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operagao de securitizagdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessdrias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢des legais e contratuais aplicaveis, com base em informagGes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO
NO PERIODO

*InformagGes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS S.A. (atual denominacdo social da REAG
SECURITIES - SECURITIZADORA DE CREDITOS S.A)
EMISSAO/SERIE g/
VOLUME TOTAL PREVISTO 65.893.406,70
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fianca, Fundo de Liquidez e Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis
QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 45.000
DATA DE VENCIMENTO 24/01/2024
REMUNERACAO IPCA +9,25% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

l. Fundo de Liquidez:

“CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Os termos abaixo relacionados, quando iniciados com letra mailscula no corpo deste
Termo de Securitizacdo, no singular ou no plural, terdo o significado que lhes é atribuido a seguir:

()

“Fundo de Liquidez”: Fundo de liquidez, no valor de RS 960.000,00 (novecentos e sessenta mil
reais), a ser constituido na Conta Centralizadora, em garantia do cumprimento das obrigacées
pecuniarias previstas no presente Termo de Securitizacdo, e demais Documentos da Operacao, o
qual devera ser mantido até a integral quitacdo das ObrigacGes Garantidas e sera formado
integralmente com parte dos recursos decorrentes da integralizagcao dos CRI;”

Il. Alienacdo Fiduciaria de Cotas:

“CONSIDERANDO QUE:
(-..)

(ix) em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obriga¢des, presentes e
futuras, principais e acessorias, pecunidrias ou ndo, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora e ou pelos Garantidores, no ambito dos Documentos da Operagao, incluindo o
pagamento dos Créditos Imobilidarios Cedidos, das despesas do Patrimonio Separado (conforme
indicadas na Cldusula Décima Oitava do Termo de Securitizacdo) e de todos os encargos legais ou
contratuais, (ii) bem como custos com a excussao das Garantias, honorarios advocaticios e todos
os outros valores devidos em razdo da execucdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos e, ainda, (iii)
todas as obrigacOes do Fll decorrentes do Contrato de Cessdao e dos demais Documentos da
Operacdo de que seja parte (“Obrigacdes Garantidas”), os Fiduciantes alienardo fiduciariamente
determinadas cotas de emissdo do Fll, conforme disciplinado abaixo (“Alienacdo Fiduciaria de
Cotas”);

(...)

CLAUSULA PRIMEIRA - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
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1.1. Considerando que os Fiduciantes sdo titulares, nesta data, de 100% (cem por cento) das
cotas de emissdao do Fll, os Fiduciantes, em garantia do cumprimento de todas as Obriga¢des
Garantidas, conforme acima definidas, neste ato, em cardter irrevogavel e irretratavel, alienam
fiduciariamente a Fiduciaria, com a anuéncia do proprio Fll, a propriedade, o dominio resoluvel e a
posse indireta da totalidade das cotas de emissdao do Fll que titulam, equivalentes a 100% (cem
por cento) do patrimonio liquido do FIl (“Garantia Fiducidria” e “Cotas Alienadas
Fiduciariamente”). Os Fiduciantes se comprometem, neste ato, a ndao constituir quaisquer 6nus,
gravames, restricdes de natureza real ou pessoal (incluindo quaisquer restricdes provenientes de
acordo de cotistas) ou outorgar op¢cdes de compra sobre as Cotas Alienadas Fiduciariamente.

1.1.1. As Partes concordam que a presente garantia contempla, além das Cotas Alienadas
Fiduciariamente, todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos delas decorrentes, e/ou
guaisquer outros proventos, bens, valores, produtos decorrentes de venda dos ativos do Fll ou
rendimentos a serem distribuidos ou pagos em decorréncia da titularidade das Cotas Alienadas
Fiduciariamente (“Direitos”), observadas todas as condi¢cOes estabelecidas neste Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas para efetivo acesso aos referidos Direitos pela Fiduciaria, o que inclui
as hipoéteses de inadimpléncia das Obriga¢Ges Garantidas.

1.1.2. O valor da totalidade das Cotas Alienadas Fiduciariamente foi apurado por laudos de
avaliacdo elaborados pela York & Partners Consultoria SS Ltda., inscrita no CNPJ sob o n?
08.587.588/0001-33 (“Empresa de Avaliacdo”), os quais integram o Anexo V ao presente Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Cotas, considerando que, atualmente, apenas os Imdveis compdem o
patrimonio do FIl (“Laudo de Avaliacdo dos Imdveis”). Os Fiduciantes se obrigam a apresentar,
anualmente, até o final do més de dezembro de cada ano, novos Laudos de Avaliacdo dos Imdveis
para fins de verificacdao do valor da Garantia Fiducidria e da Razao de Garantia, conforme definida
na Clausula 1.7 do Contrato de Cessdo (“Novos Laudos de Avaliagdo dos Imdveis”).

1.1.3. Sem prejuizo do disposto neste Contrato de Alienagcdao Fiduciaria de Cotas, as Partes
concordam que o valor da presente Garantia Fiducidria, somada ao valor do Fundo de Liquidez,
conforme definido no Contrato de Cessdo, para fins de atendimento da Razdo de Garantia,
conforme definida na Clausula 1.7 do Contrato de Cessao, deverd, durante todo o prazo da
Operagdo, corresponder a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor dos CRI.

1.1.4. As Partes concordam desde ja que 01 (uma) via original deste Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Cotas devera ser mantida na sede do FlI.

1.1.5. Atransferéncia da titularidade fiduciaria das Cotas Alienadas Fiduciariamente se opera pelo
presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, observado o previsto na Clausula Quinta
abaixo.

1.2. Para fins da legislacdo aplicavel, as principais caracteristicas das ObrigacGes Garantidas
estdo descritas no Anexo Il deste Contrato de Alienacao Fiduciaria de Cotas.

1.3. Até o cumprimento da totalidade das ObrigacGes Garantidas, as Cotas Alienadas
Fiduciariamente e os Direitos considerar-se-do incorporados a este Contrato de Alienacdo

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Amé as 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385 65 « Fax. 21 3385.4046 01451 001




\’ N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -' PENTA GONO

EXERCICIO DE 2022

Fiducidria de Cotas e dele passarao a fazer parte integrante, estando compreendidos na defini¢do
de Garantia Fiducidria acima e subordinando-se a todas as cldusulas e condi¢des deste Contrato de
Alienacgao Fiducidria de Cotas para todos os fins e efeitos de direito.

1.4. Desde que os Créditos Imobilidrios Cedidos estejam sendo regularmente pagos, todo e
qualquer produto do pagamento dos Direitos devera ser pago diretamente para as contas de
titularidade dos Fiduciantes, sendo, contudo, expressamente vedada a amortizagdao das Cotas
Alienadas Fiduciariamente durante o periodo de vigéncia da Operacao.

1.5. Na hipodtese de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios Cedidos que nao seja sanado no
prazo de até 02 (dois) Dias Uteis a contar da correspondente data de vencimento, a Fiducidria fica,
desde ja autorizada pelos Fiduciantes a enviar notificacdo ao Fll e a Administradora, nos termos da
minuta constante do Anexo | ao presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, solicitando
gue qualquer pagamento decorrente dos Direitos seja feito pela Administradora diretamente em
conta corrente ou vinculada, de titularidade da Fiducidria (“Conta Centralizadora”).

1.6. A presente Garantia Fiducidria vigorara até o efetivo cumprimento da totalidade das
ObrigacOes Garantidas, sendo certo que o cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas, nos
termos da Clausula 2.1.3 podera ensejar a liberacao proporcional da presente Garantia Fiduciaria,
depois que as respectivas escrituras de compra e venda forem registradas nas matriculas da
totalidade dos Imdveis. A execucdo da presente Garantia Fiducidria, sem a satisfacdo integral do
crédito da Fiduciaria, ndo implicara na liberagdo dos Fiduciantes e/ou de qualquer outro
garantidor quanto as Obriga¢cdes Garantidas, podendo a Fiducidria buscar a satisfacao integral de
seu crédito por meio da execugdao das demais garantias ou qualquer outro meio que possa
propiciar tal objetivo.

1.7. A presente Garantia Fiduciadria podera ser excutida e exigida quantas vezes for necessaria,
até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas, de modo que uma ou mais a¢des em
separado poderdo ser propostas contra os Fiduciantes para execucdo da presente Alienagdo
Fiduciaria de Cotas, independentemente de qualquer medida judicial ou extrajudicial a ser
proposta contra a Devedora e/ou o FIl.”
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