INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRO ADITAMENTO £ CONSOLIDACAC ACQ TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 14 E 2a SERIES DA 24 (SEGLINDA) EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
DIVERSIFICADOS, DA BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

I. PARTES
Pelo oresente instrumento particular 2 na methor forma do direito,

A. BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS, companhiz securitizadora, registrada na
Comissao ae vaiores Mobpilarios ("CVM"), na categorie 51, 500 0 codigo 43, com sede na Cidade de Baiuerl,
Estado de Sao Paulo. na Alameda Rio Negro n.° 1.030, Condominio Stadium, escritoric 306, CEP Ub.454-000,
inscrita no Cadastro Nacionai ga Pessoa Juridica uo Ministéno da Fazenda ("CNP)") sob o n¢ 20.451.953/0001

83 MEmissora” ou “Securitizadora’), neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto social;

B ARC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 111 — FLL, Tundo de INvestumento Imobliario,
CONSULUILU SOD d 1011d de CONndoimino rechaau, insciito no CNPJ seb 0 n© 34.547.078/0001-42 (MFuindo ARC™),
necte ato representado por seu agministrador fiduciario, A saner, REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. sociedade poi acbes, inscrita no CNPJ sob 0 n® 34.829 992/0001-86, com
sede 1a Av. Brigadetro Fana Lima, n° 2277, 179 anaar, comunro 1.702, Jardim Paulistano, Cidage de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 01452-000 (" Administradara '), neste ato representada na forma de seu
esraruto social;

C SDG 11 FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS,
fundo de investimentos em direitos creditorios, constituido sob a forma de condominio fechado, INscrito no
CNPJ sob 0 nv 46.909.301/0001-33 (“Fundo SDG”), neste ato representado oela Adiministradora

D. REAG HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS fundo de
investimentos am direitos creditorios, constituido sob a forma de Zondominio fechado, INSCrto Ne CNKJ soD O
n® 45.703.173/0001-04 "Fundu REAG” ¢, em conjunto com o rundo ARC e Fuindo SDG, “Cedeites”) neste
ato representado pela Administradora; e

E. RWM FUNDO DE INVES I IMENTO IMOBILLIARIO, “Undo 0e Invesumento Imoniiarno. consuiuigo
s0D a forma de condominio fechado, msciito no CNPJ sob v n© 53.213.612/0001-29 ("Fundc RWM” €, em
“onjunto com Fundo REAG, doravante denominaqos Lnvestugores ), neste ato representado  peia
Adrministradora;

sendo a Securitizadora. os Cedentes e os Investidores doravante denominados, juando em conjunto, Como
‘Partes” e, quando Isolaada e Indistintamente, como “Parte

(x CONSIDERACOES PRELIMINARES

) em 20 de dezembro de 2023, as Paries ceiebraram o “Termo de Securitizacdo de Creditos
Imobilidrios da 73 (Setima) e 84 (Ojtava) Series aa 19 (Primeira) Frmissdo ae Certificados de
Recebiveis Imobllidrios, em Duas Séries, Lastreados em Direitos Creditorios Diversificados, aa 5lum
Companhia de Securitizagdo de Créditos’, conforme aditado em 28 de fevereiro de 2024 ("Termo de
Securitizacdo”), o aqual regula os Certificados de Recebiveis !mobiliarios, 0s quals roram
sosteriormente retificados para 19 (Primeira) e 22 (Segunda) Seéries da 2¢ (Seaunda) Emissao da
Securitizadora ("Emissac” e “"CRI", respectivamente);

fib) »s CRI foram obieto de colocacao privada, sem qualquer 2sforco de venada ou intermediagdo de
nstituicoes integrantes do sistema de distribuicdo perante investidores,



iii) 35 Partes assinaram, ainda, os seguintes aditamentos ao Termo de Securitizacao. a) 1°
Aditamento a0 fermo de Securitizagao, em 28 de fevereira ae 2024, 2 b) 2° Aaitamenro ao Termo
Je Securitizacdo, em 23 de abril de 2024; e

i) em 07 de iunho de 2024, foram realizadas: 3) a " Terceira Assembleia Especial de [nvestidores
dos Certificados de Recebivels Tmobiliarios da 12 Série da 29 Emissdo da Blum Companhia de
Securitizagao ae Cregitos S.A°, que aprovou a aiteragao aefinitiva ao fiuxo de pagamento dos
Juros Remuneratorios 2 da Amortizacao dos CRI Sénior, oem omo @ alteragao do prazo de
ngénaia dos CRI Sénior, alem da alteracdo das condicdes de Amortizacao Extraordinaria dos CRI
e n) a 'Terceira dssempiela Fspecial de Investidores dos Ceriificados de Recebivers lmobiiiarios
da 22 Serie da 29 EmiIssao aa Blum Compannia de Securitizagao de Creditos S.A”, que aprovou a
alteracdo das condicOes de Amortizacao Extraordinaria dos CRI, azao pela qual as Partes firmam
) presente 39 Aqitamento au lermo de ;ELUFILILdgéu pdrad refletir tais muddngds, conrorine
3XpOSTO @ seguir

IS10 POSI0. as Paries resuivern ceienrar esie " Insaumenio Fariicular e eiceiro Aditainenio e Consolidacac
ao rermo de Securitizagaoc de Creditos imobiliarios da 12 e 29 Series da .2 (5egunaa) £missao ae Certricados
ue Recebivers .ﬁm eiii Duas Séries. Lasticados cini Direitos Creditorios Diversificados, da Bluri
Companma ae Securitizacao 7e Creditos” ( Terceirg Aditamenty ) de acordo com as seguintes clausuias e
condicoes.

1. ALTERACOES

1. As Partes, de comum acordo, resolvem alterar a Data de 2agamento da Remuneracao dos CRI Sénior, bem
como a Jara prevista para a realizagac da Amortizacao Ordinana dos CRI Senior. ve modo gue todos os
referidos aventos de pagamento sejam consolidados para ocorrer em 30 de junho de 2026, sem prejuizo da
possu)ui(]aae ae Amorrtizagao Extraordinaria (_)hﬂg;d[(jnd. uo Resgau:: Antecipado \)bl'igdt()ﬂus ou mesmo do
eventual resgate antecipado dos CRI em decorréncia de um Evento de Recompra Compuisoria, seja este
AUTOMAtCco ou NéO AUTomanco

Diante da alteracao INdicdua deima, as clausuias 3.11 e 3.16 e u Anexo | do Terino de Securitizacdo
passarao a viger conforme indicado abaixo

e Amortizacio Ordindria dos CRI S8nfar. O valor Nominal Unitaro dos LK1 Sepjor ou saido do valor
wormmai Uriidrio aos CRI Sérnar serd pago 1o dia 30 de junho de 2026, com os recursos do Fundc de Retengéo,
sem prejuizo: (1) 0z possiblidade oe Amortizacao Fxrraorainaria Obrigarona, a quaiquer momento, caso haja
valores disponiveis no Fundo de Retercdo dos CRI ou inesmo do Resgate Antecipado Obrigatorio, com
observancia a Jrdem de Pagamentos esrapelecida no presenre instrumento; € (1) do eventual resgate
antecipado dos CRI em decorréncia de um Evento de Recompra Compulsoria Automatico ou um Evento de
Recompra Compuisoria Nao Auromaricos com relagao 3o qual os Tituiares aos CRI aecidarm deciarar
imediataimente exigivel a obrigacdo de recompra compulsoria dos Creditos Imobiliarios previstas no contrato

ae (Cassao,

Déta ge .Pagament:o. = ;! Montante (RS$)

30 de junho de 2026 | 44,000.000,00

, 3 4 kemuneragao dos CRI Sémior, uern coimio v pagaiiieiito
ao prémo de remunieiacdo iidicado iia Clausdla 3.14.2 acima, serdo pagos no dia 3U de Junho ae <026, ae
acorde com ¢ cronograma disposto 110 ANEXO 2, COIM recursos do ruldo ue Relergao, seidc iessalvados (1) os
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pagamentos ererados em razao ae Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria ou Resgate Antecipado Obrigatorio
com observancia a Ordem de Pagamentos, e (i) eventual resgate antecipado dos CRI em decorréncia de um
vento de Recompra Compuisoria Automatico ou um Evento ade Recompra Compuisona Nao Automaticos com
"elagao 30 qual os Titwiares aos CRI decidam aeciarar imediatamente exigivel 4 obrigagdo de recomora
comupulsoria dos Créditos Irmobiliarios vrevistas no Contrato de Cessao.

ANEXO [
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA REMUNERACAO DOS CRI

1° SERIE (CRI SENIOR)
vara oe Pagamento
30 de junho de 2026

2= SERIE [ CR! SUB(_)RDINADO)
Data de Pagamento
153 ae aon ae 2028

) As Partes resolvem ainaa, aiterar a Data de Vencimento aos (RI Sénior para 30 de junho de 2026

alterando-se, dessa foiima, a redacao da clausuie 3.10 do Termo de Securitizacdo, que passara a viger
conrorme 1Inaicaqao anaxo

310, Data de Vendmento dos CRI. Observado o disposto neste Termo de Securitizacao, (1) os CRI Sénior

ferdo prazo de vencimento de 923 fnovecentos € vinte 2 treés) dias, contados da Data de =missao, vencendo-

vencenago-se, purianto, em 18 de :rbm ae 7028
referida em conjunto € indistintamente com a Data de vencimento dos CRI Senior, 2 ‘(a3 da Vencimento )
ressalvadas as fiipoteses de Resgaite Antecipado Obiigaiorio ou resgalte anteécipado €iii racao da ocoiréricia
ae um Lvento ae Kecompra Compuisoria Automatico ou um cvento ae Kecompra Compulsoria Nao Automatico
Lot réracdu ao Jual us Titulares dos CRI decidam deciarar imediatameiite exigivel a obrigagdo de recompra

compuisoria dos _reqitos :mobolliarios previstas no Lontrato de (-€ssao.

1.3 As Partes acorgam em aiterar 0 concelto de Amortizagao Extraorainana Uorigatoria aos CRI, para viaviizdi
3 sua exeCuCac a qualguerr momento, independentemente da periodicidade semestral anteriormente pactuada
desde que observaaas as aisposICoes contiaas no rermo ae becurluzdgéo, espeuidiniente quanto d urdein ue
Pagamento, e desde que haja a devida disponibilidade de recursos no Fundo de Retengdo dos CRI. Nesse
sentido, as Partes concordam em ajustar as cldusulas impactadas por esta alteragdo, conforme os termos a
sequir:

i) exclui-se das defini¢des do Termo de Securitizagdo, na Clausula 1.1, o conceito de “Data Prevista de Pre-
Pagamentd’,

ji) altera-se o conceito de "Periodo de Capitalizagad”, indicando na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagao,
para a seguinte redagao:

Periodo de Capitalizaco significa o periodo que se inicia: (i) a partir da Data
de Integralizago (inclusive) e termina na Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI (exclusive);

ou ainda, () na data da realizacio da Amartizagio
Extracrdindria Obrigatdria imediatamente anterior

(inclusive), no caso dos demais pm
i Capitalizagin, lermina na Data de da
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kemuneragdo aos CRI ou dala oa realizagav da
Amortizacdo Extraondindria Obrigatoria (exclusive)
rwao comorme as Datas ae Fagamemo dd
kemuneragao aos CRI estpuiaaas no cronograma
constaiite do Aniexo 1 a este Termo de Secuiitizacdo
Caaa Periodo de Lapitalizagao suceGe o anterior sem
solugdo de continuidade, coiforime o caso. (aso a
data presente no Anexo | ndo seja Dia Utl, sera
considerado o pioximo Dia Uil subseqgueiile,

J/) arera-se 0 conteuao aas clausuias 3.14 1, 5,142, 3152, 317, 51,512,553 e 1271, yue passarav a
viger com a sequinte redacao.

"3,14.1. A Remiuneracdo dos CRI S€nior sera calculada de forma exponencial € cumulativa, pro rata temporis
por [as Uters aecorridos, incidentes sobre o valor Norminai unitario. desde: (/) a Data de 'ntegralizagao, ou
dé Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI imediatamente anterior, o que ocorrer por Iltimo, ate & Data
ge Pagamenro da Kemuneracao dos CRI em questdo. ou a dala de pagamento antecipado da Remuneracdo
dos CRI Sénior, obseivada a Ordem de Pagamentos, em decorréncia de uma Amortizacao Extraordinaria
Uprigatora, Resgare Amecipado Ubrigatorio, ou ainde, Everno de Recornpra Compuisoria Automatico ou uri
Evento de Recompra Compulsoria Nao Automaticos coim relagac ao qual os 11tulares dos CRI decidam declaral
Imeaiaramente exigivel & oprigacao de recompra compuisoria dos Creditos lmobildrios previstas no Contrato
de Cessdo, 0 que ocorrer primeiro. A Remuneracac dos CRI Seénlor sera calculada de acorco com a sequinte
formuia: [. ]

3.14.2. Excepconaimerie, ra Data de Pagarnentio dea R{:'nluncrdg‘éu dus CRI Séior ou quaudu dei lca/lzaggo
da primeira Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Sénior, devera ser capitalizado a Remuneracao dos (KR! Senior
urm prémio ae remuneragdao equivalente av proautono do Fator Juros de 2 (dois) Dias Uteis que antecedeimn a
primeira Data de Integralizacao dos CRI. Para efeito do calculo de tal premio, deverao ser utilizadas as /axas
O avuigaaas nos - "{7015‘ ) [ias Jtels imediatarmente anteriores & /Jnlm;'l'ld Data de [ntegva/iza_ca"o dos CRI
(exemplo: para a integralizacao no die 31, serao utilizadas as 1axas DI divuigadas nos dias 30 € 29, pela B3,
pressuponao-se que os dias 25, 30 e 31 sao Dias Uteis).

3.15.2, excepcionaimernte. na primeira Daia de Pagalm:'luu da R(-:lllunc'la(_'50 dos CRI Suboitéiiados ou Guaindo
da realizacdo da primeira Amortizacdo Extraordingdria cdos CRI Suborainados, devers ser capitalizado &
R{emuneragjn aos CR] Supordinados m prémln de relnuneragﬁu equ:va/ente ao produtoric do Fator Juios de
2 (dois) Dias Uteis que antecedem & primeira Data de Integralizacao dos CRI. Para efeito do cdlculo de tal
premio, deverao ser itilizadas as Taxas DI divuigadas nos 2 (dois) Dias Uteis imediatamente anteriores a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI (exemplo. para a integralizacao no ala 31, serao utilizagas as 7axas
DI divuigaaas nos dias 30 e 29. pela B3. pressupondo-se que os dias 29 30 € 31 s&o Dias ULtels).

[ : achas. A Remuneracdo dos CRI Suboidimados, bem como
0 pagamento do prémio de remuneracao naicado na Clauswia 3.15.2 acima, serdo pagos na Dala de
Vencimenio dos CRI Subordinados, ressalvados (1) os pagamentos éfetuados em razac de Amortizagao
Extraordindria Ubrigatoria ou Kesgate Antecipaao Oorigatorio corn observancia 3 Orden de Pagainienios, ¢
(ii) eventual resgate antecipado dos CRI em decorrencia de um Evento de Kecompra Lomplisoria AUuromarico
ou um Evento de Recompra Compulsoria Ndo Automaticos com relacdo ao qual 2s Titulares dos CRI deciaam
declarar imediatamente exigivel 3 0Drigagao e recompra compuisorta dos Créditos limobifdrios previstas 1o
Coiitrato de Cessao

5.1 Os CRI poderSo ser amortizados extracrdinariarmente, de acorde com as regras dispestas nos subitens
abaixo, @ em montante eguivalente & totalidade dos recurses diguidas orfundos da venda das Unidades da
Permuta concretizadas entre a Data de Emissio (inclusive) e a primeira Data de Pagamente da Remuneracso
(MmmammaMMwwmmew
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ecursos liquidos 2riundos da venda das Unidades da Permuta deverdo ser aplicados em observancia a Ordem
Je Paqamentos (”h IMETACaa CXlre

PO A

5.1.2. Conforme descrito na Ordern de Pagamenios. s CRI Subordinados so poderdo ser amortizados apos a
ntegral quitacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior € da Remuneracado dos CRI Sénior. Apos a quitacdo
7€ fais valores e observada a Ordem de Pagamentos, 0s CRI Supordinados passarao & ser opjelo de
dmoitizacdo Extraordindria Obrigatoria, observado, ainda, que tais Amortizagoes Extraordinarias Obrigatorias
180 poaerao uitrapassar o Perceniuai Limite de Amortizagao Extraordindria Uma ves atingio o Percentual
Limite de Amortizacao Extraordinaria, os Créditos Imoblfliarios deverao passar a ser wilizados (i) para
“omposicao do Funao de Reserva para Resgate aos CRI Suporainaaos erm valor equivaienee a 2% (aols por
cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados, dacrescido da Remuneiacdo wricenda dos CRI
SUDOraINaaos are a Dara de vencimenro, observaao o aisposto 1a Clausula 12.7 | apaxo ¢ "Valor Minimg do

: ‘), € (i) o valor que exceder ao Valor Minimo do Furndo
7e Keserva para xesgare aos CRI Suporamados, para pagamenio 30s ituiares qos (K1 Suporainados @ oruio
Je prémio de subordinacac (Prmiba de SubordinacHo ). O Valor Minimo do Fundo de Reserva para Resgate
Jus CRI Suvuruinados serd ulifizadv 1a) ria Uata ae vercimento, ou (D) na Dala nmediatarmerne subsequerne
3 venda aa ultima Unidade da Permuta ou do recepimento dos recursos orundos do exercicio da upgao de
Venda, vaia a realizacao do Resaalte Antecipado Obiiaalorio dos CRI Subordinados.

5.3. Os CRI Subordinados serdc resgaiados obrigatoriamente "Rigs |

Suborainados”) na data 'meqiatamente Supsequente 3 venda aa Jinma LUniaade aa Permura ol dao
recebimento dos recuisos oriundos do exercicio da Opcdo Jde Verida, para a realizacdo do Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI Subordinados, uriizanan-se para tanto 0S recursos que rtiverem siao rexdos no Funao ae
Reseiva para Resgate dos CRI Subordinados, sendo certc que eventual valor excedente oviundos da venda
7as Unidaaes aa Permuta serdo pagos 3os Tituares dos CRI Subordinados a tituio de Prémio ae Subordinagao

12.7.1, Apos a constituicao ao Fundo de Reserva, conforme disposto na ciauswa 5. 1.2, a Frmssora realizaré o
“alculo do Valor Minimo do Fundo de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados. Para fins do calculo do
componente ae Remuneragdo aos CRI Suvordinados vincenda, a Simissora devera ulflizar 3 ditime Taxa DI
divulgada pela 33. Casc a Emissora verifique em qualquer dessas verificagoes que ¢ valor mantido no Fundo
Je Reserva para Resgate dos CRI Subordinaados tenna ficado apaixo do Valor Miniimo do Fundo de Reserva
wara Resgate dos CRI Subordinados, a Emissora retera os valores necessarios para recomposicac do Funao
Je Reserva para Resgale dus CRI Subordinados dus Creditos mobifianos que vieremn a ser depositados na
_onta Centralizadora. *

2. CONSOLIDACAO

2.1 Em 1ecorréncia do disposto acima, as Partes resolvem aiterar e consoliaar o Termo ge Securitizacao
0 qual vassa a viger, a partir da oresente data. conforme versao due é parte integrante a este Aditamento na
torma 1o “Anexo A’

3 DEFINIGOES F REGRAS DE INTERPRETACAO

3.1 Para os rermos iniclados em letra maiuscula. cuia definicdo nao esieia expressaimente indicada neste

Aditarnento, considerar-se-a a definigao atribuida no Termo de Securitizagao.
3.2. O presente Aditamento deve ser lido e interpretado de acordo com as premissas previstas na

“Clausula 1.2" do Termo de Securitizagao.

1. DISPOSICOES GERAILS ‘
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4.1 As Partes ratificam. e declaram estar de acordo com. todos os termos. as condicdes e os anexos do
Fermo de Securitizacac que nao tenham sido expressamente alterados pelo presente Aditamento

{2 Este Aditameito € regido e interpretado sequndo as eis da Republica Federativa do Brasil.

13 Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de 58c Paulo. para dirimir quaisauer duvidas
oriundas ou fundadas 10 fermo de Securitizagao £/cu neste Aditamento, com a exciusao de qualquer outro
T;Or() por mais priviiegiaao gue sejld

44 O presente Aditamento podera ser assinadu por meios eletronicos, digitais ¢/ou informaticos, sendo
certo Gue as Partes reconhecem esta forma de contratagac como valilda € plenamente eficaz, constituindo
‘orma legitima 2 suficiente para a comprovacgao da identuade e da validade da decdlaracdu de vontage das
2artes em celebrar aventuals aditamentos, devendo, em todo €aso, atender as regras vigentes para VerlTlcagéC
Ja autenucicade das assinaturas das Pairtes, desde Gue seia estabeiecida coin certificacac dentro dos padirbes
ja Intraestrutura de Chaves Publicas prasileira,, am conformidade com O 3artugo LU/ do Lodigo Civii e com o
319 do artigu 10° da Medida Provisoria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001

U presenie Aditaimento e firmado em 1ornato eletiGnico, juintameiiie coim £ (duas) testemunhas, que taimbein
0 assinam.

Sao Paulo, 07 de junho de 2024.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(as assinaturas seguem na proxima paging)
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(Pagina de assinaturas 1/1 do "Instrumento Particular de Terceiro Aditamento e Consolidagdo ao Termo de

Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 19 € 29 Séries da 22 (Sequnda) Emissao Je Certificados de Recebivels
Imobiiiarios, em Duas Sertes, Lastreados em Direitos Creditorios Diversificades, da Blum Compantia de

securitizagao de Créditus”)

BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAQ.DE CREDITOS 5.4,

T WA ter Maruns
= 206.035393-5{
blumssc@blum-ses.com

iNeste 4to representado por REAG DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARLIOS S.A :

ARC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO [II — FII

TESTEMUNHAS

I, F\lm\@( gskoy,

Nome: Bearriz Enmmna Montone

CPF: 418.809.658-60

CPF- 271 306.458-02

=



TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

DA 12 E 24 SERIES DA 24 (SEGUNDA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA

BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
CNPJ: 20.451.953/0001-83

ALUM

Como Emissora

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DIVERSIFICADOS

Datado de 07 de junho de 2024

67.4__



FERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 14 £ 2¢ SERIES DA 23 (SEGUNDA)
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS., LASTREADOS EM DIREITOS
CREDITORIOS DIVERSIFICADOS, DA BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

Pelo presente istrumento particular

(a) BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS socedade vor agOes com sede na
cidade de Barueri, Estado de 5ac Paulo, na Alameda Rio Negro, n© 1.030, Condgominto Staaium, escritorio 306,
CEP 16.454-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n© 20.451 953/0001-85, ¢
com registro de securitizadora categoria S1 perante a Comissao de Valores Mobiliarios ('CVM”), neste ato
devicamente representada na 1orma de seu estatuto social ("Emissura” ou ecuritizadors ),

(D) ARC FUNDO DE INVESTIMENTO [MOBILIARIO [II — FII, fundo de investimento wnobiiario,
constituido sob o forma de condominio techado, inscrito no UNPJ sob ¢ NV 34.547.0/8/0001 42, neste ato
representado por sud adimimisuadoia REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBII IARIOS
S.A., Inscrita no _NPJ sob ¢ nY 34.8.9.992/0001-86, com seae na Av. Brigaaeiro Faria Lima, n® 2277, 17¢
andar, womuinto 1 702, Jardim Paulistano, Cidade de Sao Paulo, Zstado de 5ao Paulo, CEP 01452-000, por sua
vez representada na forma do seu estatuto social (“Fundo ARC");

(c) SDG I1 FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS
fundo de investimento em direitos creditorios, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob 0 n° 46.9009.301/0001 33 (“Fundo SDG"), neste ato representado oela Administradora

{d) REAG HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS. constituido son
a 'orma de condominio rechado, inscritc no CNP.! sob 0 NV 45, ’Uj..../B/UOU].'U‘}, neste ato representaaoc pela
Administradora; e

(e) RWM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. constituido sob a forma de condominio
techado, 'nscrito No CNPJ sob o n° 53.213.612/0001-2Y, neste ato representado peia Aaministraaora (“Fungo
RWM” e. emn comunto com Fundo REAG "Investidores™); e

sendo a Securitizadora. as Cedeiites < os Investidores dos CRI Sénior doravante denominados, quando em
conjunto, como ‘Partes’ e, Isolagamente e ingistintamente, como Parte ;

rirmam o presente ' Termo ae Securitizagac ae Creairos imoopmarios da 13 e 74 Series da 29 ( Seguriaa) Ermissau
Je Certificados de Recebiveis Irmobifidrias, ein Duas Séries, Lastreados em Direitos Creditorios Diversificados,
7a Blum Companhia de Securitizagao de Creditos’ ae acordo com o artigo 25 da _ei 14.430, para formalizai a
securitizacdo de Créditos Imobiliarios (conforme abaixo definido) e a correspondente 2missao de certificados
ae recepiveis 'mopitiarios peia mmissora, de acordo com as seguintes clausulas e condicoes

L DEFiINICOES £ AUTORIZACOES

L1 =xceto se expressamente indicado. palavias € expressdes em maiusculas, nao definidas neste ermo
1e Securitizagao, Terao o significado previsto apaixo ou nos demais Documenios da Operacao (abaixu

definido).

'5ignitica a amortizagao do Vvalor Nominal nitario gos CRI,
contorme descrita na Clausula 5. 1 31+ do presente lermo.

A aTia ops L | signitica & amortizagao go /alor Nornai Umtano dos CRI
Subordinados” conforme descrita na Clausula 3.12 do presente |ermo.

! [
AmortizacSo Extraordingria rem o significauo previsiv na Clausdia 5.1 deste Termo de _1-'
| Obrigatdria Securitizagao -



“ANBIMA”

"BACEN'

“Cadigo Civil”

Codigo de Processo Civil

| "COFINS'

“Confissao de Divida”

' “Conta Centralizadora

significa a Assuuagdo Brasiiena das Entidades dos Mercados
Financeirc e de Capitais.

signitica 0s investimentos em (1) Latras Financelras do | esouro,
ae emissao do Tesouro Nacional; (i) certificados ae aepositos
bancarios com iiquidez diaria emitidos por nstituicoes financeiras
que tenham a classificagao de risco minima igual ou superior ao
risco SODerano, em escaia nacionai, atripuida peia Stanaard &
Poor’s Ratings do Brasil Ltda., Fitch Ratings Brasil Lida. Ou
Mooay's Amerca Latna Ltda.; g/ou (W) operagoes
compioinissadas coim lastio eim titulos publicos pos fixados e
Indexados a StLIC, de emissao do Governo ~ederal do Brasll,
com liguidez diana, fitanao expressamente vedada a aquisigao
de ativos de renda variavel ou outros ativos de renda fixa nao
identificados

' significa a assembileia especial de Titulares de CRI, iealizada na

rorma prevista neste Termo ge Securiizagan.

e a CROWE MACRO AUDITORIA E CONSLTORIA (NP1 no |
.6.454.568/0001-12), na qualidade de auditor independente
registrado na (VM @ responsavel pela elaboragao 1Jas
demonistracGes contabeis individuais do Patrimonio Sevaiado
significa o Banco Central do Brasils

significa, em conjunto, o FUNdo ARL, Fundo REAG e Fundo SDG. |

significa o Conseino Monerario Nacionai

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenaa, conrorme preampuio Jesre Fermo,

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme |
alterada

significa a el nv 13,105, ae 1o ge margo ae 2015, conrorme
alterada

significa a Contripuigao para Financiamento da Seguridage |
Sodial. _
tem o significado previsto na Clausuia 2.3. do Contrato de Cessao
significa a “Fscritura de Confissao de Jiviaa, Navagéo e
Promessa de Da¢do em Pagamento' lavradas nelo 15°
Tabeiionato de Notas de S3o Pauio/SP, no Livro 3454, a pagina |
263, por meio da qual a Devedora adquiriu do Fundo ARC certos
Imovels, cujas caracterisucas encontcrams-se inaicadas no Anexo
IV ao presente instrumento ("Imoveis”), para neles desenvolver
um empreendimento IMopilldrio, 500 O regime de INcorporacao
imobiliariz nos ermos da Lel Federal nv Y.514, de 0 Je

novembro de 1997 ("Empreendiments ), mediante vermuda do

terreno formado pelos Lmovels por aeterminagas ruturas

| unidades auténoimas do Empreendimento.

significa 3 conta corrente de n° 292888-5, mantida junto a |
agéncia n° 0001 do Banco Money Plus de ‘itularidade da
Fmissora, aberta exclusivamente para a —missao, supmeriaa ao
Regime Fiduciario € atrelada ac Patrimbnio Separado, na gual
serao realizados rodos 0s pagamenros referentes aos Creditos
Imobiliarios devidos a Emissora pelas Cedentes, ate a quitag;aﬁoI
integral de todas as obrigagoes relacionadas aos CRI ‘-J‘I



A\

Contrato de Cess30”

“Creéditos Imobiliarios”

sl
"Cusrogiante

significa; (i) a conta corrente de n° 11728-2 , mantuda junto a

agéncia n° 0001 do Barico Reag . de titularidade do Fundo SDG;
e (li) a conta corrente de nY L1678-2 , mantida junto a agéncia
nv 0001 ao Banco keag ade tituiaridade do Fundo REAG, em que
serao depositados, pela Zmissora, 0 Valoi da Cessdo Liauido
(conforme definido no Contrato de (essac) e 0S recursos Ja
integralizacdo, conforme aplicavel.

sianifica o [nstrumento Paiticular Jde Contrato de Cessdo de
Creditos !mobiliarios e Outras Avengas, celebrado na presente |

data enire d mmissurd e as Cedenies

significa 0 Contrato de Drestagéo de Servicos de Custodia |

celebrado =ntre a Securitizacdora e a Custodiante

significa: (i) os creditos decorrentes dos "Creditos Imobiliarios’

(1) os valores depositados na Lonta Centralizadora, 2 (Ii) as
respectivas garantias, pens e/ou direitos decorrentes dos itens
(1) = (i), acama, conforme aplicavel, 0s quais Integram o
Patrimonio Seoa:ddo

significa, em _on]unto, 5s Direitos Creditorios Pute os Recebiveis
da vendaa ae UnlﬂddEb ae Permuta, 0s qulb ‘epresentdrn roaos
€ quaisquer direitos creditorios, principais & acessorios, inclusive,
mas nao apenas, fluxo de pagamentu, encargos Mmoratoros,
multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios,
garanuas e demais encargos contratuais g legais uevidos peias
Cedentes por forca do Contrato de Cessao, 0s quais 5ao
caracterizados como creditos imobiliarios nos termos da L2
14.430, demais leis e regulamentacao aplicaveis, € compoem o
lastro dos CRI, =astando vincuiados 4 estes em carater
irrevogavel.

significa 0s certificados de recepivels |mopiiarios aa L8 e 2@
series da 29 (segunda) eiissdo da Emissora.

5igniticé,"para Ins de deter:n"magab .de quorum em Assemblelas
Especials, a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado
excluidos aqueles gue a kEmissora e/ou as fedentes
eventuaimente p()SSUi:"" em tesuurgrla; UsS que E:EJdln de
titularidade de sociedades ligadas 4 Emissora 2/ou as Cedentes,
assim  entendiaas as empresas que  sejam subsidiarias
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum ou qualguer de seus diretores, conselheiros, acionistas
Ou pessoa que esteja em situagao de contiito de interesses,
observado o disposto neste Termo de Securitizacdo.

signitica a Contribuigao Social sobre 0 LUCro l':qwao

siynifica « REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES I

MOBILIARIOS $.A., sociegade anonima, inscrita no CNPJ sob
0 N° 34.825.992/0001-86, com sede na cidade de Sao Paulo,
Esrado de SAo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277
L7¢ andar, conjunto 1.702, Jardim Paunstano, CEP 01452-000
Ou dueim vier a SubStlt.w -ia

significa a Comissac de Valores Mobiliarios,

Securitizagao
siunifica cade uine das datas de integralizacao dos (R,
Hbservaao 0 dISPOSTo neste fermo de Secunuzacdo,

#*

| tem o significadu previsto peia Clausula 3.7 deste Termo de

.'-\J "

oy



“Ratg de Vencimento

| >ubordinados’
LJespesas

‘Devedora”

Dia Gl > "Dl Ui

“Direitos Creditorios Put”

"Emissag”
“Emissora” ou - Securitizadora

EA
I

significa cage data de pagamento da Rermuneragao dos CRI aos

Ttulaies de CRI, conforme prevista no Anexo L a este Termo de
securitizacao.

significa, em conJunEd Data de vencimento dos CRI Sénior e a
Data de Vencimento dos CRI Subordinados.

-em 0 significado atribuido na Clausula 3 10 abaixo.

| tem o significado atribuido na Clausula 3.10 abaixos

| significa, em comunto, ds Despesas Ordinarias ¢ as Despesas

Extracrdinarias.

significa as aespesas axtraordinarias da Operagao, conforme
descritas 1o Anexu I 40 presente Termo de Securitizacao.
significa as despesas recorrentes da Operagao, conforme
descritas no Anexo 1 ao oresente Termo de Securitizacao.

significa a CEIRY XVII — CHANES II EMPREENDIMENTOS .

IMOBIL IARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Sac Pauio, Estado de Sao Paulo, na Rua
Funchal n.2 375, 12° andar, Sala Chanes II, Vila Olimpia, CEF
04.551-060, inscrita nc CNPJ s0b 0 n Y 36./20.445/0001-93.
significa fodo dia que nao seja sabaao, JomINgo Ou enaae
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

significa a totalidade dos direitos creditorios Tuturos cediaos, pelo
Fuido ARC ao Fundo SDG, nos teiimos do “Instrumento
Particular de (essao ae Creditos e Ourras Avengas celebradao,
em 6 de outubro de 2023, decorrentes da Opcao de Venda.
significa 0s documentos que comprovam a existencia Ados

| Creditos Imobiliarios, quais sejam: (i) o Contrato de Cessdo: (ii)

este Termo de Securitizagao, = (i) os eventuals aditamentos aos
QOCUMENTOS MEenNcionaaos Nos ITens anteriores,

significa us documenitos relativos a Operacdo de Securitizacac,
quals sejam: (1) o tontrato ae Cessao, (ii) este Termo oe
Securitizacao, (i) us demais documentos relativos a Operacac
de Securitizagao (conforme apaixo dennido); e (Iv) eventuals
aditamentos aos instrumentos mencionados nos itens anteriores,
conforme aplicavel

significa a 12 e 22 series da 22 (segunda) emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios da Emissora, objeto do presente Termo
de Securitizacao

significa a BLUM COMPANHIA DF SECURITIZAGCAQ DE
CREDITOS S5.A.. aualificade no predmbulo, na gualidade de
securitizadora e emissora dos CRI

sianifica os valores eduivalentes a multa nao compensatoria de
2% (dois nor cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de
nadimpiemento ate a data do efetivo pagamento, sobre o valo
am atraso, 0s quais serac pagos pela Emissora (1) com recursos
je seu patrimonio proprio em caso de atraso no pagamento de

Jquaisquer parcelas dos CRI devidas pela Emissora aos Tituiares |

de CRI apesar do recebimento tempestivo dos valores devidos
am razao do creditos lastro, salvo se ftal Inadimpiemento



‘Esciituiador

NaQ AUtomanco
“Fundo ARC”

Funao RWM

lecorrer ae inaisponibilidade, nioqueios judiciais, Instabilidade, |
atrasos, falhas c/ou eivos de quaisquei terceiros =nvolvidos em
Jtvidades operacionais ae lquidagao e pagamento dos CRI |
Atrasos de Terceirgs'); ou (1) meaiante o repasse dos
encargos moratorios pagos pelas Cedentes, ou com recursos
ntegrantes do Patrimonio Separado, em Caso 4de Aatraso no
vagamento dos créditos lastro. Todos os valores recebidos pela
Fmissora em decorréncia do pagamento, pelas Cedentes, de
Encargos MOoratorios serﬁo revernd()s, em [)enefl'(‘:lo aos Titulares
de CRI, e deverdo ser repassados aos lituiares de CRI, devendo,
para todos os fins, ser acresciaos a0 pagamento da parceia ge
Amortizacdo devida a cada Titular de CRI. Fica estabelecido Jjue
3 Securitizadora nao pogera ser responsapliizaga por =ncargos
Moratoiios decoirentes de Atrasos de Terceiros.
significa a “Escritura de Compra e Venda” lavragas pelo 15°
Tabelionaio de Notas de Sao Paulo/SP, no Livio 3454, a padgina
253, por melo da qual a Levedora aaquiriu do Funao ARC dos
imoveis, para neles desenvolver o Emoreendimento. mediante
permuta das Unidades da Permuta, observado 0 diSposto na
Confissac ue Divida.

" significa REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A , anieriormente gualificaue neste guadro
de definigies.

significa os eventos que poderao ensejar a assuncao Imediata da
administracao do Patrimdnio Separado pela Zmissora € 4 Sua
consequente liquigagac em favor qos Tituiares de CRI, conforme

| previstos neste Termo de Securitizagso.

tem o significado da Clausula 3.3. do Contrato de Cassao.

tein o significado da Clausula 3.1 do Contrato de Cessao

Significa ARC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(LI — FI1, conforme quaiificago no Preampuio deste Termo de

securitizacao

significa o fundo de despesas Jue sera constituido na Conta '
_entralizadora para fazer frente ao pagamento das Despesas

Ordinarias

rem 0 significago previsto na Cilausuia 12,7 deste Termo de |
Securitizacao

tem o significadgo atriouido na Clausuia (2.6 deste Termo de

Securitizacao

significa REAG HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO EM |
DIREITOS CREDITORIOS, conforme  gualificado no

Preampuio aeste Termo ae securitizacao. _ |
sianifica RWM FUNDO DE [NVESTIMENTO IMOBILIARIO
contorme  quaiificaco  no  Preampuio  deste  Termo  de |
Securitizacdo. e

significa SDG LI FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS

CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS, cortorme qualiticado

no Preambuio geste Termo de Securitizagao.

significa o Indice Geral de Precos do Mercado, calculado
divuigado pela ~unaacao Getuiio vargas.

6



;|dn|r|ca 3anco 3radesco S.A, 0 3anco dJo Brasil S.A., o Itau
Unibanco S.A. 0 Bancu Santander ‘Brasil) S.A. bein como
gualguer empresa do grupo economico da EmISsora que atue ou
venna 3 atuar na administracao e/ou gestao de funaos ae
nvestimento consideiados Aplicacdes Financeiras Permitidas.
F'W signitica a Lnstrugao Normativa RFB n¢ 1,585, de 31 ae agosto
ae 2015, )

tem o significado atribuido no Preambulo do presente Termo de
Securitizagao

'sugniﬂca ) Imposto sobre Ope.a{,éea Financeiras de Cambio. i
| signiﬁ-c:a o Imposto sobre Operagoes Financelras com 'itulos e I
| Valores Mobiiiarios.

significa [mposto de Renda da Pessoa Juridica. |
significa a Junta Comercial do Estado ae Sao Paulo

siunifica a ledisiacao e regulamentacao ielacionadas a saude 2
seguranga ocupacional, a0 meio ambiente, 2 suas atividades nao |
incentivam a orostituicdo, tampouco utilizam ou incentivam
mao-de-obra nfantil, em condigao anaioga a de escravo ou |
yuaiquer especie de rabalho ilegal ou, ainda, de qualquer forma
Infringem direitos @os siivicolas, em especiai, mas nao se |
limitando a, o direito sobie as areas de oCupacao indigena, assim
declaradas pela autorigade comperente.

i
i
el
]

Lei 3.981% significa a el n© 8.381, e 20 de janeiro de 1995, conioiime .
alterada

Lel 11 033" significa a Ler n® 11,033, de 21 de dezemoro de 2004 conforme I

| alteradas |

| ‘Lel 14 430° ) signinca aLein 44 10,,__16 3 de agosto de 2022, cororme em :

w éléﬁlfuca qualquer les ou reguiamento, nacionais ¢/ou dos paises |
€T Que a Zmissora 2/ou suas Controladas, conforme o caso,
atuam e/ou mantem ativos, conforme Ines sejam aplicavels, que
versam sobire a pratica de corrupcao, crimes contra a ordem
economica ou tributaria, de “tfavagem” ou ocuitacao de bens,
direitos @ valores, ou contra o sistema financeiro nacional, 2
mercado de capitals ou 3 agministragdo pubiica, nacional ou
| estrangeira, incluindo, sem limitacac, atos licitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civii ou  criminal,
incluindo, sem limitacdo, Codigo Penal Brasileiro, a Lei de
Improbidade Administrativa (Lel 8.429/1992), na forma da (a)
[ Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada;
| (b) Lei n® 9.513. de 3 de marco de 1998. conforme alterada; ()
| Lei n© 12.846, de 19 de agosto de 2013, conforme aiterada, nem
como a lei anticorrupcdo norte-americana (FCPA Forefgn
_orrupr Practices Act) e a lei anti-propina do Reino Unido (UK
Bribery Act), estas ultimas, desde que 1plicaveis

o) E " I ngr\Iflca alends qoq_, de 15 de aezembro de 1C)76, {j(;nf(')l'mt! i
alterada. I
' “Norma’ significa quaiquer lel, decreto, medida provisora. reguiamento, |

norma administrativa, oficio, carta, resolu¢ao, instrugao, circular |
a/ou quaiquer Tipo de determinagao. na forma de auatduer outro |
instrumento ou regulamentacdo, de orgacs ou 2nridades L,.f-rll
governamentais, autarquias, tribunais ou dualquer outra |



E

|
| "Parte” ou Partes’

‘Partes kelacionduas’

%

| Autoridage, que crie direios e/ou obrgagoes.

tem o significado previsto na Clausula 6.1 do Contrato de
Cessao B
significa, nos termos da Clausuia 2.35 da Confissao ae Divida, na
nipotese de existiremn Unidades da Permuta, ainda em estoaue,
apos o decurso do prazo de 12 (doze) meses apos a expedigao
10 “Hapbite-se” do Empreendimento, o direito do Fundo ARC
Jptar entre: (i) receber tais Unidades da Permuta em dacao em
yagamenro, para quitagdo da totalidade da divida confessada,
10 ambito da Confissac de Divida, ou (b) exigir da Devedora a
ompra, 10 Fundo ARC, das Unigades da Permuta
‘emanescenies, nos termos, condicles e valores desciitos ina
confissao de ivida.

| significa a operacao de secuniizagao consubstanciada na

amissac de CRI 12 e 2@ series da 29 (segunda) emissao da
Securinizaoora, conforme disclplinad() por este Termo de
Securitizacao

signimca 4 Emissora, as teaentes € o0s lnvestugores, qudando

referidos neste Termo em conjuntc ou individual e

naistintamente

sigifica, (1) coin lelax,éu a uiila pessua juiidica, gualGuei outia
pessoa jue (a) o Controle, sendo "Controle” aerinkd0 como a
titularidade de direitos de acionista €/ou sOCIO Gue assequiein,
de modo permanente, direta ou indiretamente, (1) a votagao, ae
maneira uniforme, em todas as matérias de competéncia das
assembleias gerais ordinarias, extraordinarias e especiais; (2) a
eleigdo da maioria dos membros do conseiho de administracdo,
bem como (3) 0 uso do poder para dirtgir as atividades socials €
origniar v TuNCIUNAIMEeNtu Uus Oryaos Je deteiminadea Dessva
juridica (b) seja por ela Controlada (contorme definigac de

"Controle aumad), (¢} estej s0b Controle (Lunf()lnlé deﬁhi(,éu |

de acima) comum, e/ou (d) seja com ela coligada; ou (i) com
relacdo a dererminada pessoa natural, os familiares até segundo

Graus

| significa o parmmonio separado constituido em  favor dos

Tituiares de CRI inediante a instituicdo do Regime Fiduciario
sobre os Creditos do Patnmonio Separado peia Emissora
administrado pela Emissora. O Patrimonio Separado nao se

confunde com o patrimonio comum da Emissora e se destina |

exclusivamente a liquidagao dos CRI, bem como ao pagamento
dos respectivos custos e obricacoes fiscais relacionados a
Emissdao, na proporcac dos CRI, nos termos deste Termo ge
Securitizagdo e da Lei 14.430.

significa o percentual equiva-le_nt_e 3 Y8% (noventa e OIt0 por
-ento) do valor Nominal Unitario de cada série, individualmente
jos CRI

;|gniﬁz:a o per-lludo que Sse inicia 7i) a paitir da Data de
(ntegralizacao (inclusive) @ rerrminz na Data ae Pagamento aa
Remuneracao dos CRI (exclusive); ou ainda, (ii) na data da
‘ealizagao ja AMOITiZacao Extraordinaria Obrigatoria
mediataimente anterior (inclusive), no caso dos demals Panoaos
je Capiraiizacdo, termina na Data de Pagamento da

L]



5

“Recebivejs dg Yenda de Unidade
| da Permuia”

J0s (RI Subordinagos’

—

P15 Ty il = T

' "Tawa de Administracio”

‘Taxa DI' |

[ “Termo” ou "Termo de
| Securitizacao’

| (http.//www.b3.coni.bi)

RemJnerag-ao dos CRI ou cata da realizagao da Amortizagao
Extraurdinaria Obrigatoria (exclusive ), tudo conforme as Datas
de Pagamento da Kemdneragéc Jos CKLl estpuladas no
cronograma constante do  Anexo a esre Termo ae
Securitizacdo. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior
sem solucao de continuidade, conrorme O caso (Casc a data
presente no Anexo [ ndo seja Dia Ut sera considerado o
proximo Dia Util subseguente.

| significa qualgquer pessoa natural ou pessoa uriqica (de direito
| p‘l:lb“u) Ju privado).
significa a Contribuigac ao Programa de Lntegragao Social.

rem 0 significaao previsto na Clausuia 4.4 geste Termo de
Securitizacao.

tem o significado previsto na Clausula 5.2.1. geste Termo de
Securitizacao. _ : E

significa 0S recursos Orundos da venda das Unidades da
Permuta, observadas determinadas condicoes comeiciais e
valores minimos pre-determinados para cada metro Juadrado
privativo das Unidades da Permuta, a serem repassados ao
Fundo ARC, conforme previsto na Confissao de Divida

significa o regime  fiduciano insutuido  sobre o Pauimonio
Separado nos termos deste Termo de Securitizacac erm favor dos
Tituares ae CRI

significa, em conjuinto, a Remuiieiacao dos CRI Sériol € a
Kemuneracao dos CRT Suporainagos.

term o siunificado vrevisto na Clausuia 3.13. deste Termo de
Securitizagao.

rem o significado previsto na Clausuia 3.14 deste
Securitizacao.

-

armo de

Significa, @m coNnjJunto O Kesgate Antecipado Ubrigarorio aos CRI

Sénior e Resyate Antecipado Obrigatono dos CRI Subordinados.
tem o significado da Clausula 5.2 e seguintes deste |ermo de
Securitizagao

term o significado da Clausula -5 3 e sequintes deste Termo de

Securitizagao

significa a taxa mensal aue Emissora fara pela
aaministracao do Patrimonio Separado, no vaior de R$ ©6.997,08
(seis mil. novecentos e noventa 2 sete reais € oito centavos),
sendo o primeiro pagamentc aeviao na primeira data de
vaagamento dos CRI, e as demais na mesma data dos meses
supsequentes, liquida de rodos e quaisquer tributos, atualizada
anualmente pelo [PCA, desde 2 Data de Emissao, calculada pro
rata die, se necessario.

significa as taxas medias diarias dos DI Depositos
interfinanceiros de urm dia, “over exira-grupo”. expiessas na
forma percentual 2o ano base 252 (duzentos e cinquenta e dols)
Dias Uteis, caiculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo diario  disponivel em sua pagina na [nternei

Jus,

d

signitica ‘aste " Termo e Securitizagao de Lreaitos Imohilarios
da 19 e 22 Séries da 29 (Seqgunda) Emisséo de Certificados de

Recebivels Imopiliarios, em Duas Series, [ asrreados ernl m JI' f

9
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| Creartorios Diversificadas, 0z 5lum Compannia de Securitizagao
| de Créditos”

Titutar{es) de CRI | significa os Investidores que tenham SUDSCHto & Integralizado ou
aaquirido os CRI, enquanto permanecerem como titulares de

| CRI
'“Unidades da Permuta: = | sianifica, nos termos da Clausula 2 29 da Confissao de Divida,

as umidages autonomas promefidas 3o Fundo ARC em
pagamento da divida confessada que seriam obijeto de esforco
ae vengas € lgealmenre gtenadas pela Deveaora junrtamente
com as demais unidades autdnomas componentes dc
Empreendimento, de moao que 0S recursos oriundos aa venda,
conforme determinadas condicdes cormerciais € valores minimos
pre-aeterminados para cada metro quadrado privativo  aas
unidades auténomas do Empreendimento de titularidade do
Fundo ARC, seriam repassados para o Fundo AR(

i Valor da Cess3o ' | tem o significado previsto na Clausula 2 1. do Contrato de
cessao

i mm T ltem o significado orevisto na Clausula 2.1.2. do Contrato de
| Cessao

“aior Minimo do Fundo de “tem o significado previsto na Clausuia 5.1 2 do oresente Termo

de Securitizagao

sunordinados’

‘Valor Nominal Jnitario” 5 significa ¢ valor nominal Jnitario dos CRI que correspondera a
R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao

_ Mﬁ[ﬂpjﬁ_ﬂﬁﬂ | R$ 30.000.00 (trinta mii reais), na Data de Emissao.

Y\ | R$10.000,00 (aez mil reas)
Jespesas”
Vaior Total Ja Emissao’ significa o valor da totalidade dos CRI emitidos no ambito deste

| Operacdo de Securitizacdo. qual seja. R$ 46.000.000,00
| (quarenta e seis mithoes de reais) na Data de =missao.

1.2. Este Termo de Securitizagao deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes premissas:

(i sempre gue exigido pelo contexto, as definicoes contidas no fermo de Securitizagao aplicar-
Se-A0 1anto NO SINGUIAr qQUANTD NO PIUFAl € 0 genero Masculing incluird o feminino e vice-versa;

(i) qualguer mengdo a "R$” ou “reais” referir-se-a a moeda corrente no 3rasil;

(i 0s Anexos que integram este Termo de Securitizacao deverao vigorar e produzir 0s Mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no Corpo deste 'nstrumento

(iv) quando a Indicagac de prazc contado por dia nos Documenros da Operacao nao vier
acompanhada da indicacao de "Dia Util”, entende-se que o prazo € contado em dias corridos;

(V) 4as expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento” 2 “conforme previstc neste
instrimento’’ e palavras de significado semeihante quando empregadas nos Documentos da Oberacao,
a nNao ser que de outra forma axigido pelo contexto, referem-se 3 este documento COmMo um todo e Nac
A uMa aisposIcao especifica deie;

(vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
diausulas, subddusulas, itens, alineas, adendos gfou anexos, sdo referéndias a diusulas, n.ﬁ:l.ﬁmas,/
lkens, alineas, adendos fou anexos deste instrumenta; L
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(v todos os termos aquil definidos terao as definicOes atribuidas neste instrumento auando
utilizados em aqualaquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com © aqu
disposto

(viii) 0s cabegalhos e 0s ttulos deste Instrumento servem apenas para conveniencia ae rererencla

€ nao Hmirarao ou af(—!raré'n 0 nglliﬁ(fdd() dos dispositivos aos Guais se aplican

(1%) os termos inclusive incduindo”  “particularmente” “especialmente’ e outros termos

semelhantes serac interpretados como se estivessem acompanrnados do termc ‘exempliricativamente’

X) referéncias a qualguer documentc ou outros Instrumentos INCluem todas as suas alteracoes,
supstituicoes, consolidagoes e respectivas compiementagdes, saivo se expressainente dispusto de foiina
diferente

(XI rererencias ¢ dISposiGoes legals serao nterpretadas Como rererencias as aisposiCoes,

especuvainente, alieradas, estendidas, consolidadas vu reforinuladas,

\Kll) as palavias © as cxpiessfes eveilualineile seii deiinigad neste nstiuimento deverao sei
compreendidas e interpretadas, com 0s usos, 0s costumes e as praticas do mercado de capitais
brasileiro;

(xiii) referéncia a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cCessionarios
autorizados; e

(xiv) salvo disposigdo em contrario, todos 0s prazos previstos neste instrumento serdo contados na
forma prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto &, excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o dia do vencimento.

1.3.  De acordo com a deliberacdo consignada na ata de Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora
realizada no dia 19 de setembro de 2022, a qual foi registrada perante a JUCESP, em 13 de outubro de 2022,
sob 0 n® 618.408/22-8foram

1.4. outorgados a diretoria da Emissora poderes para autorizar emisses de certificados de recebiveis
imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio ef/ou de quaisquer outros valores mobiliarios que
venham a ter a instituicdo do regime fiduciario com a consequente criagao do patriménio separado, ficando
dispensada qualquer aprovacdo societaria especifica, sendo suficiente a assinatura dos diretores da Emissora
nos Documentos da Operagac

2 OBJETO E CREDITOS TMOBILIARIOS
y. Js (,renlrns 1MODINAarios term as caracrerisucas descritas 1o ontalto de bCDSéU

Pelo presente Termo de Securitizacao, a Securitizadora vincula, em carater irrevogavel € irretratavel,
a totalidade dos Creaitos [moniiiarios, sem qualguer cooprigacao por sua parte, aos certificados de recebiveis
imobiligrios da 1 e 22 séries de sua 29 (segunda) emissao
).1.2. Até a quitacdo integral dos CRI, @ Emissora obriga-se a manter os Creditos Imobiliarios e @ Lonta
(enrralizadora, Dem como (0dos os rendimentus deles decoirentes, agrupados no Patiimonio Separado,

constituidc especialmente para esta finalidade, na forma descrita no presente Termo de Securitzagao.

2.1.3.  Os Creditos Lmobilidrios encontram-se, na presente gara, livres e desermbaragauos de yuaisquer 6inus
proauzindo ne Data da cmissac dos CRI, todos os efeitos que correspondem ao lastro dos LRI, objeto aa
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presente EMISSAC, aos quals estdo VINCuIados em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do
pawnmonio da Emissora, mediaite instituicdo do Regime Fiduciario.

) 1.4 Os Creditos Imobiliarios aesunam-se exciusivamente a vianiiizar @ emissao dos CRI, aos quais estarao
vinculauws até a inteygrai hyuidagao dos CRI de modo gue. € essencial que os Creditos Imobiliarios mantenham
0 SeuU CUrso € a sua conformacao, conforme estabelecida no Contrato de Cessao, neste fermo ae Securitizagao
e nos demais Documentos da Overagdo, sendo certo que eventual alteracdo dessas Caiacteristicas interfeie
no lastro dos CRI, 0 que podera comprometer a viablidade da Uperagac de >ecurtizagao

2.2, [odos € quaisquer recursos decorrentes dos Creditos Imobiliarios serao depositados diretamente na
Conta Centraiizadora, mediante TED ou vor outra forma permitida ou ndo vedada pelas norinas entao vigentes,
e permanecerac separados e segregados do patrimonic comum da Securitizadora, ate que se complete a
integral iquidacao dos CRI

2.2.1  Os pagamentos referentes aos valores a gue fazem jus os Titulares dos CRI serdo efetuados oela
Securitizadora na medide em que 2xistam recursos no Patrimonio Separado

2.3 Uma via eletronica de cada Jm dos Documentos Comprobatorios, devera ser mantida pelo
Custogiante, na yualivade ue fier aepusitario, v quai for wontratado, nos termos do Conwrate de Prestacao ae
Servigos de Custodia celebrado com a Emissora, para exercer as seguintes Tungées, entre outras: (1) receber
os Documentos Comprovatonios, bem como Seus eventuais aditamentos, e realizai e verificacao da
formalidade do lastrc dos CRI, de forma Individuaiizada e integral; (i) fazer ¢ Ccustodia € guarda aos
documentos recebidos conforme previsto no inciso (i) acima, e (i) diligenciai paie que sejam mantidos, as
suas expensas, atualizados e em perteita ordem, 0S documentos receblaos NOos termaos 4ac 'NCISo (1} e INCIso

(i) acima

231 uUma vez que os Creditos Tmobiliarios tenham sido depositados na Conta Centralizadora, « Emissora
sera responsavel pela administragao da totalidade dos Creditos Imobiliarios, observadas as disposiGoes dos
Documentos da Operacao e deste Termo de Securitizagao, sendo certo aue a Emissora, na condicao de tituiai
do Patrimonio Separado, podera contratar prestadoras ge servigos 2 aaotar mediaas Juaiciais ou extrajuaiciais
relacionadas a cobranca dos Créditos Imobiliarios, em nome propiio € as expensas do Patrimonio Sepaiado,
todas as medidas cabivels para 3 sua realizagao, nos termos dos paragraro 5¢ e 6© ao armgo 27 aa i.ei 14,430

2.4 Este Termo de Securitizagao e seus eventuais aditamentos serao registrados, pela Securitizadora, em
entidade autorizada peio Banco Central do Brasil ou pela CVM a exercer & atividade de reaistro ou deposito
centralizado de ativos financeiros € de valores moblliarios conforme artigo 2o, & 19, da Lel 14.430

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1 Os CRI da presente EmIssao, cujo lastro se constitul pelos Lreditos ImoDbiiiaros, possuem as seguintes

cdracteristicas:

32

Foi instituido 1 (um) patrimonio separado a presente Emissac

33 Séries. Os CRI foram emitidos em 2 (duas) séries, conforme segue. (1) certificados de recebivels
IMODiiIarios aa serima serie aa 19 emissao de Securitizavora ("CRI Sénior”); e (i) certificados de recebiveis
imobilidrios da sétima série da 12 amissdo da Securitizadora ( CRI Subordinada )

3.4 Ouantidade de CRI Serdo emitidos 46.000 (quarenta e seis mil) CRI, sendo (1) 44.000 (quarenta e
quatro mii) CRI 3énior, e (ii) 2.000 (dois mil) CRI Subordinados.

35 Total dos Créditos Imabiliarios. O valor total dos Créditos Imobiliarios. na Date de Emissao. perfaz o

montante de R$ 46.000.000,00 (quarenta e seis miinoes ae reais).

12
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3.6. vialor Toral da Fmissdao. O valor total da Fmissao é ae R$ 46.000.000,00 (quarenta e seis milhoes de
reais) ("Valor Total da Emiselo’), sendo (i) R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhoes de reais)
correspondente aos CR1 Senior: e (ii) (i) R$ 2.000.000,00 (aois miinoes de reais) corresponaente aos CRI
SUbporainaaos

3.7 Vaior Nominal_unitario dgos CRL, O vaior nomminal unitario de cada CRI correspondera a R$1 000,00
(mil reais), ne Data de Emissac

3.8. Date de Fmissao dos CRI. A data de emissac dos CRI seré 20 de dezembro de 2023. (“Data de
Emissag’)

3.9 Local de Emissdo Sao Fauio/SP.

3.10.  Data ge vencmento gos CRI Opservado o aisposto neste Termo de Securitizagao, (1) os CRI Senor

terac prazo de vencimento de 923 ( novecentos e vinte e tres ) dias, contados da ')ata de r:-”nssao /encendo

referida em coNJuUNTC e Inaistintamente com a ﬁara ae vencimento aos CRI Séenior, a mm ),
ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatoric ou resgate antecipadc em razao de ocorréncia
ae um Evenro ge Recompra Compuisoria Auromarico ou um Evento ae kecompra Compuisoria Nao Automarico
comi relacdo ao qual os Titulares dos CRI decidarm declarai imediatamente exigivel a obrigacdo de recompra
compuisoria dos Creaitos Imobiiiarios previstas no Contrato de Cessao

Drdingria d O Valor Nominal unitario daos CR1 Senior ou saldo do valor
Nominal Unitario dos CRI Sénior serd pago no dia 30 de junho de 2026, com os recursos do Fundo de Retericdo,
sem prejuizo: (1) da possibilidade de Amortizagao extraordinaria Oprigaroria, a qualquer momento, caso naja
valores disporiveis no Fuindo de Retencau dos CRI, ou mesimno do Resgate Antecipado Obiigatéiio, com
observancia a Urdem de Pagamentos estabelecida no presente instrumento; e (i) ao Evento de Recompra
Comopulsoria ou resgate aitecipado dos CRI eini decorréncia de um Eveito de Recompra Compulsoiia
Automatico ou um Evento ae Recompra Lompuisoria Nao AUTOMatICos Com reiagao ao qual 0s Titulares aos
CRI decidain declaiai imediatainente exidgivel a obrigagdu de recompra compulsoria dos Créditos Imobiliarios
previstas no Lontrato ae essao

para ge Pagamenra ' : Montante (RS) : S|

30 de junho de 2026 44.000.000,00 |

gdog O valor Nominal Unitario dos CRI Subordinagos ol salao
ao vaor Nominar Unitano dos CRI Suburdinados, oein como o pagameito do Prémio de Subordinacao
(conforme definido abaixo), serao pagos na Data de Vencaimento dos CRI Subordinados, sem prejuizo aa
possiiidade ge Amortizagdo Extraordinaiia Obrigatoria. do Resdate Antecipado Obrigatario ou resgate
antecipadc dos CR1 em decorrencla de um Evento de Recompra Compuisoria Automatico ou um Evenwo ue
Recompra Compuisoria Nao Autumaticos Eventos de Recoimipra, desde que respeitadas as regras dispostas ncl)'
presente instrumento, INClusive com reiagac a uraem ae Fagarmentos |

3.13 b aos CR1. Os CR1 ndo serac atualizados imonetariaineiie I




.14, Remuneraclo dos CRISénigr: Os CRI Sénior rarac jus a juros remuneratorios correspondentes 2

vaiiagadu acuinuiaua de 100% (cein poi Ceiito) das Laxas iiédias diaiias do DI de uii dia, "ovei extra-giupo

€Xpressas na torma percentual a0 ano, base <452 (auzentos e cingquenta € aols) aias utels, caicuiadas
divuigaaas aiariamente pela 3 Taxa DI"), no informauvo Diario aisponivel em sua paging na internet
mt;-_ﬁ"\_uw;lgj_r.gm.lyn acresudos de uma sobretaxa, ou soread, de 5,00% (cinco inteiros poi cento) ao
ano, juros remuneratorios esses ncidentes desde a Lata de LntegralizagaCc oU a Data de Pagamento da

rkemuneragao dos CRI imediatamente anterior (indusive) conforme o caso. ale a dala do seu efetivo

pagamento (exclusive) ( Remuneracio dos CRI Sénior )

3.14 1. A Remuneracao dos CRI Sénior sera calculada de forma exponencial € cumulativa, pro rata temporis
r‘»or pas uJureis gecor I(‘IOSI nciagentes sopre 0 valor NQgmindal unicario, aesae ll) d )dld e lIILEgrdII[dgd() ou
da Data de Pagaimento da Remuneracac dos CR1 imediatamente anterior, o gue ocorrer por ultimo, ate a Data
ae Pagamentr aa Rpmuneragao aos CRI em questao, ou a datg de pagamenio anrecipado daa R(—!muneragd()
dos CRI Sénior, observada & Ordem de Pagamentos, em decorréncia de uma Amortizagac Extraordinaria
ﬁbngatnrla‘ Kesgare Anrecipaao N‘)rlqar()rm ou ainda, Evento de Rt—:u)mprd Compulsoria Automatico ou um
Fvento de Recompra Compulsoria Nao Automaticos com relagao ac qua' os Iitulares dos CRI decidam declarar
imeaiaramente E—’.XIglV(—!I d ()hl’l(]'d(:d() de recomprd LUIIIUUIbéHa aos \.leditUb LIIIUbI"éIIUb UIEVIbtdb no ‘«MUIIUdtU
de Cessao, o que ocorrer primeiro. A Remuneragao dos CRI Senior sera calculada de acorde com a seguinte
formula:

Ji = VNe x (Fator Juros — 1)

Ji = valor unitério dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo Periodo de Capitalizagdo, calculado
com 08 (oito) casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de sobretaxa (spread),
calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)‘fri
Onde:

Fator DI corresponde ao produtdrio das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizagdo, até
a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

|I_hl

FatrorDl = [ [t + (tor )]

for corresponde ao nimero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo, sendo 7o
um numero inteiro;

k nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;



TDIk

Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,

da seguinte forma:

Onde:

DIk

corresponde @ Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada

com 2 (duas) casas decimais, considerando a defasagem maxima de 2 (dois) dias;

Fator Spread  corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

/
spread
forapreat : &
10D
nae
spreaa corresponae a 0000
w corresponae ao numero ae Dias Ureis compreendigo no Perioao de LapIalzagao, sendo P
Im numero inteiro
Observagoes:

& O fator resultante da expressaoc (1+7DIk) € considerado com 1b (dezessels) casas decimails, sem
Arregondarmesncto

L] Cielud-5€ U proaulorio dos lawres UIéIIUb [ O B o ‘-DU :)ElldU uuce a ddd 1ail0i diaiiu JLUIIIUIddU.
runca-se ¢ resultado com 16 (dezessels) casas decimails, aplicando-se ¢ proximo fator diario, €
ASSHTI DUT UlidiniLte due O Jiuimou consiuceiauu

# Se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI” com 08
(oito) casas decimais, com arredondamento.

# Ataxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo drgao
responsavel pelo seu calculo.

s Para efeito do calculo de “Dik” sera sempre considerada a Taxa DI divulgada com 3 (trés) Dias Uteis
de defasagem em relagdo a data de célculo dos CRI Sénior (exemplo: para pagamento dos CRI
Sénior no dia 13, o "Dik” considerado serd o publicadc no dia 10, pela B3, pressupondo-se que 0s
dias 10 e 13 sdo Dias Uteis).

3,14 2. Excepcionalmente, na Data de Pagamento a3 Remum;én jos CRT Senior ou auando da reawli.agﬁ::

da primeira Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Sénior, dewerdse- capitalizado @ Remuneragao dos CR! Sénlor
um Prémio de remuneracao equivaiente Ao produroric do Fator Juros de 2 {dois) Dias Uteis que antecedem al'
primeira Data de [ntegralizacdo dos CRI. Para efeitc do caloulo de tal prémio, deverdo ser utilizadas as Taxas
DI nivuigaaas nos 7 (dois) Dias Uteis imediatamente anteriores & primeira Data de Integralizacdo dos Cﬁl
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(exempio: para a integralizacao no dia 31, serao utilizavas as Taxas DI divuigadas nus dias 30 e 29, peia B3
pressupondo-se gue os dias 29, 30 & 31 sao Dias Uteis)

{ Sem prejuizo dos pagamentos de Prémio de Subordinagao, os
CRI Subordinados farao jus a juros remuneratorios correspondentes ¢ variacac acumulada de 100% (cem por
cento) aa Taxa Di, juros remunerarorios esses Inciaentes aesde ¢ Data de integranzagao ou & Lata de
Pagaimentc da Remuneracao dos CRI medlatamente anterior (inclusive), conforime o caso, até a data do seu
eretivo pagamento (exciusive) (

3.15.1. A Remuneragao aos CRI Supordinaaos sera caiculaaa ae forma exponencial @ cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valoi Nominal Unitario, desde (i) a Data de
Integralizagdao, ou (i) a data em que houver um pagamento antecipado da Remuneracao dos CRI
Subordinados. observada a Ordem de Pagamento. em decorréncia de uime Amortizacao txtraordinaria
Obnigatoria, Resgate Antecipade Obrigatoric ou, ainda, resgate antecipade dos CR1 em decorréncie de um
Evento e Recompra Comoulsoria Autoimatico ou um Evento de Recompira Compulsoria Nao Automatico coim
relacao a0 qual os Titulares dos CRI gecidam deciarar imediatamente exigivel a obrigagao de recompra
combulsoria dos Créditos Imobiliarios previstas no Contrato de Cessao. o due ocorrei primeiro. A Remuneracao
dos CRI Subordinados sera caicuiada de acordo com a seguinte rormuia

J = VNex (ratorDi — 1)

J = vaior ga Remuneracao gos CRI Suporainaaos devida 30 finai do Periogo ae Capitaiizagao, caicuiaao com
8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento

Vne = Valor Nominal Unitario, calculado corm 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento

Fatoi DI - produtorio das Taxas DI-Over, com uso de peicentual aplicado, da data de inicio do periodo de
capitalizagao, Inciusive, ate a dara J€ Caiculo, excusive, caicuiado com & (0ito) casas aecimars, com
arredondamento, apurado da sequinte forma.

]

FELor W l] (W Lo
onae:

Dik Taxz DI-Over, aivuigaga pela B3, vaiiga por 1 (um) aia Ut (overnight), utilizada com Z (duas) casas
decimais considerando a defasagem maxima de 2 (dois) dias

Obsei vagﬁ&:
o . {412 " { -
# Efetua-se 0 vroudutdric dos fatores diarios o) seindo que, a cada fator diario
acumuiado, trunca-se o resuitago com 1o (aezessels) casas gecimais, aplicanao-se 0 proximo faror
diaric € assiimn por diaiite, até o Ultimo considerado

# Se 0s fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “kator DI” com B
(0IT0) casas gecimals, com arredonaamento

# A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nudimeio de Casas decimais divulgado pelo 6rgao
responsavel pelo seu calculo

3.15.2. Excepcionalmente, na primeira Dara de Pagamento aa kemuneragao dos CRI Subordinados ou quando
da realizacdo de primeira Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Subordinados, devera ser capitalizado a
Remuneracac dos CRI Subordinados um premio ae remuniracio equivalente ao produtdrio do Fator Juros

2 (dois) Dias Uteis aue antecedem a primeira Data dammln:ﬁudns CRI, Para efeito do caleuln de
premio, deverao ser utlizadas as 1axas DI aivuigadas nos 2 (dois) Dias Uteis imediatamente mtﬂ-inreir
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primeira Dara de !nl’egrauzagéo dos CRI (exempio® para a integraiizagao no aia 31 serao utilizadas as Taxas
DI divulgadas nos dias 30 e 29, pela B3. pressupondo-se que os dias 29, 30 e 31 sao Dias Uteis)

acorao com 0 cronograma QiSposto NC Anexo I, com recursos ao Funado ae Rerencao, sendo ressalivaaos (1) 0s
pagainentos efetuados ein razao de Amoitizacao Extraordinaria Obrigatoria ou Resgate Antecipado Obrigatorio
com opservancia a Oraem ae Pagamentos; € (1) evenrual resgare antecipado aos CRT em aecorrencia ge um
Evento de Recompra Compulsoria Autoimatico ou um Evento de Recompra Compulsoria Nao Automaticos com
relagao ao qual os Tituiares aos CRI deciaam aeciarar imediatamente exigivel a oprigagao de recompra
compulsoria dos Créditos Imobiliarios previstas no Contrate de Cessao.

{ | A Reinuneracao dos CRI Subordinados, bem
COMO 0 pagamento do premio de remuneragao inaicaao na Clausuia 3.15.2 acma, serao pagos na Data ae
Vencimento dos CRI Subordinados, ressalvados (i) 0os pagamentos efetuados em razao de Amortizacdo
Extraorainaria Obrigatoria ou Resgate Antecipado Uprigatorio com opservancie a uUraem de Pagamentos; e
(i) eventual resgate antecipadc dos CRI em decorréncia de um Evento de Recompra Compulsoiia Automatico
Oou um Evento de Kecompra Lompuisorid NaO AULOMAUCOs com reuagéo a0 qudi 0s Titulares gos CKL aeciaam
declarar imediatamente exigivel a obrigacdo de recompra compulséria dos Créditos Imobilidrios previstas no
Contrato de Cessao.

3.18. Regime Fiducidrio: Foi instituido o Regime Fiduciario, nos termos do artigo 26 da Lei 14.430.

3.19. Garantia_Flutuante: Nao ha garantia flutuante e ndo existe qualguer tipo de regresso contra o
patrimonio da Emissora.

3.20. Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI ou sobre os
Créditos Imobilidrios.

3.21.  Muita e Jurgs Moratorios: Na hipotese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos
Titulares de CRI em razdo de atraso na composicdo do Fundo de Retengao ou atraso na transferéncia dos
Créditos Imobiliarios para a Conta Centralizadora, incidirdo sobre o valor em atraso Encargos Moratorios, a
ser pago pela parte que ensejou o atraso.

3.22.  Ambiente de Registro. Os CRI serdo registrados, em nome do titular, em entidade autorizada pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou deposito centralizado de ativos

financeiros e de vaiores mobniliarios

2.1 Aliguigacao financeira aos eventos de pagamento dos CRI sera realizada fora do ambiente operacional
da entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil ou pela CVYM a exercer a atividade de registro ou aeposito

centralizadu de ativos financeiros € de valoies mobiliarios. referida na Clausula 3 22 acima

3.22.2. E vedada a negociacao dos CRI no ambiente de entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil ou
peia CVM a exercer a auvigage ge regisiro ou depositu ceniralizado de dtivos financeiros e de valores

mobiliarios, referida na Clausula 3.22 acima
3.23. Classificacho de Risgo Nao sera atribuidz nota de classificagao age risco aos CRI
3.24 Titularigage s CRL serao emitiaos sop a rorma escritural, sem emisgio oe

certificagus € sua litutaridade seré compiovada pelo extratc de posicaoc de ativos emitido pela entidade
autorizada pelo Banco tentral ao Brasii ou pele CVM a exercer 3 alvidade de registro uu ueposito centraifzado
de ativos finaiiceiros € de valores mobiliarios, referida na Clausula 3.2Z acima, enquanto 0s LRI
registragos em nome ao Utular nd referiud enudade.
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3.25.  Local de Pagamento A Emissora deixara, na respectiva data de pagamento, na Conta Centralizadora
) valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicao do respective 'itular de CRI, hipotese 2m que
3 partir Ja referida data, nao havera qualquer tpo de 3tuailza(;50 ou 'emuneragéo sobre o valor colocado a
disposicao do Titular aos CRI, devendo o Titular do CRI, na oportunidade, indicar a Emissora a conta em aue
devera ser depositado o valor respectivo

O nao comparecimento do 'itular dos CRI para receber o
/alor correspondente a quaiquer das 0Drgagoes pecunianas devidas pela Emissora, nas datas previstas neste
Termo de Securitizagao ou em comunicado publicado pela Emissora, nao lhe dara direito ac recebimento de
guUaIquer acrescimo reliativo ao atraso no recebimento, sendo-ihe, togavia, assegurados 0s direitos agquiriaos
ateé a data Jc respectivo vencimento, desde que os recursos enham side disponibilizados pontualmente

3.2/. Promogaco dos Prazgs Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas 3s datas de pagamento de
Jualguer Obngagéu relativa aos CRI dl’.é o |© (pnnlt:lrU) Dia Ut sUDSEJUErie, se d udld ue venaimento aa
‘espectiva obrigagao comncidir com dia que nac seja um Dia Util para fins de pagamento, sem nenhum
ALIESCINU aus valores a serelnl payus. ocilipre yue IIELCbbd’IIU‘ OS> pracus duc pdgdlllEIILU Je quausquer
Jbrigagoes referentes aos CRI devidas serao prorrogados, 3em nenhum acrescimo aos Valores a Serem pagos,
selo numero de dias necessarios paia assequiar Gue sntre 0 recebimento dos Creditos Imobiliarios pela
~missora 2 D pagamento de suas obrigagoes referentes aos CRi sempre decorram 2 dois) Dias Uteis, com
axcecao da Data de Vencimento dos CRI que ndo podera ser prorrogada. Esta proirogacao se iustifica em
sirtude da necessidade de naver um intervaio de 2 (dois) Dias lteis enrre o recepimento aos Crédiros
[mobiliarios pela Emissora € 9 pagamento de suas obrigacoes referentes aos CRI

3.28.  \Milizacdo de [nstrumentos Derivativos. A Zmissora ndo utilizara instrumentos financeiros de

Jerivativos na aaministracac ao pEII'I’Im(]n_IO >eparaao

3.29.  _olocaggo. Os CRI serao opjero Oe colocaGao privada, Sem quaiquer esrorco e venda ou
ntermediacao de instituicoes integrarites do sistema de distribuicao perante investidores. A subscricac dos
CRI se dara por meio da assinatura do oresente Termo de Secuntizagdo Os CRI serao integralizados na forma
prevista na Clausula 4 4 abaixo.

iEiarios U Valor de Cessao sera pago, pela Emissora as
Cedernites, coniorme apucavel apos a verificagao ¢ 0 atendimenw das respectivas Conaigoes Preceaentes,

observadas a forma, as condigoes ¢ a proporcionalidade estabelecidas no Contrato de Cessao.

3 30.1. Nos termos do Contrato de Cessao, apos 0 pagamento do Valor de Cessao, a Emissora sera a legitima
titular dos Créditos Imobilidrios.

3.30.2. A Emissora somente sera obrigada a pagar o Valor de Cessao mediante o cumprimento das Condicoes
rrecegentes previstas no Contrato de (assao

331 pistribulclo Pardal Nao sera permitida a colocagdo parciai dos CRI

: b | i Js CRI ndo serdo depositados para distribuicao por
meio de Jalcac drganizado, de Modo que 2 Negociagao DCorrera exclusivamente ae forma privaga, fora ao
ambiente de neguciacao da entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM a exercer a :
je registro ou deposito centraiizaao de atvos financeiros e ae valores mobiiarios, refenda na Clausula 3.22
aciimia. Os CRI niao podeiao ser transferidos ou negociados sem a anuencia Jos Ttulares dos CRI reunidos &
Assempiela Egpeﬁlal-
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3.33 B3 ; s el 0s recursos decorrentes do Preco de Integralizacdo & obtidos
com a subscricao € Inteqrallzacao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora para pagamento do
Vaior da Cessao

Os Creditos Imobilarios, 0S recursos depositados na (onta
Centralizadora e t()(ju.s. € quaisguer recursos 4 eies relativos estao expressamente vinculados aos CR1, por
torca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este 'ermo de Securitizagac, nao
estando sujeitos a gualauer tipo de retengao, desconto ou compensagao com ou em decorrencia de outras
obrigacoes das Cedentes e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores
devidos ¢ seus tituiares. Neste sentdo, os Creditos Imobiiarios e os recursos depositagos na Conta
Centralizadora

(1) constituirao, no ambito do presente lermo de Securitizagao, Patrimonio Separadc, nac se
CONIUNUINUO ENLre Si 8 NEM COrm U patrmonio COMum ga Ermissora em nennuma nipotese;

(i) pernaneerdo seyieyados du paliimoniu Comuim da cimssurda 10 Paunimoniu Sepdrauu die o
pagamento ntegral da totalldade dos CKl;

(i) destinam-se exciusivamente ao pagamento dos valores devigos aos Titulares de CRI pem
como dos respectivos custos da administracao do respectivo Patriménio Separado constituido no ambito
ao presente Termo ae Securitizagao e aespesas INcornaas; e

(iv) estao isentos ge quaiquer acao Ou eXecucao promovida por credores da Fmissora, nao
podendo ser utilizados na prestacac de garantias, nem sei excutidos por Qquaisquer credores da
Ermissora, por mais privilegiados gue sejam observados 0s fatores de nsco previstos neste Termo ae
Securitizacao.

3.34.1 AS Cedentes respondem solidariamente pela origem ¢ pela autenticidade dos Creditos Imobiliarics
vincuiados aus CRI, vbservado o dispusto no Contrato de Cessao.

3.34.2 Farao jus au recepimento de yudiguer vaior devido os Tituares de CR1, nos termos deste Termo de
Securitizagao, aqueles que sejam titulares dos CR1 ac final do Dia Ut imediatamente anterior ¢ respectiva
data do pagainenio

4, FORMA DE INTEGRALIZACAQ DOS CRI
4.1. Os CRI serdo subscritos de forma privada pelos Investidores de acordo com a sequinte proporcao

(i) o Fundo RWM adauirira a totalidade dos CRI Sénioi, auantidade esta correspondente a 44.000
(quarenta e quatro mii) CRIL Senior; e

(i) 0 Fundo REAG adquirira a totalidade dos CRI Subordinados. guantidade esta correspondente
a Z2.000 (dois mit) CRI Subordinados.

4.2, Us CRI Senior serao Integralizados em moeda corrente nacional, meaiante © aeposito do respectivo Freco
de Inteuralizacao na Coita Ceintralizadoia

4.3. Os CRI Subordinados serao integralizados com 0s Direitos Creditorios Put que sobejareim ao valor e
integraiizagao aos CRI Sénior,

4.4. Os CRI serao integralizados 3 vista. no alo da subscricdo, (i) na primeira Data de Integralizacao de cada
série, pelo seu Valor Nomina! Unitario; e (ii) pelo saldo do Vator Nominal unitario acrescido da Remuneracao
calculada pro rata temporis. desde a primeira Data de Intearalizacdo até a data de sua efetiva integralizacao
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Os CRI poderdo ser subscritos com 4gio ou desagio a sei definido no ato de subscricdo dos CRI. sendo certo
que, caso aplicavel, 0 agio ou desagio (a) sera 0 mesmo para todos os CR! de uma mesma serte am cada
Data de [ntegralizagéo; e (bj} nao terdo impacto nos vaiores recehidos pelas Cedentes e/ou pelos Investidores

em relacdo aos Créditos Imobiliarios “Preco de Integralizacio ).

441 Quaisquer recursos relativos av pagamento dos Créditos Imobilidrios deverdo ser transferidos em até
1 (um) Dia Util do respectivo pagamento para a Conta Centralizadora.

5. AMORTIZACAC EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

5.1 Os CRI poderao ser amortizados extraordinariamente, de acordo com as regras dispostas nos subitens
abaixo, e em montante equivaiente a totalivade 0os recursos liquidos orunaos da venda das Unidages da
Permuta concretizadas entre a Data de Emissao (inclusive) € a primeira Data de Pagamento da Remuneracao
(exuusive) vu, cunforme O Caso, desde a Ultiing Data de Pagamento da Remuneracao, observado gue os
recursos iquidos oriundos da venda das uUnidades da Permuta deverao ser aplicados em observancia a Ordem
de Pagaimientos (" !

5.1.1.  As Amortizaces Extraordinarias Obrigatorias serdao, observada a Ordeim de Pagamentos, limitadas ao
Percenfuai Limire aa Amortizagao Extraordinaria, opservado que com reiagao aos CRI Sénior, uma vez
realizadas as Amortizacdes Extraordinarias Obrigatorias ate o Percentual Limite da Amortizacao Extraordinaria,
0S recursos da venaa aas Unidages aa Permura geverao ficar reriaos na Conta Centraiizagora até que arinjam
montante suficiente para a realiza¢ao do Resgate Antecipado Obrigatoric dos CRI Sénior

5.1.2  Conforme descrito na Ordem de Pagamentos, os CRI Subordinados so poderac ser amortizados apos
a integral quitagdo do Vaior Nominal Unitano dos CRI Sénwr e de Remuneragao dos CRI Sémor Apos 2
quitagac de tais valores e observada a Ordem de Pagamenitos, os CRI Subordinados passarao a ser objetc de
Amortizagao Extraordinaria Obrigaloria, observado, ainda, que tais AmortizagOes Extraordinanas Oprigarorias
nao poderao Jitrapassar o Percentual Limite de Amoitizacao extraordinaria. Uma vez atingido ¢ Percentual
Limite de Amorlizagao Extraordinaria, os Creditos tmobiliarios deverdu passar a ser ulilizauos (1) para
composiGao do Fundo de Reserva para Resgate dos CRI subordinados em valor equivalente ¢ 2% (dois por
cento) do Vaior Norminal Unitario dos CRI Suburdinados, acresuido da Remuneragao vincenda dos CRI
sSuborainados ate a Data ae Vencimento, observado o disposto na Clausula 12./. 1 abaixo (Valor Minime do
: 8"y e (i) 0 vaior que exceder av Valur Minimo do Fundo
ade Reserva para Resgate dos CRI Subordinados, para pagamento aos !itulares dos CRI Subordinados a titulo
de prémio de suboidinacao (Prmio de Subgsdingclo) O valor Minimo do Fundo de Reseiva paia Resgate
dos CRI Subordinados seré utilizado (a) na Data de vencimento, ou (b) na Data Imediatamente subsequente
a venda da ultima unidade da Peimuta ou do recebimento dos iecuisos oriuindos do exeicicio da Opcao de
venada, para a realizagao 10 Resgate Antecipado Oprigatoric dos CRI Subordinaaos

5.2 Os CR1 Senior geverao ser resgatados compuisoriamente @ partr ao momento em que (1) Ja tiverem
sido efetuauas Amiortizacdes Extraordingiias Obrigatorias dos CRI S€nici ate o Percentual Limite da
Amortizagao Extraorainaria; ou (i) 0s recursos da venda aas ungades da Permuta ou DS recursos orunaos
do exercicio da Opcac de Venda sejam recebidos ¢ sejam suficientes para resgatal antecupadamente 0s CRI
senior opservando-se @ Ordem de Pagamentos ("B i a Cx 15 . Nu caso
do item (i) da presente Clausula, casc 0S recursos existentes na Conta Centralizadora nao sejam suficientes
para 0 Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI Sénior. tais recursos serdo mantidas na Conta Centralizadora
ate que sejam recebidos recursos adicionals para Compor O VAlor Necessario para 0 Resgare Antecipaao
Obrigatorio dos CRI Sénior

5.2.1. O Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI Sénior podera ocorrer @ qualquer momento desde que o0s
recursos necessarios rennam siao disponinilizados na Conra Centraiizadora e mediante comunicacao com peio
menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de qualquer das Partes as demais Partes.
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5.3 Os CRI Subordinadons serao resgatados oprigaroriamente ( ;

Subordinados™ ne data imediataimente subseauente & venda da ultima Unidade da Permuta ou do
recepimento dos recursos onundos do exerciclo aa Opgao ae venda, para a realizagao do Resgate Antecipado
Obrigatorio dos CRI Subordinados, utilizando-se para tanto os recursos aue tiverem sido retidos no Fundo de
Reserva para Resgate dos CRI Subordiriados, sendo certo que eventual valor axcedente oriundos da venda
das unigades aa Permura serao pagos aos Titulares dos CR1 Suporainados a tituio de Prémio ge Supordinagao

5.4 Sem prejuizo dc disposto nas Clausuias 5.2 e 5.3 acima, a Emissora devera realizal © resgate
aiitecipado da totalidade dos CRI nias hipoteses de ocoivéncia de um Evento de Recompra Compulsoria
Automatico ou um Evento ae Recompra Compuisoria Nao Automaticos com relagao ao qual 0s Tiulares aos
CRI decidain declarai imediatamente exigivel a obrigacdo de recompra compulsoria dos Créditos Imobiliarios
previstas no Contraro ae (essao

5.5 A gata para realizagac ae qualquer dos resgares antecipados mencionados nessa Clausuia > aevera,
obiigatoriainente, ser um Dia Util.

6. GARANTIAS

6.1 Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRl, nem havera coobrigacao
por parte da Securitizadora efou dos Cessionarios.

7. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAC DO PATRIMONIO SEPARADO

7.1 Nos termos orevistos pela Lei 14.430. a Emissora instituiu o reaime fiduciario. nos termos desta
Clausua 7, sonre os Creditos do Patrimonio Separaao

7.1.1.  Pelo Presente Termo ae Securitizagac, a Emissora vincuia, conforme 0 casg, em carater irrevogave! 2
irretratavel, os Créditos Imobiliarios, incluindc todos e quaisquer direitos, orivilégios opreferéncias,
prerrogativas, acessorios € agoes inerentes aos Creqaitos Lmobinarios, aos CRI opjeto aa Emissac, contorme
Caracteristicas desciitas abaixo, de forma uue (0dOs € QuaisGuei recuisos relativos aos pagamentos dos
Lreditos imopiliarios estao expressamente vinculaaos aos CRI por rorga ao Kegime Fiauciario consutuiao peia
Emissoia, em conformidade com o presente Termo de Securitizacao, nao estando sujeitos a qualguetr tipc de
retencao, aescontc ou compensacao Com Oou em aecorrencia ae outras oongagbes da £missora.

V4 s Creaitos ao Patnmonio DEPAraao sdo aestaCados ao paurimonio ad cInssord € Ddssdil 4 consuLuir
patriménio separado distinto, que nac se confunde com o da Emissora nem com outros patrimonios separados
de titularidade aa Fmissora decorrentes da constituicao de regime fiduciario no ambito de outras emissoes de
certificados, destinando-se especiticamente ac pagamento dos CRI, e das demais obrigagoes relativas ao
Patrimonio Separado, e manter-se-ao apartados do pdtrimﬁniu da Emissora até gue se complete o resagate de
todos os CRI ou a amortizacao integral da EmIssao a que estejam afetados, nos termos do artigo 2/ da Lel no
14.430

7.3 O Patrimonio Separado sera composto pelos Créditos do Patrimonio Separado, 0s quais (i) nao
responderao peranie 0s credores dd Emissura, por yualguer obrigagao, (i) Nac serdo passiveis de constituicao
de garantias por Juaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; € (i) somenre
responuerao peias oorigagoes inerentes aos certificados de recebiveis a que estiverem vinculados

7.4 A Eimissora poderd ser destituida ou substituida da administracao do Patrimonio Separado, @
continuar exercendo suas fungoes e, por conseguinte a receper a remuneragac equivaiente, ate gue urpa novd
Coinibainhia securitizadora assuma referida posi¢ac, nas seguintes hipoteses:

(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado para a sausracac inbegral
Ceruficadus, pur doIU LOIIpruvado ua Eiussuia, \J f
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(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado para fazer frente ao pagamento
das Despesas recorrentes da Operacac de Securitizacao, a exclusive critéerio da Emissora;

(i) aecreracao ae falencia ou recuperacac judicial ou extrajudicial aa Emissora;

(iv) INnacimpiemento OuU mora, pela Emissora, de quaiquer das 0Drigacoes Pecuniarias previsias
neste Termao de Securitizacao nao sanada no prazo de £ (cinco) Dias Uteis contado do inadimplemento,
caso naja recursos suficientes no Patrimonio Separado, e desde gue 0 Inaaimplemento OU mora seja
exclusivamente imputavel a Emissoia,

(v) inadimplemento. pela Emissora, de obiigacac nao pecuniaria prevista neste Termo de
Securitizagao ae cuipa exclusiva aa Emissora e que renna comprovagamente prejuizo material ao Titular
dos CRI, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contado da notificacao do descumprimeiito.

(vi) renuncia da Emisscra, manifestada por escrito, ou

(vii) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembieia de Titulares de CRI, observado o0s
GuOrUNS € Drazos previsto na Clausuia 7.4.6 abaixo

7.4.1. Na hipotese orevista nc item (i) da Cldusuia 7.4 acima. cabera 3 Emissora convocar a Assembieia
Especial para deliberar sobre a aoministragao ou liquidagao do Patrmonio Separado

7.4.2.  Arerenda Assembiela ge Tituiares do CRI, para o (1) da Clausuia 7 4 acima, instalar-se-a, em primeira
convocacao, coim a presenca de Titulaies dos CRI aue representem 2/3 (dois tercos) dos CRI aim Circulacao,
nos termos 02 Lel 14.430, e devera ser convocada com 15 (quinze) dias de antecedencia, e, em segunda
convocacao, com a presenca de Titulares dos CRI aue rebresentern aualauer nimero de CRI e devera ser
convocaga com 5 (0Ifo) dias ge antecegencia, senao a deliberagac tomada, em primeira ou segunda
Convocagao, peia maioria dos Titulares dos CRI presentes.

7.4.3. (asC a Assembieia de Titulaies do CRI para ¢ (i) da Clausuia 7.4 aCima. (i) nac seia instalada, wor
gualguer motivo, em segunaa convocacado, ou (i) seja instalaca e os Titulares ge CRI nao gecidam a respeiro
das medidas a serem adotadas, 0s Titulares de CRI se tornardo condéminos dos bens e direitos integiantes
ao Parnimonio Separado, conforme disposto nc Coaigo Civii e no art. 30, paragraro 6° e art. 31, paragraro 2°,
ambos da Le: 14.430, podendo a Emissore realizar a liquidagao do Patrimionio Separado rnios termos da Clausula
11 geste fermo ge Securitizagao g, gm uimmo Cdso. reatzar 4 vendd aos Lreditos 1mopiarios, sem prejuizo
de a Emissora, na condigao de titular do Patrimonio Separado, observadas eventuais limitacoes previstas aqui,
adotar. em nome proprio e as expensas do Patrimonio Separado todas as medidas cabiveis para a sua
realizacao, nos termos o paragrato 5° do artigo 2/ da Lel 14.430.

/4.4, Na eventuangade ae insuficiéncia ae recursos no Patrimonio Separado, a Emissora, ao seu livre
critério, podera entregara os Créditos Imobiliarios acs Titulares de CRI, no estagic em que se encontrarem,
como forma de quitacao aos CRI, encerrando assim o Patnimaonio separaao

7.4.5.  iNas hipoteses previstas nos itens (iii) e (vi) da Clausuia 7 4 acima, cabera aos Titulares dos CRI ou a
outra entidade por €les nomeada assumir imediatamente a custodia € a administragao do Patrimonio Separado
e, N0 prazo de ate 15 (Guinze) dias contado do referido evento. convocai Assembleia Especial pare deliberar
sobre a substituigao da Emissora ou iiquidagac ao Patrimonio Separadc, Sendo Certo que eventuals valores
aintda devidos & Einissoia deveidao sei pagos ate a date da sua substituicao

y
7.4.6. A referida Assembleia de Titulares do CRI sera convocada com 20 (vinte) dias deﬂmﬂﬂ na
primeira coONVocacao, e com 8 (0ito) dias de antecedéncia na seguiida convocacao. A instalacao da assembieia,

em primeira ou segunda convocagac, acontecera com a presenca de Titutares dos CRI que ’E@
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quaiquer numero dos CRI em Circuiagado, sendo a deiiperagdo romada, em primeira ou segunda convocacao,
por Titulares de CRI Gue representem Circulacao 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacao.

747 A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumira integraimente os deveres,
atribuicoes e responsabilidades constantes da legislacao e regulamentacao aplicavel e deste Termo de
Securitizagdo, compromerendo-se a Emissora a fornecer 0s documenros e informacoes da Emissao e dos CRI
Gue esteiaim eim sua D0Sse € guarda.

7.4.8. A substituicdo da Emissora em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao presente Termo
ae Securitizagao

/.5 O Patrimonio Separado (1) responaera apenas pelos Itens elencaaos na Clausuia / 6 anaixo; (il) asta
iseinto de GualGuer aCac ou execucac de outros credores da Emissora gue nao seiam os Titulaies de CRI; e
(1) nao @ passivel de CONSTITUIGA0 de ouTras garantias ou PXCUSSao, Por mais privilegiagas que sejam, axcero
conforine previsto neste Termo de Securitizacao

7.6. O Patrimonio Separado respondera apenas pelas obrigacoes inerentes aos CRI e pelo pagamento das
gespesas ae admlnlstra(;é() do Patrimonio Separado e pelos respectlvus custos e ()brlgag:ﬁes fiscals. conforme
previsto neste Termo de Securitizacao

7.7 Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, o Patrimonic Separado devera ser isento de Jualquer acago ou
execucdo pelos credores da Emissora nao se prestando a coistituicdo de garantias ou ¢ execucav por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, 2 s0 respondera, exclusivamente, pelas
obrigacOes inerentes aos respectivos CRI

7.8 Os recuisos do Patrimonio Sepaiado poderac sei aplicados nas Aplicacoes Finaiceiras Permitidas. a
criterio da Emissora, sem necessigade de autorizagao previa das Ceaentes e/0u 40s Investdores

7.8.1 Eventuals renaimentos gecorrentes aa aplicagao dos recursos recepiaos a Tituio de pagamento aos
Creditos Imobiliarios ou investimentos dos recuisos integrantes do Fundo de Despesas serac incorporados ao
Patrmonio Separaao

7.9 O presente Termo de Securiizagac € Seus eventuals aditamentos Serac registraaos Junto ao
Custodiante, gue assinara a decClaragao de custddia anexa a0 presente Termo.

7.10. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso
de descumprimento de disposicao legal ou reguiamentar, por negiigéncia ou administracdo temeraria ou,
ainda, por desvio de finalidade dele, limitadc ao montante recebido pela Emissora a titulo de Taxa de
Administracao

/.11 O exeicicio social do PatrimOnio Sepaiado encerrai-se-a eim 31 de dezembro de cada ano, quando
Seran levantaaas e elaporagas as aemonstragoes financeiras do Patnmonio Separado, as quals serao auairadas
poi auditoi independente.

7.11.1. As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstragoes contabels do
Patnmonio Separado, em ate 120 (cento e vinie) dias apbs 0 encerramento do exercicio social. serao
convocadas nos termos do presente Termo de Securitizagao, de forma que 0 edital da segunaa convocagao
puuera ser divdlgado simultaneainente ao edital da piimeira Convocacao

i
7.112 A Emissoia administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, (1) promovendo as ﬂq&m;"'
necessarias a manurencao ge sua reguianiaade, notadamente a dos fluxus de payainento dus ﬂl:l e de
pagamento da amortizacac do principal, Remuneracac € eventuais Despesas aos Iitulares de CRI, E!ﬂin-lne
Tacuitaqo reailzar Aplicagoes Fnariceirds Permiudas a quaiquer eiinpu, vosei vado que eveiiluais fﬂl.l 3
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financeiros obrtidos peia Emissora na admmlsrragén ordinaria do fluxo recorrente dos CRI1 inteararac o
Patrimonio Separado; (ii) mantera o registro contabil independentemente do restante do seu patrimonio; 2
(1) elaDorara as respectivas npmnnsfragfms financeiras

8.

8.1

DECLARACOES E OBRIGACOES

Sem prejuizo das demais declaracoes expressamente previstas na regulamentacao aplicavel. neste

Termo ae se(‘urlrlzagan 2 Nos aemais ocumentos a l)p(‘.l’d(;d(l d CIMISSOra, nesie 4l deciara € gardrie gque

8.2.

aplicavel, a Emissora obriga-se, adicianalmente, a:

L e 1img Ssociegade aevigamente nrganlzana, cnnscituma € existente sop d rormd de socieadae
por acdes com reqgistiv de companhia securitizadoia na categoria 31 perante a CVM e de acordo com
ac lels prastieiras

(i) esta gevidamente autorizada e oDleve 100as as autorizagoes necessarnds @ celenragao aeste
l'ermo de Securitizagac € dos demais Documentos da Operagac de que e parte, bem como a realizagao
da Ciissdu &€ du Lumpinimentu de suas 0DNyag0es ayul previstas, (€ndo siao sdtisfeitos wdos s
requisitos legais e estatutarios necessarios paia tanto

(m) 0Ss representantes legais que assinam este Termo de Securitizagao tem poderes estatutarios
e/0u delegados para assuimir. 2im seu noine, as obrigacoes ora estabeliecidas €. sendo mandatarios,
tiveram 0S poderes legitimamente outorgados, estando Os respectivos manaatos em pleno vigor

(iv) 3 EMISSA0, a VINcLIagao dos Creditos Imobliiarios € a ceiepracao deste Termo de Securitizacao
nao infringem qualquer disposicac legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte ou ao
qual seus bens 2 propriegaaes estejdm vincuiaaos, nem resuiidra em. (4) venamento antecipado ae
gualquer obrigacac zstabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b) criacao de
quaiquer Onus 30Dre qualgquer ativo ou bem da Emissora; ou (C) rescisao ae qualguer Jesses contratos
ou Instrumentos

(v) nac omitiv nenhum fato, de Gualquer natureza, que seja Jde seu conhecimento € Gue possa
resuitar em aiteracao supstancial na sua situagao econormico-TiNancelra ou juriaica

(vi) 150 Ler a gmissora sud raiencia ou Insoivericia requeridd Oou decrewdud dile d respecuvda udlg,

tampouco estar em processc de recuperacac judicial e/ou extrajudicial

(vii)  este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculante da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo, nos termos da
Lei n° 13,105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

(viii) € alegitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto no Contrato de Cessao;

(ix) respeita a Legislagdo Socioambiental, bem como as leis e regulamentos, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos & administracdo publica, incluindo, sem
limitagao, as Leis Anticorrupgao;

{x) inexiste violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional
ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a
administracao publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgao pela Emissora;

(xi) a Emissora esta em dia com o pagamento das obrigacdes que |hes sdo impostas por lei.

Sem prejuizo das demals obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e na regulamentagac
!

."h j: ]
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) realizar a administragdo do Fatrimonio Separado mantenao, inciusive, regisiro contabil proprio
e ndependeiie de suas demonstiagoes financeiras,

) supmerer, na forma da 'el, suas CONtas € 0emonstragoes Ccomntabels, INClusive aguelas
relacionadas ao Patrimo6nio Sepaiado. a exame pelo Auditor Independente do PatrimOnio Sepaiado,

i) Obseivai as ieuias refeientes a sua Categoria de registio peiante a CVM. incluindo ©
“umprimento Je [0das as oprigacoes periodicas € 2ventuals aplicavels, e manrter atualizado Seu
registro junto a CVM:

‘iv) nao realizar Negocios e/ou operacoes (a) alheios ao oojeto social definido em seu estatuto
50cial, (b) que nao estejam expressamente previstos € autorizados em seu 2statuto 30Clal; ou (C) Jue
130 tenham sido previamente autorizados com a esirita observancia dos procedimentos estabelecidos
am seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes estatutarias, legais e
‘eguiamentares apiicaveis;

v) nao praticar gualquer ato em desacordo com seu estatuto social. com este Termo de
Securitizacao €/ou com 0s demais Documentos da ‘Jperagac, em especial 0s que possam, direta ou
nuIreLamente, _OMpromewer u poniud e inteygral Luimpininento das vbnygagoes assuinidas nesie Termo
de Securitizagao,

(vi)  comunicar, em ate 5 (cinco) Dias Utels de sua identificagao, os Titulares de CRI, por melo de
nuficagdo eletronica, a vcorréncia de guaisquer eventos e/0u situacBes que possain colocar e risco
D exercicio, pela Emissora, de seus direitos, Jarantias 2 prerrogativas, vinculados aos bens e aireitos
niegrantes do Patrimonio Separado e gue pussain, direta ou indiretamente. afetar negativamente os
nteresses da comunhao dos Titulares de CR1, contorme aAISpOSto NO presente |ermo de Securitizagao,

(i) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas 2 determmagées 10¢ OrgéOS
governamentais, autarquias ou tribunais. aplicaveis a conduta de seus negocios

Vi) caicuiar o Valor Norminal Unitario dos CRI e sua Remuneracao.
(ix) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao a seus
nvestidores,

X) envidar melhores esforgos para, naquilo jJue lhe couber, avitar praticas que possam ferr a
relacao ﬁaucuarla mantida com 0s Investuaores,;

X1) cumprir fieimente, naguilo que Ine couper, as 0DNgaGOes orevistas neste lermo de
Securitizagao;

(xu) manter atualizada, em perTeita orgem € 3 aiSposICa0 0S INVeSTIores. na forma e prazos
estabelecidos 110s respectivos instiumentos, <im suas regias internas € na regulagac, toda a
documentacao reiativa a presente emissao,

(xil)  zelar nela existéncia & integrigade 4os Ativos e INSIrUMENtos gue Compoer o Patrimonio
Sepaiado, inclusive auando custodiados, depositados ou registrados em terceiros;

(xiv)  estabelecer politica relacionada a negociagac DdOr darte ae aaministraqores, =mpmga.ﬁwf
colaboradores, sOcios controladores e pela propria Emissora. {

Adicionalmente. & vedada 4 Emissora a pratica dos sequintes atos: "x_‘\
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8.3

CRI.

8.4

(i\ adquirir direitos creditorios ou subscrever titulos de divida originados ou emitidos. direta ou
indiretamente, por partes g ela relacionadas com 0 proposito de lastrear suas emissoes, salvo quando:
(a) os titulos de Secuntlzagéo sejam de C0|Ocag50 2xclusiva junto 2 investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resoiugdo CVM 30; (b) os titulos de securitizacao sejamn de
colocacao exclusiva junto a socledades que integram 0 grupo 2condmico da Emissora; (C) as partes
relacionadas sejam instituicOes financeiras e a cessao observar os normativos do Conselho Monetario
Naciona! e do Banco Central do Brasil; (d) houver a pratica de warehousing; ou (e) houver gestdo da
inadimpléncia da carteira de direitos creditorios do patrimonio separado por meio de operacao de
cessac a Partes Relacionadas de direitos creditorios inadimplidos em troce de novos direitos creditorios
agerentes aos critérnios de EIeglblliClaOE € gemais ermaos e (:Ondigdes estaneleciaos no INSIrumento ge
€Missao. desde que a Operacdc seia necessaria para que os investidores recebam a remuneracao
prevista no Instrumento ae emissao,

(ii) prestar garantias em beneficio proprio ou de outro patrimonio separado, utiizando oS bens
ou direitos s0b regime fiduciario vinculados ¢ Emissao,

(|||) recener recursus pruverieiies aus auvus VIIILUIddUb T LUlILa LUTTETIE UU Ue baddITierniwo rnau
vinculada a Emissao;

(1v) aplicar no exterior 0s recursos captados com a Emissao,
(v) contrair ou efetuar empréstimos em nome dos patrimonios separados que administre; e

(vi) nealigenciar. em qualguer circunstancia. a defesa dos direitos e interesses dos Titulares de
CRI

A Emissora se responsablliza pela 2Xatidao das Informagoes e aeaaragbes prestadas aos !ltuiares ae

Cada uin dos Investidores, neste ato declaia € garante, de maneira individual. para os devidos fins,

que conhece, 2sta ae acorao & por ISSC adere @ toaas as disposiGoes constantes geste fermo ae Securitizagao,
v qual foi firmado de acordo coim os termos da Lei 14.430. em carater irrevogavel ¢ irretratavel, referente a
wuperagao de Securitizagao, gue oDTeve toaos 0s esCiarecimentos que Ntenaeu Necessarios e/0u Convernientes,
pOoi paite da Emissora, € que teim Ciéncia de Gue.

(i) nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, a Emissora instituiu regime fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios e todos os valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, bem como os bens e/ou direitos decorrentes destes, constituindo referidos
Créditos Imobilidrios lastro para a emissao dos CRI;

(ii) o risco de crédito das Cedentes foi analisado € aprovado unica e exclusivamente pelos
proprios Investidores, 0s fquais individuaimente tiveram acesse a rodas as 'nrormagoes que
julgaram necessarias a tomada da decisao de investimento, sem qualquer participacao da
Emissora. € consigerado agequaco aos seus opjetivos de nvestimento e perfil de risco,
tomaram a decisdo de prosseguir com a subscricao e Integralizagao dos CRI;

(iii) os CRI nao contam com coobrigagao da EmIssora, razao peia qual O pagamento- aas
obrigacoes deles decorrentes dependera, exclusivamente da reqularidade com gue “orem
pagas as obrigacoes assumiaas peios deveaores dos Créditos Imooiliarios:



(vi)

(v

Vil )

UX)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(Xvi,

os Creditos Imobiiiarios, sob regime fiducidrio, vincuiados por este Termo de Securitizagao
destacain-se 0o patiimdine coinuim de Emissora € constituem Patrimonio  Separado
destinando-se aspecificamente a lquidagao aos CKI, bem COmo 30 pagamento aos
respectivos CUustos de aaministragao, despesas € oDrigagoes riscails,

0s Creditos Imobiliarios permanecerao separados do patrimonio comum da Emissora ate que

S€E Complefe (8] rﬂsgarP d(—‘ 1000s 0% RI somernie I't!SUUHdElIUU 1té lr]l 2vento UC{ab

obriaacoes inerentes aos referidos CRI,

a Emissora soimeite respondera poi orejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado
em caso de descumprimento de diSposicao legal ou reguiamentar, por negiigéncia ou
adrministragdo temeraria ou, dinda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separadc

O L Ri chdlll opleww dt‘ COIOC :lLéU UIIVdda.

& investidgor profissional, conforme disciplinado no artigo L1 da Resolugao CVM n© 30, de 11
de maio de 2021, conforme em vigor

€ capaz de suportar 0S risCOS €conomicos de eventual perda de todo ou parte de seu
investimento nos CRI;

mantera suas respectivas informagdes cadastrais atualizadas, de acordo com a
reqgulamentacdo em vigor;

é capaz e possui conhecimento e experiéncia em finangas, analise de risco de crédito e
negacios suficientes para avaliar a qualidade, os riscos e a adequagdo do investimento nos
CRI e, portanto, baseou-se exclusivamente em suas proprias fontes de informagao e de
analise de crédito para realizagao do investimento nos CRI;

considera que o investimento nos CRI é adequado ao seu nivel de sofisticagao e seu perfil
de risco;

avaliou de forma independente, com recursos internos ou com a contratagdo de um escritdrio
de advocacia especializado, os aspectos juridicos dos CRI, ndo tendo qualquer ressalva ou
duvida;

tem ciéncia de que a Emissora e suas respectivas sociedades sob controle comum, afiliadas,
controladoras, subsididrias e controladas ndo forneceram e nao fornecerdo, am nenhum
momento. aualauer tino de aconselhamento com relacdo 3 Operacao de Securitizacao e/ou
aos CRI,

iIsenta ge forma ampia, irrevogavel g irretratavel a Emissora de quaiguer responsabilidade
por qualguer perda, prejuizo, dano ou despesa que venha a sofrer em decorrencia, direra
ou inaireta, aa Operagdo de Securitizacdo, reconhecendo que ndo tem qualquer direito de
egresso contra a Emissora em razdo de qualquer perda, prejuizo, 0ano e/ou despesa que
venha a sofrer em decoirréncia direta ou indireta da Operacdo de securitizacao, salvo nas
hipoteses 2m quée a EmISsora e/ou tiver comprovagamente agido com cuipd ou doio

tem ciencia de que a capaciaade go Patnmonio >epdarado de supoiidi 4s sbrigacaes
jecoirentes da emissac dos CRI depende do adimplemento pelos devedores aos (Lreaitos
‘mobtiarios, pem como ue que 0 Patrimonio Sepaiado, constituido em favor dos Titulaies
de CRI, ndo conta com Gualquer garantia ou coobrigagao da £missora, de moao jue U
recenimento ineyral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos inontantes devidos q‘?ﬂlﬁﬁ{'ﬁ
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do adimpiemento dos Creaitos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
devidos qos Titulares de CRI e, portanto, a ocorrencia de eventos que afetem a situacio
econémico-financelra das Cedentes e dos devedores dos Créditos Imobilidrios podera afetar
negativamente a capacigade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacoes. conforme
2stabelecidas no Termo de Securitizacao; e

(xvil) tem ciéncia que ¢ pagamento dos CRI esta sujeito a0 desempenno da Capacidade crediticia
€ operacional das Cedentes, sujeita aos riscos normalmente associados & concessdo de
emprestimos ¢ ac aunento de custos de outros recursos que vennam a ser captados pelas
Cedentes e/ou pelos deveaores dos Creditos Imobiliarios e gue possain afetar o seu fluxo
de caixa € 0s recuisos decorientes da excussao dos Créditos Imobilarios podem nao sei
suficientes parz satisfazer a integralidade das dividas coistantes dos INSIrUMentos que
lastreiam os CRI. Portaiito, a inadimpiencia das Ceaentes e/oL pelos devedores dos Créditos
linopiarios pode ter um efeito material adverso relevante no pagamento dos CRI,

9. PRESTADORES DE SERVIGU

Custodiante

4

9.1 O Custodiante foi contratado pela Emissora para exercer as seguintes funcoes, entre outras: (i)
receper os Documenros Comprobatorios; (ii) fazer a custédia e guarda dos Documentos Comprobarorios
recebidos conforme pievisto no inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas
atualizados e em perfeira ordem, os documentos recebidos nos termos do inciso (i) acima.

5.2 O Custodiante poaera ser sunsuruiao, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia cSpectal, nas
nipoteses previstas na Clausula 9.4 abaixo.

J.<... Asubstituicac do Custodiante seiii a observancia das nipoteses previstas na Clausuia Y.4 abaixo devera
sei submetida a deliberagao da Assempiela Especial de Titulares de CRI, nos termos da Clausula 10 deste
Termo ae securitizacao

9.3. O Auditor Independente do Patrimdnio Sepaiado foi contratadc pela Emissora para auditar as
dermonstracGes finaincenas dos Patnmonios Separaaos em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades
poI AgOes

93.1 O Auartor independente do Patrimonio Separado poderd ser substituido, sem a necessicage de
aprovacao em Assembleia Especial, nas hipoteses previstas na Clausulz 9.4 abaixo.

9.3.2 A substituicdo do Auditor [ndependente devera ser supmerida a deliberagao da Assembleia Especial,
nos termos da Clausuia 10 geste Termo de Securitizacao

5.4 O Cusiodiante e/ou ¢ Auditor inoepenagente poderac ser substituidos automaticamente, sem a
necessiaade ae convocacao de Assembleia Especial, nas sequintes hipoteses. (i) em caso de inagimpiemento
de suas obrigacles juinto a Emissura ou prestagao de Servigos ae Torma Insatsratoria, nao sanado No prazo
de i0 (gez) Dias Uteis apos o recebimento da notificacic enviada peia Eiissoia, vara sanar o referiao
inadimplemento; (i) na subeiveni€ncia de qualquer norma ou INstrugdo das autoridades competentes,
noladamente do Banco Central, que impega a contratacao objeto do contrato de escrituracdo, do contiato de
custodic ou do contrato celebrado com o Auditor Independenie; (i) caso o Custoaiante e/ou o AudItor
Indevendente encontrem-se em processo ge falencia, ou tenham a sua intervengao judicial ou liguidacao
aecretaaga; (Iv) em caso de descredenciamento do Custodiante e/ou do Auditor independente para o exercicio
da atividade de esuiitiiagdu vu custouia ue valores mobilianios e de auditoria independente, conforme
apiicavel; (v) se o Custodiante e/ou o Auditor Independente suspender suas atividades por qualguer periodo
de tempo igual ou superior & 30 (trinta) dias, ou par periedo inferior, desde que impacte ne;laﬂ'ﬁﬂﬁm u-g
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Tituiares de CRI; (vi) se for constatada a ocorrénaia de praticas irregulares peio Custodiante e/ou pelo Auditor
Independente; (vii) se ndo houver ¢ pagamento da -emuneragao devida ac Custodiante e/ou ao Auditor
independente nos respectivos prazos, desde que tal inadimplemento nao seja sanado em até 5 (cinco) Dias
Uteis de sua ocorréncia, (viii) de comum acordo entre o Custodiante e/ou o Auditor [ndependente e a
Emissora, por meio de notiticagao previa da Emissora, do Custodiante ou do Auditor (ndepengente, com, pelo
menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia, (ix) se a substituigdo envoliver a redugdo de remuneracao do prestador
de servico 3 ser substituido; € (X) no caso de fim da vigencia 1¢ contrato celebrado com o Custocdiante ou
Auditor Inaepenaente, conforme O aso.

9.5 Nos casos previstos na Clausula 3.4 acima, 0 novo Custodiante e/ou Auditor [ndependente devein sei
contratados pela Emissora, sem a necessidade de aprovagcao em Assemblela special, em ate 5 (cinco) Dias
iteis, nnservaao o gever ao Custodiante ou ao Auditor Inaependente de manter a prestagao dos servicos dte
sua cfetiva substituicao.

9.6 Este Termo de Securitizagao sera objeto de aditamento para refletir as substituigoes Jde que tratam as
Clausuias adima enurmerddds, em ate 5 (cinco) Dias Uters Contauos da forimdiizagao dos respectivos atos
necessarios a concretizagao de tais substituigoes.

97 Oc valores relatvos 3 remuneracao do Custodiante a Auditor independente serao acrescidos de
encairgos financeiros (gross-up) € podem vir a ser ligeiramente diferentes dagueles mencionados neste Termo
de Securitizagao. 0s valores reiativos a0s acrescimos a Tituio de gross-up e, consequentemente, aiteragao dos
/alores contidos neste Termo de Securitizacdo para as remuneracdes dos prestadores de servigo seradc
Arrnpuidos 40 2atnmonio Separado

Escrituraaor

9.3, O Escriturador ol contratado peia Emissore, por meio dos recursos integranies do Patrimonio
Separado, para prestar 0s servigos de escrituragac dos CRI, 0s quais serac mantidos sob o sistema escritural,
sem emissao de certificado, nus termos o disposto no pardyraio terceiro do artigo 43 da Lei das Sociedades
Jor Agoes.

L0. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CR1

10.1. s Hitulares de CRI1 poderao, a qualquer tempo, reunir-se 2m Assembilela £special, Inciusive ae modo
paidial ou totalimente didital, 4 fim de deliberarem sobre materia de interesse da comuinhao dos Titulares de
CRI de ambas as series, observaao 0 dISpPOoSto NOSs Itens Anaixo.

10.2.  Os Ttulares de CRI de cada serie poderao, a qualquer rempo, reunir-se em Assemniela £special, que
se redlizara eim separado, computando-se am separado 0s respectivos quoruns de convocacao, instalacaoc e
aeliberacao, a fim de Jdeliberarem SoDre marteria de interesse e cada serie dos CRT

10.2.1. Os procedimentos orevistos nesta Clausula 10 serdo aplicaveis as Assembileias Especiais de Titulaies
de CRI das respectivas series, sendo certo que 0s quoruns aqui Previsros Aeverao ser CaiCulagos levanao-se
@i consideracdo u total de CRI em Circulacao da respectiva séiie (ou, 110 Caso das deliberacoes conjuntas
antre ambas as series, o total ae CRI em Circuiagao).

10.2.2. = permitigo aos Tituiares de CRI votar na Assempieia tspecial por meio de orocesso de consulta
‘ormal, escrita ou eletronica.

10.2.3. A Assembleia Especial podera ser convocada (1) 0e moao exciusivamente aigital, caso os Titulares ge
CRI possam partcipar € volar somente poi ineio de comunicacao esciita ou sistema eletronico; ou (i) de

modo parcialmente digital, caso os Tituiares ae URI pOSsam participar e votar tanta mﬂ:hfﬂm -.mam?

a Uistdiitia poi TI€I0 e CoIMuNicagao escrita ou sistema eletnBnica.



0.3 Compere privarivamente 3 Assembiela F-gpec|a| alem das demais Tlatérlas ja previstas neste [ermo
de Securitizacdo, observados 0s quoruns de instalacao e deliberacac previstos neste Terme de Securitizacao,
deliberar sobre

(i as demonstracoes contabeis do Patrimonio Separado apresentadas pela Emissora,
acompannadas do reiatorio dos Auditores indepenaentes, em até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social. qual seja, 31 de dezembro

i) alteracoes neste Termo de Securitizacao, exceto nos casos previstos na Clausula 10.3 1 € na
lauswz 10 17 apaxo:

(i QestituIcac Ou SUDSUTUIGa0 da Emissora na aaminisiragao ao Patrnmonio Separado, neste
dltimo caso, obseivado o disposto neste Termo de Securitiza¢ao

V) elevacao da remuneragao dos prestadores de servigo descritos neste 1ermo de Securitizagac
( alteragoes do quorum de instalagao e deliberagac da Assembleia Especial
Vi) qualguer deliperacao pertinente a aadmiINIStracao ou liquiaacac do Patrmonio Separado, nos

casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a Emissao ou de decretacao de faléncia ou recuperacao
judicial ou extrajudicial da Emissora, poaendo deliberar inciusive: (a) a realizagao ae aporte de capiral
por parte dos Investidores, (b)a dacdo de ativos em pagamento aos Investidoies dos valores

nregrantes ao Parrimonio Separaao, (c) o ienao dos anvos componentes Ao Patnmonio Separado, ou
d) a transferéncia da administracac do Patriménic Separado para outra companhia securitizadora, se
o 0 CAaso

(vi) alteragao aa R(—Imuneragao

Vil ) dILEI'dl_,éU Ud dxd ae Aummlsua(,au

I1X) ad p[dU(ld de 4dlos ou IIdIIIIESL’d(IUEE pt:‘ld Ellll':ibUld LIUE crern respulisduliuauce bdala 0>
ltulares de CRL e/ou exonerem terceiros de obrigagoes para com eles, bem como a dispensa do
(.lJllelIIHEIIL() Jds UU[IEIdl’UEb A55Ulildds  peid EIIIIDDUIO curnonne apvincavel 105 D(JL.UIIIt:IItU: uad
Operagao

(x) alteracdo da forma de amortizagdo do Valor Nominal Unitério ou seu saldo e/ou de sua forma

de calculo, das Datas de Pagamento de Remuneracdo, bem como outros valores aplicaveis como
atualizagdo monetaria ou Encargos Moratdrios; e

(xi) alteractes dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado.

10.3.1. Sem prejuizo do disposto nessa Clausula 10 ou de quaisquer outros qudruns estabelecidos no Termo
de Securitizacdo, as altera¢des na Data de Vencimento dos CRI Subordinados sera deliberada exclusivamente
pelo Titulares de CRI que detiverem os CRI Subordinados.

10.4. A Assembleia Especial deve ser em regra, mediante divulgagdo na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, sendo encaminhados imediatamente pela Emissora aos Titulares de CRL

10.4.1. Caso o Titular de CRI possa participar da Assembleia Especial a distancia, por meio de gﬂeﬁ
eletrdnico, a convocacdo deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre £oma 05 |
investidores podem participar e votar a distdncia na assembleia, incluindo informagdes necessarias e /

A\
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suficientes para acesso e utilizacao do sistema pelos investidores, assiim como se a assembleia sera realizada
parcial ou exclusivamente de modo digital

10.4 2. A Assembleia Especial nodera ser convocada pela Emissora ou por Titulares de CRI aue representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao ou, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRIL em
Circuiacdo da respectiva Seérie. conforme o caso, nos prazos e formas previstos neste Termo de Securitizacdo,
devendo conter a descricao dos assuntos a serem discutidos e votados, observado o disposto na Clausula 11

abaixo.
10.4 3 A convocacdo da Assembieia de Titulares de CRI deve constai, no minimo

(i) dia, hora e ilocal em que sera realizada @ assembieid, sem prejuizo dd possibilidage ae a
Assembleia de Titulares de CRI ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

() ordem do dia contendo todas as materias @ serem deliberadas, nao se admitindo gue sob a
rubrica de assuntos geiais haje mateiias que dependain de delibeiacav da Asseinbieic de Titulares de
(R e

(i) indicagao da pagina na rede mundial de compuradores em gue 0 Investidor poge acessar 0s

documentos pertinentes a ordem do dia que seiam necessarios para debate e deliberacao da Assembleia
ae Tituiares ae CRI

0.5 Ressaivadas as hipoteses especificas previstas neste Termo de Securitizacao, as Assembielas Especiais
deverao ser convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias contado da publicacac do edital de
CONVOCAgao, em primeira Convocagao, ou, caso Nao se verifique quorum para reaiizacao de Assembieia Especial
de Titulares de CRI, no prazo de até 8 (oito) dias contado da nova publicacao do edital de convocacgao, em
segunda convocacdo, observado o disposio na Clausuia 11 abaixo.

10.6.  Somente poderao votai na Asseimbleia de Titulares de CRI os Titulares de CRI inscritos i10s registios
do certificado na data da convocagao da assemblela, seus representantes legals ou procuradores, Titulares de
CRI vu ndo, devidamentie constituicos, Cade CRI em Circulacao correspondera a 1 (uimn) voto nas Asseimbleias
de Titulares de CRL.

10.7.  Salvo por motivo de forga malor, a Assemblela de Titulares de CRL realizar-se-a no local onae a
Einissora tiver a sede. quaindo houver necessidade de efetuai-se em outio lugai, as correspondéncias de
CONVOCacao Indicarao, com clareza, 0 jugar aa reuniao, hem como togas as despesas Incorridas para realizagao
em local distintc da sede da Emissora serdo custeados pelo Patriménio Separado, uma vez que tenham sido
aevidamente comprovaaas pela Emissora

10.8  inaepenaentemente da CONvVoOCcagac prevista nesta clausula, sera considerada regular 4 a qual
comparecerem todos os Titulares de CRI ou todos os Titulares de CRI da respectiva serie nas hipoteses em
que a Assembleia Especial for realizada paia deliberai acerca de matérias atinentes a abenas uime das séiies.

10.9 A Asseimnbieia Especial de Titulares de CRI se instala. em primeira convocacao, com a presenca de
Mtulares de CR1 que represenrem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao
€, €M Sequiida Convocacac, comm gualguer numero.

10.10. Aplicar-se-& & Assembleia Especial, no que couber, 0 diSposto na Lel 14 430 &'na Lel das Socleaaaes
por AgOes, a respeilo Uds dssembieias ue aconistas, salvo (i) disposicdo especifica nesie lermo
Securitizagao ou nos demals Locumentos da Operagao; e (i) NC que se rerere aos representantes aos

de CRI, gue poderao ser yuaisyuei procuradoies, litulares de CRI ou nao, devidaimente m

CRI em Circulagao correspondera a um voto nas Assembielas Especiais
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10.11. A Emissora poderd convocar quaisquer terceiros para participar da Assembleia Especial de Titulares
de CRI caso a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberacdo das matérias constantes
da ordem do dia.

10.12. A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a convocou: (i) ao representante
da Securitizadora; ou (ii) ao Titular de CRI eleito pelos demais.

10.12.1. Sera facultada as Cedentes a participagdo em Assembleia Especial para prestar
esclarecimentos acerca da Ordem do Dia. Sem prejuizo de referida faculdade, as Cedentes ndo poderao
participar do processo de deliberagao e apuragao dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva
matéria em discussao, que sera conduzida pela Emissora.

10.13. Exceto se disposto de outra forma neste Termo de Securitizagao, as deliberagdes em Assembleia
Especial de Titulares de CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis da maioria dos Titulares de CRI em
Circulagdo presentes ou dos Titulares de CRI em Circulagdo presentes da respectiva Série, conforme o caso,
na respectiva assembleia, em primeira ou segunda convocagao.

10.13.1 A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte de qualquer Titular de CRT serd
“onsiderada como abstengao

0.13.2 As demonstragoes financeiras ao Patrimanio Separaao, em CONJLNTO COM 0 respectivo parecer
Jo Auditor Independente do Patrim6nio Separado, que: (i) 1ao contiverem ressalvas podem ser consideradas
auromarticamente aprovadas, caso a Assembieia de Tituiares dos CRI correspondente nao seja instalada em
/irtude do ndo comparecimento de Titulares de CRI; e (ii) contiverem ressalvas, deveido ser aprovadas em
iAssempieia de Titulares ge CRI, oe acordo com as conadigdes de convocagao @ Instaiacao oas Assemnieias de

Titulares de CRI previstas no presente Termo de Securitizagao

10.14. Nao podem votai nas Assembleias Especiais, nem fazei parte do cOmputo para fins de apuragao dc
juorum ue aprovacao: {i)a Ermissora, seus socios, diretores e funciondrios & respeciivas paries refacionauas
1) 0s prestadores Je servicos da tmissac, Seus s0CIos, diretores € funcionarios € respectivas partes
relacionadas; e (i) yuaiquer Utuiar gue tenha interesse conflitanie com 0s Nteresses Ao pauimono e
separado no assunto a deliberatr

L0.15. Nao se aplica a vedagao prevista na Clausula 10.14 acima quando: (i) 0s unicos 1 itulares de LRI rorem
15 PEdBdUAas (Heltiuiiguas iia IEICIIdd Lidudula. uu | rouvel auuw::\.él ILi'a CAVIEOD>a Ja llialui iél dUb Jctiialy
ltulares de CRI, manifestada na oropria Assemblela Especial de Titulares de CRI, ou em instrumento de
procuracao aue se refira aspecificamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI em aue se daia a
permissao de voto

LU. 16, Ubservaqos oS respectivos quoruns ade Insgalacdo ae Assembiela Especial € ae gelperagao
astabelecidos neste Termo de Securitizagdo, as deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI serac
consideraaas vaiidas e eficazes e obrigardo a integralidade dos Titulares de CRI, auer tenham comparecido
OuU NAo a Assembleia de Titulares de CRIl, €, ainda que nela tenham se abstido ae votar, ou votado contra

10.16.1 as deliberagoes aos Tituiares ae CRI aeverao ser givuigadas no prazo maximo ae 10 (dez)
dias cointados da iealizacao da Asseimbleia de Titulares de CRI

[0.17. Este Termo de Securitizacdo € 0s demais Documentos da Operagatc poderao ser alterados,

naepenaentemente de aeliperagao de Assempiela Especial de Titulares de CRI ou de consuila aos w

de CRI, sempre que tal alteracao. |

i) decorra excliusivamente da necessigage Je arenaimento ae exigencias expressas ;Fe uneas |"
_oineidiais, da CVM, da entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM a exarcer l.

\
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anvigade Qe fBngtr() ou .'JH[)(’)SIIO (:(-!ntrah/ad() de ativos ﬁlldll(l—!l[()h’ e d(‘. valore:s ”I()[)”Iérl() de

adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas de quaisquer outras entidades
administradoras de mercados organizados ou de entidades qutorreguladoras;

(1) for necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores

de servicos da Emissao ou dados da Conta Centralizadora;

() envoiver reducav da remuneracao dos prestadores ge servico descritos neste Termo ae

Securitizagao; e

(iv) decorra de corregao de erro formal, seja ele um errc grosseirc ou de digitacao, € desde que
a Alleragao nNav dcarrete Alieragac nd remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas garantas dos CRT

i1 L IQUIDACAO DO PATRIMONLIO SEPARADO

A uLorrencia ge gudiguer urm dos seguinies EvenLos Jde Liguiddgao ao Patrimonio Separaao ensejara
a assungao Imediata e transitoria da administragao do Patrimonio Separado pelos litulares dos CRI ou terceiro

pul eies nuineado ( Evenios

) extingao, liquidagao, dissolugdo da Emissora;

(i) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial pela
Emissora, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de aprovag¢ao/homologacao do
referido plano de recuperagdo por seus credores ou classe de credores, ou deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iv) desvio de finalidade do Patrimonio Separado, conforme decisdo condenatdria transitada em
julgado declarando violagdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo das Leis Anticorrupgdo aplicaveis.

11.1.1. A Emissora cbriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos acima,
comunicar imediatamente tal fato aos Titulares dos CRI.

11.2. Fmcaso de ocorréncia de quaiquer um dos Fventos de Liquidacao do Patrimonio Separado cabera aos
Titulares dos CRI ou terceiro poi eles nomeado assumir imediatamente a custodia € a administracao do
patrimonio Separaao €, N0 prazo de ate 15 (Quinze) aas conraao ge sua clencla ado rereriao evenro convocar
uma Assembleia Especial para deliberai sobre a (i) liauidacdo do Patrimonio Separado. hipotese na qual devera
ser nomeaao o liquigante e as formas de liquigagao, e (i) pela nao liquigagao do Patrimonio separado, hipotese
na qual @ Emissora continuara responsavel pela administragao do Patrimonio Separado até a eleigdo de nova

securiizdaorg

1.3 A Asseimnbieia Especial prevista ina Clausula 11.2 acima devera sei iealizada em primeira convocacao
no prazo de, no minimo, 20 (vinte) aias ge antecegencia para primeirg € ¥ (0It0) aias em Segunda convocagao,
nao sendo adiniitida que a primeira € a segunda CONVGCacdo seiam realizadas o mesmo dia, € sera instalada
com a presenca ae quaiquer numero gos lNtuiares CRI

11 .3 .. A ASsempiela ae TIEUIaFES e K,Rl rereriaa nd widusuia 1L 5 dlira aeveid S Lortvoldlud Il m
publicagao de adital publicado no site da Securitizadora (https://www,blum-sec.com/), nos prazos pm.!hmsi‘.
nesta Clausula L1, respeitauas as deinais iregyras relacionadas a publicacao de anuricio de m de I
assembleias gerais e aclonistas constantes na Lei aas Socieaaaes por Agoes, da reguiamentacao aplicavel e

deste Teinio de Securitizagao I
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11.3.2, Na Assembieia de Titulares de CRI S€rao consideradas validas as deliberacoes tomadas bor. pein
menos, 50% (cinquenta por cento) dos preserites, em primeira ou em segunda convocacic para fins de
substituicdo da Securitizadora, cnquantd a deliberaclo por eventual iquidacio do Patrimdnio Separado sera
‘Omada oeia maloria dos votos presertss dos Titulares de CRI em p-meira ou em segunda conmvocacao, Nao
*€ admite que a seaunda convocagao da Assembleia de Titulares de “RI seja publicada conjuntamente com a

primeira convocagao

1.3.3. A deineragdo pela ndo declaracio da lquiaagac ao Patrimonio Separado deverd ser tomada pelos
'tulares de CRI aue representem, no minmo. 3 maioria absoluta dos CRi em rcuiacao

11.4.  Caso a Assemblela de Titulares de CRI referida na Cldusula |« oo ma (i) ndo sefa instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacio; ou (i) sefa Instalada e 0s Ttulares de CRI n3o decidam a respéito
das medidas a serem adotadas, os Titulares dos CRI poderdo exigir, a quaiquer tempo, o resgate da Emissdo
mediante dacdo em pagamento dos bens e direitos iMegrantes do Patrimonio Separado aos Titwares de CR]

L1.5. Caso a Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada em primeira ¢ sequnda convocacio pol Nao
umprimento do gudrum, a liauidacao do Parrimonio Separado sera automaticamenre decretada, obser vados
JS Drocedimentos aescriros na Clausula 11.5.2. abaixo

11.5.1. A liqudacdo do Patrimonio Separado sera realizada meaante transferéncia de todos os vaiores
integrantes do Patriménio Separado aos Tituiares de CR!, para fins de extingo de toda e qualquer obrigacio
da Emissora decorrente dos CRI

11.5 2 Na hindtese aescrira na Clausula 11.4 acima e destituida a >ecuntizadora, caberd aos Titulares ados

CRI ou terceiro por eles nomeado: (i) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patriménio Separa o

™ proporgio de Hidos, respeitada a Ordem de Pagamenros; e (1v) transferir os créditos oriundos
J10S Lreairos .mobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI fetidos,
2speitada a Ordem de Dagamnntos.

l1.6. A realizagdo dos diremos dos Titulares de CRI estara limitada aos Creditos dos PatrimoOnios Separados

1.7 \ Emissora nao assume nenhuma resporsabilidade pelo pagamento de custos decorrentes desta
'ausula, os quais serao arcados com os recursos dg Patrimdn o Separado,

7.1. Caso a Emissora utilize féCursos proprios para arcar com as despesas de convocacao de Assemblaia
Especial. a Zmissora tera direito a0 reembolso dos custos incorridos, com a utiizagao dos valores integrantes
Partrimanio Separado

12 DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO, FUINDO DE DESPESAS, FUNDO DE RETENCAO F
FUNDO DE RESERVA PARA RESGATF DOS CRI SUBORDINADOS

12 ) Fundo SDG, o Fundo RFAG e/jou o Patrimonio >eparado ressarcirdo a Emissora de rodas as despesas
incorridas com relagio a0 ~xercicio de suas fungdes tais como notificagoes, extragdo de certiddes e registros
em org@os pibicos cont atacio de especial stas, tais como auditoria e/ou fic calizacBo, ou assessoria legal aos
Titulares de * RI, publicagies em geral, transportes, alimentagae, viagens e estadias, voltadas & protecio dos
direitos e in cresses dos Titulares de CRI ou para realizar o5 Créditos Imobilidrios. O ressardimento a que se
refere esta Clausula serd efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados apés a efetivacio da despesa em
questio.
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122 As seguintes Despesas serdo de responsabilidade do Patrimdnio Separado, e arcadas prioritariamente
com os recursos integrantes do Fundo de Despesas €, caso nao sejam suficientes, com recursos do Fundo
SDG. do Fundo REAG e/ou com os demais recursos do Patrimonio Separado

A todas a< aespesas com a emissao dos CRI e a gestao, realizagao e aamenistragao 4o
Patrimonic Separado. incluindo. seim limitacdo © pauamento da iaxa de Administracdo, conforme
prevista no Anexo LI, 2 0¢ honorarios previstos neste !ermo de Securitizacao,

0 as despesas com a gestao, cobranga, realizagao, administracao, registro, custodia,
escrituracao e liquidacdo dos Créditos do Patrimonio Separado, incluindo, sem limitagdo, (a) as despesas
“om sistema de processamento de dados, (b)as despesas cartorarias com autenticagoes,
FI:I,UI\ht!LIHIt:IILU de ﬁrllldb :lllleéEb de ‘\_ErtidSEb, renglrus de dlOs €711 Cdroonos € 2maoaiumerntos em
geral, (c) as despesas com coplas, Impressoes, axpedigoes de documentos € envio de correspondencias,
\L:l) as dCprbdb CUIl Uubli(_dl_,at:b jt LDaialilyus I!ﬁldu)' US> © III:OIIIIdl_,E)Cb JENUUILADS, (E) dad dcbpdbdb COIH
>mpresas especializagas em cobranga, lelloeiros € comissoes de corretoras imobiliarias; (f) das despesas
Coim assinaturas digitais €/ou eletrdnicas € (g) quaisquei outias despesas relacionadas a adiministracao
J0s Creqitos ao Patrimonio Separado, INCiusive as referentes a sua transferencia para outra compannia
secuiitizadoia €/uu pela instituigas adiniinistiadtia cuja wiiliatagat seja apivvaua pelos Titulaies de
CRI, na Assembleia Especial prevista no Termo de Securitizagdo, na hipotese em que esses venham a
assumir a sua administragao, conforme 0 caso;

(i) Todas as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emissao e para a
Operagao, incluindo, sem limitagdo;

(iv) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, contadores, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares
de CRI e realizagdo dos Créditos dos Patrimonios Separados;

(v) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais, inclusive as decorrentes da sucumbéncia
em agoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a
realizagdo dos Créditos dos Patrimdnios Separados;

(vi) honordrios e demais verbas e despesas de prestadores de servigos eventualmente
contratados, em razdo do exercicio de suas fungdes nos termas do Termo de Securitizagao;

vil) remuneracao e [oaas As vernas aevidas as Instituicoes financeiras onde se encontrem abertas
3s contas corientes integrantes do Patriménio Separado, inclusive verbas devidas para a abertura das
rereridas contas correntes;

{ V) aespesas com togos 0s registros, INCiuinao, serr umltagéu, ‘egIstros perante cartorios e juntas
comerciais :ompetentes bem como com taxas eventuaimente devidas a entidade autorizada pelo Banco
Central do Brasii ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou depésito centralizado de ativos
financeiros e de vaiores monbiliario;

(x) 0s custos inerentes a liquidacao do CRI
X 1 Nquidaidou, O redisuu € d Lubtdula uc Upcmt_,f)é:: <UIHE aulvus, ©
Xi) despesas iiecessaiias paia a realizacdo das Assembleias Especiais dos Titulares de €RI, ".I

NCIUINAO as despesas com sua convocagao, No exciusivo interesse aos Tituares ue CR



12,9, Observado o disposto nas Clausulas 12.1,12.2 ¢ 12.3 acima

(i) Eventuais despesas € taxas relativas 3 Negociacdo e Custodia dos CRJ ndo compreendidas na
descri¢do da Clausula acima;

(i) todos os Custos e despesas incorridos Para salvaguardar og direitos e Prerrogativas dos
Titulares de CRI; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre 0 investimento em CRI que Ihes sejam atribuidos
COMO respansivel tributdrio,

ias ) da data de envio da
dem:mm&nhmmumnrammamdem&m (dez) Dias Uteis contados 2 |
mﬂﬁtagﬁudaﬁnﬂmanesmmﬁdn;mpmmrﬁnﬁemldem Em nenhuma hipttese » Emissora serd

Titular dos CRI madimplente tenha direito. Em Caso de aporte, os Titulares de CBJ Possuirdo o direito de
regresso contra as Cedentes,

Ordinarias e Extraordindrias da
: ] Despesas para arcar com as Despesas

12.5.  Serd Instituide um Fundo de

Operacdo de Securitizacso.



€Compusicao, seja, No mir ma, igual 50 (espective Yaior 7o Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos
/alores necessarios a sue recomposicao diretamente oaia o Conra Parrmor 10 Separade, e, anca, i
ctitatiliiifiar, na mesma data, extrato de comprovacao aa referida i€CoMDOosicao a Securitizada 3.

2.2.5. Os recursos do Fundo de | lespesas poderdo ser aplicados nas Aplicacoes Finarnceiras Permiriaas

12.5.4. Caso 05 recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e 0 Fundo SDC e o Fundo
REAG ndo efetuem diretamente tais pagamentos ou ndo realizem a Fecomposicas do Fundo d- Despesas, nos
termos previstos neste Instrumento, tais despesas deverdo ser arcadas pela S-curitizadora -0 os demais
FeCUrsos integrantes do PatrimAnio Separado. As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os
recursos do Patriménio -eparado, serSio reembolsadas pelo Fundo SDG e o Fundo REAG no prazo de 5 {cinco)
Dias Utels contados da omunicaci, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de notificacio indicandg
85 despesas incorridas, 2companhada dos recibos/notas fiscals correspondentes.

12.5.5. Caso os recursos do Patriménio Seoarado S€jam Insuricientes para arcar com as Despesas &/0u casc
0 Fundo 5DG g ¢ Fundo REAG ndo reaiizem reembolso acima nrormado, a Securitizadora podera sojicitar
aos Titulares ae CRI que arquem com o referido pagamento mediante dpurie ae recursos no Patriménio
Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirBa sabre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagia na
respectiva Assembleia Especial convocada para este fim,

12.5.6. As Despesas recorrentes com prestadores de servico de responsabilidade do Patriménio Separado
encontram-se discriminadas no Anexo II ao presente Termo de Securitizaggo.

12.5.7. Na hipitese da Qlusula 12.5.5 acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Espedial convocada
com este fim, nas termos deste Termo de Securitizacso, deverdo defiberar sobre o aporte de recursos, de

tal aporte, pmﬂr!uudlreﬁudemglmmMQFuruhﬁﬂEenFuﬂnHEAGeprefwﬁ'ﬁaﬁnﬂmde
recebimento de créditos futuros pelo Patriminio Separado, objeto ou nSo de liigio. As despesas que
eventuaimente ndo tenham sido quitadas na forma desta Cldusula serfo acrescidas & divida das Cedentes no
ambito dos Créditos Imokiliarios, e deverdo ser pagas de acords com a Ordem de Pagamento prevista neste
Termo de Securitizacio,

12.5.8, Caso qualquer um dos Titulares de CRI nao cumpra com eventual obrigacdo de realizagio de aportes
de recursos no Patriménio Separado para custear eventuaic despesas necessdrias o salvaguardar seus
nigreésses. a Securitizadara estard autorizada a realizar a compuensacao de eventual ‘emuneracio a aue esre
Mtular de CRI inaaimpienre tenha direits na qgualidade e Tin llar de CRI da Emissdo. com ns vajorec gastos
PEla Securtizadora com estas despesas;

t<.2.9. EmM nenhuma hip6tese a Securitizaaora sera brigada a antecivar vaiores oL uportar despesas com
Fecursos pioprios

6. Eundd de Retenclo A coraiicade dos €CUIS0s Oriundos da venda aas Jnidades da Perimuta devers
ser depositada na Conta Centralizadora para constituicBo @ manutencao de um undo de retencio ("Fundo de
Retencio”), o qual serd utilizado semestraimente, em cada Data de Pagamenro da Remuneragdo dos CRI
Sénior ou em cada Data Prevista de Pré-Pagamento para pagamento dos CRI, observads 2 Oraem de

Pagamentos,

12.6.1. h%ﬂﬁeml%ﬁmmqmwmmmm%,uﬁmﬂm
assumiram a Obrigac3o de Aporte, que consiste rnreaﬁza;ﬁadaumapurtemmntacemlizadm, para




serem depositados na Conte Centralizadora com pelo menos 5 (cinco) Dias Utels de antecedencia a cada Data
de Pagamenro de Remuneracao

12.7.  Em adicao ao Fundo de Despesas e ac Fundo de Rerencao, as Partes concordam com a constituiao
de um fundo de reserve para garantir v Resgate Antecipado Obrigatorio dos CRI Subordinados (“Fundo de
BoE’), 3 sel composto nos termos de Clausula 5.1.2 acima, em
montante equivalente ac Valor Minimo do rundo de Reserva para Resgate dos CR] Subourdinados, o gual
devera ser utilizado para & quitacac integral dos CRI Subordinados apos 0 recebimento dos recursos
decorrentes da venda da Ultma Jnidade da Permuia ou Qo recepimerntio aos recursos ornundos o exerciclo

da Opcgao de Venda.

LA IR |

12.7.1. Apos a constituicac do Fundo de Reserva, conforme disposto na cClausula 5.1.2, a Emissoie realizaia
U calculo uo valor Minimo do Fundo de Reserva parg Resgate dos CRI subordinagos. Pare fins 0o caicuio ao
componente de Remuneragao dos CRI Subordinados vincenda, a Emissora devera Jtilizar a ultima Taxa DI
uivuiyaua pera B3, Caso a Ermssoura verifigue ermn gualguer gessas veriieagoes gue o valor mantdo no Fungo
de Reserve para Resgate aos CRI Subordinados tenha ncado abaixe do Valor Minimo do Fundo de Reserva
paia Resgate dos CRI Suboidinados, a Cinissuia retera Us vaiuies 1eessanus pard 1eLoimpusicdu do Funao
ae Reserva para Resgate aos f( RI Suborainaaos aos Crediros Imobiharios que vierem a ser depositados na
Conta Centralizadora.

12.7.2. Casc nessa verificacdao ¢ Emissore constate gque o valor mantido no Fundo de Reserva para Resgate
dos CRI subordinados tenna nr_ado acima do Vaiol Minlm() dn Fundo ae keserva para k{-\,sgare dos CRI
Subordinados, o valor em excesso sera pago aos Titulares dos CRI Subordinados a titulo de Prémic de
Supordinacao

i3 ORDEM DE PAGAMENTOS

13.1 Os valores integrantes do Patrimonio Separado, inciusive, sem imitagdo, agueles recenidos em razao
do pagamento dos valores devidos ne ambito dos Creditos Imobiliarios deverao ser mantidos no Fundo de
Retencac ateé cade Data de Pagainento da Remuneracao e/ou Date Prevista de Pré-Pagamento, e serdo
utilizados de acorac com a seguinte oraem dJde€ prioridade de pagamentos, de forma que cada !tem somente
seia pago Caso haia recursos disponiveis ap0s o cumbinimento do item anterion W'W

(i) pDagamento de Despesas e everituais Encargus Moratonos relacionados a Cinissac. mcorridas e
Nao pagas,;

(i)  recomposicao do Fundo de Despesas, se aplicavel;

(i) pagamento da Remuneragdo dos CRI Sénior vencida e ndo paga;

(iv) pagamento da Remuneragdo dos CRI Sénior da proxima parcela imediatamente vincenda;
(v) amortizagdo dos CRI Sénior;

(vi) apos a integral quitacdo do Valor Nominal Unitério dos CRI Sénior, pagamento da Remuneragao
dos CRI Subordinados vencida e nao paga;

(vii) pagamento da Remuneragdo dos CRI Subordinados da préxima parcela imediatamente
vincenda;

(vii) amortizagdo dos CRI Subordinados até o Percentual Limite de Amortizagao Extraordinéria;

(ix) composigdo e recomposigdo do Fundo de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados; e
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(x)  Pagamento do Prémio de Supordinagao.
14. COMUNICACOES E PUBLICIDADE
141 Quaisquer notificacbes, cartas e informactes deverao sei encaminhadas. da seguinte forma.

(i) Paia v Fundo ARC

Av Brig. Faria Lima, 22/7 - 17° andar - Jardim Paulistano, Sac Paulo - SP
CEP 01452-000

At.: Ramon Dantas

Fone: (11) 3504-6800

E-mail: juridico@reag.com.br

(1) Para o Funde SDG:

Av. Brig. Faria tima. 2277 - 17° andar - Jardim Paulistano. Sao Pauio - SF
CEP 01452-00C

At.. Ramon Dantas

Fone: (11) 3504-6800

E-mail. juridico@reay.coin.or

(iii) Paia v Fundo REAG:

Av. Brig. Fana Lima, 2277 - 1/¢ andar - Jardim Paulistano, Sao Paulc - SP
CEP 01452-000

At.. Ramon Lantas

Fone. (11) 3504-6800

E-mail: juridico@reag.com.pr

(iv) Para a secunitizadora:

Alameda Rio Negro, n® 1.030 Condominio Stadium, escritério 306
CEP* 06 454-000

AL.. Waiter Martins Ferreira II1

Fone: (11) 5990-09C3

E-mail. blumsec@bluiri-sec.com

(V) Para o Fundo RWM

Ay Brig Fana uma, 2277 - 17° andar - jaraim Paulistano, 530 Paulo - SP
CEP 01452-000

Ar.: Ramon Danras

Fone: (11) 3504-6800

F-maii- jundico@reag.com.or

142  As woimunicagoes (1) serao consideiadas entiegues yuaindo recebidas sob piotocolo ou com “aviso de
recenimento’ expeqigo peio correio enviaago aos enderegos acima; € (i) por correio elerronico Serao
consideradas iecebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado atraves de indicativo
{recino emitido peia maguina utilizada peio remetente ).

4.3 A mudanca. pela Emissora, de seus dados devera sei Doi €la comuinicada poi escrito a outra Parte,
servindo comc comunicade 0 envio de Fato Reievante noticlando a alteragao ao engereco, sendo Certo que-se
qualguer das partes alierai 0 seu endeieco seim comunicar a outra, as comunicagoes serao consideradas
entregues nNo anugo enaereco.
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i44  Toaos os atos e aecisoes decorrentes desta Fmissdo que, de qualquer forma, vierem a envoiver
interesses dos Titulares de CRI deverdo ser veiculados, as expensas do Patrimonio Separado, observada a
reguiamentacao apiicavel € as disposicoes deste Termo de Securitizagao, conforme apiicavel, em regra,
mediante diviigagao na pagina da rede mundial de computadores da Emissora. ndo havendo obrigatoriedade
de publicacao de fato relevante com o teor das deliberacoes em sede de assembleia.

14.5 A Emissora podera deixar de realizar as publicagoes acima previstas se notificar todos os Titulares de
CRI, obrenao aeles aeciaragao ae ciencla aos atos e aecisoes

15, TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1  Os Tirulares ae CRI nac aevem considerar unicamente as INformagoes contaas nesta clausula para
fins de avaliai o tratamento tributario aplicavel ac seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
ASSessores quanto a Trputagac especifica a qual estarac Sujeitos, especiaimente quanto a outros (routos
eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura autreridos am operagoes com CRL. As
informagOes agui contidas evain e consideragdo as previsoes de reyras rbutdnas e reyuiamenagao
aplicaveis a hipotese vigente nesta data, bem como a melhor interpretagac ac seu respeito neste mesmo
momento, ressailvados entendimentos diversos.

15.2  Nos termos da leaislacdc concernente a matéria ablicavel ne Data de Emissao dos CRI a tributacao
aplicave! aos CRI =2 aos Titulares dos (RI encontra-se sumarizada no Anexo LII a este Termo de Securitizagao.

16.  DISPOSICOES GERAIS

61 Este Termo ae SECUFITIZBQEO € ceieprado em cargrer irrevogavel 2 irretratavel, onriganao as Partes e
SEUS SuCessores ou Cessionarios.

16.2. O presente Termo de Securitizacao podera ser assinadc por meios eletronicos, digitais e/ou
lnrormaticos, senao certo gque as Parres reconnecem esta rorma ue contratagao COmo valilga € plenamentce
eficaz, constituindc forma legitima € suficiente para a comprovacao Jda identidade € da validade da declaracao
ge vontage gas Partes em celeprar eventuals agitamentos, devendo. e todo cdso, dlender as regras vigernies
para verificacao de autenticidade das assinaturas das Partes, desde que seja estabelecida com certificagao
aenrtro aos paardes [CP - Brasil, em conformigage com o artiyo 107 do Codigu Civil € coin o 81°¢ do artigo 10°
da Medida Provisoria n.© £.200-2, de 24 de agosto de 2001,

16.2.1. As Partes convencionam gue, para todos os fins de direito, Jue a data de nicio da produgac de efeitos
do vresente Termo de Securitizacao sera a data do presente documento, ainda aue Gualauei das Partes venhia
a assinar eletronicamente este Termo de Securitizagdo em aata posterior, por quaiquer Mmotivo, NIpotese em
uue as Partes, desde logo, concordam com a retroatividade dos efeitos deste instrumento para e data aqui
mencionada.

6.3 Us arenos Ua crnssurd, previsios neste Termo de Securitizagao. (i) sao Cuinuiativos Coim outios
direitos previstos em lei, @a menos que expressamente 0s exciuam; e (Il) SO aamitem renuncia por escrito e
especifica.

16 4. Atolerancia e as concessdes reciprocas: (i) terao carater eventual e transitorio; e (i) nao configurarao,
em quailquer niporese, renuncia, ransigéncia, remigao, perda, modificacao, reducao. novacac ou amoliacao
de gualquer poder, faculdade, pretensac ou imunidade da Emissora

16.4.1 O nao exercicio, total ou parcial, de quaiquer direiro gecorrente ao presente Termo ae
nao implicara novacdo da obrigacdv ou renudncia ao respectivo direito por seu titular, nem qualquer a
a0s termos aesre Termo de Securitizagao



164 2. Nao se presume a renuncia a quaiquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizacao
Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remedio
que caiha aos Tituiares dos CRI em razdo de guaiquer inadimplemento das obrigagbes da Securitizadora,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios. ou serd interpretado como uma rentncia aos mesmos ou
concordancie com tal inadimplemento, nem constituira novagao ou modificacao de quaisquer outras
onrigagoes assumiaas pela Securitizagora ou precegente No tocanie a qualquer oufro inammplementn ou
atraso

16.5. Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer
aspecto das leis apiicavess, a valiaage, legalioade e exequibilidade aas germnais disposigoes aqui contidas nao
serao afetadas ou prejudicadas @ gualguer titulo, comprometendo-se as Partes, em boa fé a substituirem a
disposicac aretaaa por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito,

i6.6  Os bocumentos da Operagao consutuem o integral entendimento entre as Pares.

16.7  As Partes recunnecern, desue jd, gque o oresernite enno de securitizacao constitur ttulo execuuvo
extrajudicial nos termos dos artigos /84, 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil

15.8 A Securitizadora podera, a Seu Criterio exciusivo, requerer 3 execucao especifica das onrigacoes aqu
assuinidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 € 501 do Cédigo de Processo Civil.

16.9 E vedada a promessa ou a cessac, pela Emissora, dos direitos e obrigacOes aqui previstos, sem
expressa & previa concordancia dos Tituiares dos CRI.

16.10. A Emissora nao sera obrigada @ efetuar nennuma venficagao gde veracioage nas geliperagoes socials
€ em atos da administracao uns dos outros ou ainda em qualquer documento ou registro que considerem
auténtico € que ine renna sido encaminnado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se pasear nas
suas decisoes.

17. LEl E FORO

1/.1. A Emissora compromete se a empregar seus melhores esforgos para resolver por meic de negocliagao
dinigdvel quaiyuer ContLroversia relaciviiada a este Tenno de Securitizacdu, bein coimo aos demais Docuinentos
da Operacao.

1/7.2  Aconstituigac, a validade e interpretacac deste |ermo de Securitizagac, Incluindo da presente clausula
de resovlugdo de conflitos, serac regidos de acurdu Com as leis substantivas € processuais da Republica
Federativa do Brasll vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fice expressamente proibiaa e
renunciada pela cimissora a aphcacdo de equidade e/ou de quaisauer principios e regras ndo vievistas pelas
lels substantivas acime mencionadas

17.3. A Emissora eiege 0 Foro aa Comarca aa cigage de 3o Paulo, Estado de 530 Pauio, como o umco

competente para dirimir quaisquel questdes ou litigios originarios deste Termo de Securitizagao, renunciando
expressamente 3 guaiquer outro, por mais privilegiado gue seja ou venha e sei
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ANEXO I )
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA REMUNERAGAO DOS CRI

1+ SERIE (CRI SENIOR)
Data de Pagamento
30 de junho de 2026

21 SERIE (CRI SUBORDINADO)

Data de Pagamento
18 de abril de 2028
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ANEXO III
TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

As informacgoes apresentadas no presente anexo referem-se as previsoes de legislacao @
regulamenzaga"a aplicavers na Data de Ermissao dos CRI

AS paiavras € expri 65.‘)‘0'(:'5 Iniciaaas err ietra naiuscula que r 15() seyarri U(:'ﬁi naas riesLe driexo Lerao
0 significado previsto no Termo de Securitizagda, do qual o presente anexo €, para todos os fins
e efeiros ae art eno, € parve /nregrarie, compiementar € irdissociave!

Os Titulares dos CRI ndo devern considerar unicarnente as informacoes contidas neste anexo e
no Termo de Securitizacao para avaliar o tratamento tributario de sev /nvestimento nos CRI,
devendo consultar seus proprios assessores guanto a lributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros ributos eventualmente aplicavels a esse Investimenio, ou a
ganhos porventura auferidos em lraiisacoes com CRI. A4s informacoes agui contidas levaim e
consigeracao as previsoes de 1egisiacao 2 reguiamentagio aplicavels e vigentes na ata de
Emissdo dos CRI, vein comio a imelhior intervielacdo ao seu respeito neste mesmo momento,
ressaivaaos enrenarmentos alnversos.

] iMPOSTO SOUBRE A RENDA

Como regra gerai, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e gannos reiarivos a CRI e o
mesmo aplicado aos titulos de renda fixa

A principio, ¢ tratamento fiscal dispensadc aos rendimentos e ganhos produzidos pelos
certificadus de receviveis imobiliarios e auferidos por pessoas juridicas nac finaiceiras estdo
sujeitos a Iincidencia do 1IRRF, a ser calculado com base na aplicacac de aliquotas regressivas
definidas pela Lei 11033, de acordo com o prazo do investimento geiaaor dus rendimentos
tributavels, a sabel

Q) ate 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22 5% (vinte 2 dois INteiros e ciNco decimos por
cento):

(ii)  de 181 (cento e oitenta & uin) a 360 (trezentos e sessenta) dias. aliguota de 20% (vinte
por cento);

() ae 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cincc decimos por cento), e (iv) acima de /20 (setecentos & vinte) dias.
alquorta ae 15% (guinze por cento)

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores, pessoas
juridicas, tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado € considerado antecipagao, gerando
o direito a compensagao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento
de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, I da IN RFB 1.585). O
rendimento também deverd ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada ripo de investidor, conforme sua aualificacdo
COmMo pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive Isenta, fundo de 'nvestimento, INSUITUIGA0 fINanceira,
seyuradoras, pur entidades de previdéicia orivada, sociedades de Capitalizacao, coiretoras de
rtuios, vaiores mobiliarios e cambio, distribuidoras de ctuios e valores mobiliarios e sociedades
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de arrendamento mercantil ou investidoi estranaeiro. residente ou domiciliado no exterior,
inclusive em oaises com tributacao favorecida.

Com relacdo aos investimentos er CRI realizados por instituicoes financeiras, fundos de
investimentc, seguradoras, por entidades de preVIGénCIa privada fechadas, entidades de
previdéncia compiementar abertas, sociedades de capitatizacdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengao
do [RRF & do pagamento em separado do imposto suore a renda eim reiacdo d4os ganhos liguidos
auferidos (incisc 1 do artigo //, Lel 8.981, artigo /1 da IN RFB L.585 @ Inciso | do artigo 859 do
Reguiamenwo do imposto de Renda, aprovado pelo Deueto 9.580, de 22 de novembro de 2018)

Nao obstante a isencao de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
certiticados de recebiveis imobiliarios por essas entidades, via de regra € a excegao dos fundos
de investimento, serdo tributados. (i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (auinze inteiros por cento) e
aaicional de L0% (dez inteiros por cento), (i) pela CSLL: (@) no caso das pessoas juridicas de
seguios piivados, das sociedades de capitalizacdo, das distribuidoras de valoies mobilidrios,
corretoras ae campio e de vaiores mobiiiarios, sociedages de Crédito, financlamento 2
investimentos e imobiliario, administradoras de cartdes de credito, sociedades de airendamento
mercantii, associagoes ae poupanca e empresumo 2 cooperativas Je credito, a aliquota ae 20%
(vinte inteiros por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze inteiros por cento) a
partir de 1° de janeiro de 2022; 2, (b) no caso bancos de quaiguer especie, a aliquota de 25%
(vinte e cinco Inteiros por cento) ate o dia 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte inteiros por
cento) a vartir de 1° de ianeiro de 2022 (Lei n.° 14.183, de 14 de julho de 2021. conforme em
vigor).

Para as pessoas fisicas, desde 1 de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagao em
certificados de recebiveis imobiliarios estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao
de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso 1V, da Lel 11.033. Essa isencao se estende ao
ganno ue capital aufendao na alienacao ou wessao deste ativo (paragrafo unico do artigo 55 da IN
RFB 1.585).

2, INVESTIDORES RESIDENTES OU DOMICILIADOS NO EXTERIOR

Em relagao 30S INVesUqores resigentes, domiciianos Ou COm Seqe No exterior, aplica-se, como
regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relacac aos rendimentos & ganhos percebidos pelos
resijgentes no rais,

ma, CoNtuao, um regime especidl ae [I’IDutagéU apncavel dos renaimentos e gdannos aureriaos
pelos .nvestidores naoc residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com a Resolugao CMN
4.373. € nao seiain considerados residentes e oais ou juiisdicdo com tributacao favorecida,
conrorme aefinido peia legisiacao bprasiieira. Nesra hipotese, os renaimentos auferidos por
investidores astrangeiros em operacdes de renda fixa estédo sujeitos a incidéncia do IRRF a
anquota ge 15% (quinze por cento)

A isencdo du imposto de rende prevista para a remuneracao produzida por certificados de
recebivels Imobiliarios Aeriaos por investiaores pessoas fisicas aplica-se 0s investidores pessoas
fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inciusive no caso de rasidentes domiciliados &m
paises gue Nao tributein a renda ou yue d Lributem oor aliauota inferior a 20% (8§4° do artigo 85,
da IN RFB 1.585), [



Concertuaimente, s3o entendidos como jurisdigdo com tributagdo favorecida ayueies pdises ou
jurisdigoes gue nao tributam a ienda ou Gue a tributam 4 aliguota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) ou cuja legislagac nao permita ¢ acesso a nrormagoes relativas a composicao
socieraria ae pessoas juridicas, 1 sua rituiaridace ou a idenuficacao 0o beneficio efetivo ae
rendimentos atribuidos a nao residentes.

De todo miodo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sao atualmente
consigeradas Jurisdigac com tributagao favorecida 23S paises ou dependencias listacas no artigo
10 da Instrugdo Norimativa da Receita Fedeial do Brasil 1.9 1 037, de 04 de junho de 2010,
conforme 2m vigor

3. PIS E COFINS

O PIS @ a COFINS incidemn sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
edauiparadas. considerando-se. a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas
auteridas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagao contabil adotada
Dara Lais receitas.

O total das receitas comipreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacoes em
conta propria ou aihela e rodas as demais receitas aureriaas pela pessoa juridica, ressalvadas
alguinas excecoes, woinu as ieceitas nao-vpeiacionais, decoirentes de venda de ativo nac
circuiante, classificados NGS grupos de Investumento, imobilizado ou Intangivel (artigos 2° € 3¢ da
Lai n.? 9.718, de 27 de nouvembio de 1998, confoime eim viyor, aitigo 1° da Lei n. 10.637 de
30 de dezempro de 2002, conforme em vigor, & da Lai n.° 10.833, ae 29 de dezembro de 2003,
coinforine em v|gur‘;.

Os rendimentos eim certificados de recebiveis imobiliarios auferidos poir pessoas juridicas nao-
financeiras, sujeitas a tributacao pelo Pis @ COFINS na sistematica nao-cumuiativa, por rorga ao
Decieto n.© 8.426 de L° de abril de 2015 estdo sujeitas a aplicacao das aliguotas de 0,65%
(zero INteiros e sessenta e Cinco centesimos por cento) para PIs e 4% (quatro por cento) para
COFINS. sobre receitas financeiras (coino o seriam as receitas reconhecidas poi conta dos
rengimentos em certificados de recebivels Imobilarios).

Se a pessoa juridica tor optante pela sistematica cumulativa, regra Jjeral nao havera a incdencla
do PIS e da COFINS sobie os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, pois, nessa
sistematica, a hase de caicuio @ a receita bruta, @ 1ao a otalidade aas receitas aurerdas

Na nipotese de apiicagao financeira em cerificados de recepivels Imopiliarios realizada por
instituicdes financeiras, sociedades de seauro. entidades de orevidéncia e capitalizacdo,
socieqades correroras de firuios, vaiores mobiiiarios e camnio, sociedades distribuidoras de tituios
e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, & exce¢dao dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS. a aliquota de 4% (quatro oor
cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e CINCO CeNtesimos Por Cento).

Sobre 0s rendimentos auUreriaos por Investidores Nessoas fisicas, Nao na incidéncia dos referidos
tributos.

4. [OF/ CAMBIOC

conrorme regra geral, aS operagoes ae campio reiacionagas gaos INMvesnmentos esranygenros



realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes previstas
pela Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de operacoes simuitaneas, Incluindo as operacoes
de cambio relacionadas aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, estao
sujeitas a incigéncia o 10F/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasii € a aliguota
zeiro no ietorno dos recursos ao axterior, conforme dlSDae 0 Decreto 6.306.

Em qualguer caso, a aliquote do IOF/Cambio pode ser majorada a quaiquer tempo por ato do
Poger =xecutivo Federal, até o percentuai de 25% (vinie e Cinco por cento), relativamente a
transacoes ocorridas apds esta eventual alteragao.

5. IOF/TiTtuLOS

As operacoes com certificados de recebiveis imobiliarios estao sujeitas a aliquota zero do
IOF/Tftuios, conforme artigo 32 do Decreto 6.306. Em quaiquer caso, a aliguota do [OF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
*,50% (um inteiro e cinguenta centeésimos por cento) ao dia, relativaimente a transacoes ocorridas
apos este 2ventual aumento
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ANEXO IV
CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

() W, EHDIO, cor 100,00 metros quadrados de drea construida o respectivo terreno siteado i
Rue dos Chases, sob 0f 437 lote 157 da quadra 15+, Vita Hedena, no 2458 S00hemto — 1ndhanopohs
do Distite, Mumcpio, Comaica e 12 Cirounsonigdo imaobihiarnia desty Laptal, encorranto a arest age
256,00 mevus Quadiados, pefeilamente destnio ¢ caracterizado na matricula n® 126 594 do 14

Canipfio de Remisu o de lingveis, desto Capstal; imovel esse cadastiodo o tributado pell Preterturn

NMunicipat de Sao Paulo através do contribuinte n? 041 242.0023-4 {CER 0408 7032

(it} guinhio de 80,826% de UM ggﬁ[p_grgggggg_lyg m medindo 12,00m de frente, por
32,00m da trente 305 Hindos, de ambos o lados, controntando do lado direito com o iote 1 156, de
outro lado com g lote n® 154, « nos tundos onde mede 12,00m com 08 lotes n9s 151 ¢ 150, todos da
guades % 15-0, encerrando @ area de 384 .00 m*" situsde § Rua dos Chanes, n? 409 iote n¥ 155 da
Quanrs ¥ 15, Nd VEa Helena, em ingianopois, 24Y Subdisieito, objeto da matricula n® 205,704 do
142 Lariono 00 Registro a0 imovers g8 San Paulo, imove! 8556 CAgastradn e mrbutado peia Premtura
MUNECIDEE 08 BA0 Pauo #raves do CoNTrinumnte ny 61,242 . 0uag-1
(iil) quinhdc de 50,836% de UM TERREMO. -ituado o 43,70m da Alaiveda dos Nhambigueias
medindo 6.30m de frente para os fundos do prédio n® 409 da Rua dos Chanéds ¢ d prediv n® 1.090 da
Alameda dos Nhambiguaras, por8,00m da fr(":mz ags fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos o
mesma medida da frente, encerrande a dree de 50,40m7 . confforiando do lado direito con
emanescente dotote n? 162 de propriedade de Paulo Negri, do lado esguerdo com o prédio n? 409 ¢
nos fundos corm o prédio 1090, situado 4 Rua dos Chanés. n® 409 (fundos) e Alameds dos
Nhambiquaras n® 1090 (fundaos) parte do lote n® 162 da quadra 15-0, Vile Helena, en Indianopulis
2A% Subdistrito, objeto dia matricula n® 206.497 do 142 Cartorio de Registro de imovels de $60 Paulc
imovel esse cadastrado o ributado pela Prefeltura Municipal de 53¢ Paulo aliaves do contribuinte
ne 041.242.0048-1

{iv) quinhao de 50,836% de UM ﬁp_lo_ & g&wm medingo 8,00m de trente, por
40.00m ga Frente a0s WndEs  de amboes 08 12005 1O nos Tundgos & mesma medida de rente,
CRCereaniio 3 area e ;jzuéi)(}m" COMtrontando 4o Ao diramio com o 10te Ny 1L/ e groprieadade oo
Rits Natalia Monteiro & com narte do mesmao 1ote n¥ (b2 de propriedade de Agosinng e sancts, de
fado psquerdo com o lote ne 155 de propriedane de Rans MBDoLN & Com peile do mesiig joke or 162
de propredade de Mathias Milremn @ nas TuRaos com o erreno do premo ns 1990 da Aaieda 6oy
NR2MMUATAS TE DIOBOBGETE 0 AZOSTINND g6 3aNntis, Sitddan ad Rua tos Chanes 15 425 lote bt e
parte o Iote Lb/ ta Guadrad -0, Viia feang, emanidinowois = 265 JUDWL L ILW, VDI Ua DAL it a
A% 206 334 An 1492 Carmane de Repsiro de imovess de S0 Pawo, imovel esse codasirado o tributado

pein Preteitura Monicioal ae Sao Peulo aliavés do contribuinte n® 041.242.0024-2

{v) wim quinhdoe de 54,792% UM Emmgfmﬁmg situafo na RuUs dos Chanes. so i

297 ote 154 da quadra 15D \fil;; Festera ;-1(; 249 Subdistritn o mmanopois do DISTOTe, uncinie
Comarve e 142 Circunscricdo Imobitiana - desta ;\..apu'al sncerrando A ares oo 484,00 metros
guadiados perfeitamente descrite o caracterizado na matricula n® 74,339 oc 148 Carronn oe
Repintro de bndves, desta Capital; imovel ease cadastfado e tributaco pela Pratedura Miumcpa

%30 Paulo através do contribuinte n® 041 242.0026-9 {CEF 0408 /.032)



{vi) PREDIO S50B O N% 1703, DA RUA QU ALAMEDA DOS MARACATING. tendn O 1moves ¢ PYOLEIRINe
gesrrrag.  am e fei meaindo 8 00 de frente, por S000m 4 rente ans Tunoas e omus 0%
sges. encorranae uma area wial oe 400.00ms, comrontanis oo lado dirgito, visto da via pubicd
com o premo Nt 771 ao lado esquerdo woim u predio 02 L6383, ambos da mesma Alameda ¢ nos
FUNGOS COM O Premo Ny | 94o da Alameda dos Nhambiguaras (OTE 151 DA QUADRA 1500, na vile
Metena, om indanopolis 249 supomistito v 147 Lircuastiindo mobilidgria de Capital, objeto og
matricula 38.842 a0 14° Uficial ge Regisiro de imoven de Capital, cadastado na Prefeitura Viunicipa
de Sac Pauto atfaves ao contribuinte n® 041.242.0030-7

wilh UMA CASA E SEU RESPECTIVO TERRENO, situada na Alameda dos Maracating, n¢ 1 693 metage
do wote n? 150 da guadra 15D, ne Vila Helena, no 242 Subdistrito - Indianopolis, do istnto,
Miunicipio. comarca e 14% Circunscricdio Imobilidria, desta Capital, medindo 4 00 metros ge trente
sut 50,00 metros da frente aos fundos, de ambos s fados, tendo nos fundos a mesma argura da
frente, eaceivando a ares de 200,00m°, dividindo de um fado com fose de Oliveira Becquita de
autiro Lonn a ouifa metade do lote n? 150, onde se acha construida a casa n¥ 1 bY1 08 mesma
Maineda, de propriedade de Ralpho Luz e sua muther Olga Amirabiie Loz o Armando Arvuratnle e cus
mudher Ramira Luz Amirabile e nos fundos com o n® 163, de propriedade de Agostinho de Sants ou
sucessores, gbieto da transcrigdo n® 135,918 do 142 Cartario de Registro de imovers, desta Capitar
irodvel esse langado em pela Prefeiture do Municipio de S#o Pauto, alraves oo contnpuinte ns
041,242.,0034-5 (CEP. 04088-015)

i) Ui PREDIO £ 3EU RESPECTIVO TERRENO, situade na Alameds dos Marscatins, n® 1.6%1
metage do ote n? 150 da quadra 1o-0. na Vila Helena, ao 442 Subdistiio - indisnopolis, do Distrito
MIUMGDIO. Lomaica e 147 Cncwsencdo wnobilisiia, desta Capital, medindo 4,00 melros de frente
201 50,00 merros aa mente aos fundos, de amoos 0s fados, tendo nos Tundas « mesma laiguia da
trente  encerrando a area de 200,00me, perfeitamente descrito e carscterizado oe matricula n?
50,149 ddo 149 Cartorio ge Registro de imovels. desta Capilat: imovel esse fancadu e pela Prefeitura

40 MUNICIPIO g SA0 Paulo arraves 0o contribuinte né 041.242.0032-5 (CEF 04089-015)



