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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

DA 72 (SETIMA) E 82 (OITAVA) SERIES DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

BLUM COMPANHIA DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
CNPJ/MF: 20.451.953/0001-83

ALUM

Como Emissora

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DIVERSIFICADOS

Datado de 20 de dezembro de 2023.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 72 (SETIMA) E 82
(OITAVA) SERIES DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DIVERSIFICADOS, DA BLUM
COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

Pelo presente instrumento particular:

(a) BLUM COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CRI'EDITOS, sociedade por acOes com sede
na cidade de Barueri, Estado de Sao Paulo, na Alameda Rio Negro, n°® 1.030, Condominio Stadium,
escritorio 306, CEP 06.454-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o
n° 20.451.953/0001-83, e com registro de securitizadora categoria S1 perante a Comissao de
Valores Mobilidrios ("CYM"), neste ato devidamente representada na forma de seu estatuto social
("Emissora” ou “Securitizadora”);

(b) ARC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO III — FII, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
34.547.078/0001-42, neste ato representado por sua administradora REAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 34.829.992/0001-86, com
sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 17° andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01452-000, por sua vez representada na forma do seu
Estatuto Social ("Fundo ARC™);

(o) SDG II FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO
PADRONIZADOS, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
46.909.301/0001-33, neste ato representado por sua administradora REAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, inscrita no CNPJ sob o n©
34.829.992/0001-86, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social , neste ato representada na forma de seu Contrato
Social ("Fundo SDG");

(d) REAG HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 45.703.173/0001-04,
neste ato representado por sua administradora REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, inscrita no CNPJ sob o n°® 34.829.992/0001-
86, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.277, 17° andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social ("Fundo REAG” e, em conjunto com o Fundo ARC e Fundo SDG,
“Cedentes”); e

(e) RWM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 53.213.612/0001-29, neste ato representado por sua
administradora REAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
sociedade an6nima, inscrita no CNPJ sob o n° 34.829.992/0001-86, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar, conjunto 1.702,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Fundo
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RWM" e, em conjunto com Fundo REAG, “Investidores”); e

sendo a Securitizadora, as Cedentes e os Investidores dos CRI Sénior doravante denominados,
quando em conjunto, como “Partes” e, isoladamente e indistintamente, como “Parte”;

firmam o presente “ Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 72 (Sétima) e 82 (Oitava)
Séries da 19 (Primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Duas Séries,
Lastreados em Direitos Creditorios Diversificados, da Blum Companhia de Securitizagdo de Créditos”’
de acordo com o artigo 25 da Lei 14.430, para formalizar a securitizacdo de Créditos Imobiliarios
(conforme abaixo definido) e a correspondente emissao de certificados de recebiveis imobilidrios
pela Emissora, de acordo com as seguintes clausulas e condicoes.

1. DEFINICOES E AUTORIZACOES
1.1. Exceto se expressamente indicado, palavras e expressdes em mailsculas, nao definidas

neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo ou nos demais Documentos da
Operacao (abaixo definido).

“Amortizacdo Ordindria dos CRI significa a amortizagao do Valor Nominal Unitario dos

Sénior” CRI, conforme descrita na Clausula 3.10 do presente
Termo.

“Amortizacdo Ordinaria dos CRI significa a amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos

Subordinados” CRI, conforme descrita na Clausula 3.11 do presente
Termo.

Amortizacdao Extraordinaria tem o significado previsto na Clausula 5.1 deste

Obrigatdria Termo de Securitizagao.

“ANBIMA" significa a Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“Aplicacdes Financeiras significa os investimentos em (i) Letras Financeiras do

Permitidas” Tesouro, de emissao do Tesouro Nacional; (i)

certificados de depositos bancarios com liquidez diaria
emitidos por instituicdes financeiras que tenham a
classificagdo de risco minima igual ou superior ao risco
soberano, em escala nacional, atribuida pela Standard
& Poor’s Ratings do Brasil Ltda., Fitch Ratings Brasil
Ltda. ou Moody’s América Latina Ltda.; e/ou (iii)
operagdes compromissadas com lastro em titulos
publicos pds fixados e indexados a SELIC, de emissao
do Governo Federal do Brasil, com liquidez diaria,
ficando expressamente vedada a aquisicdo de ativos
de renda variavel ou outros ativos de renda fixa ndo

identificados
“Assembleia Especial” ou significa a assembleia especial de Titulares de CRI,
“Assembleia Especial de Titulares | realizada na forma prevista neste Termo de
de CRI” Securitizagao.



“Auditor Independente”

“BACEN"
\\B_3"

“Cedentes”

\\CM NII
“CNPJ/ME"

A\}

Cddigo Civil”

“Codigo de Processo Civil”

“COFINS”

“Condicoes Precedentes”

“Conta Centralizadora”
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¢ a CROWE MACRO AUDITORIA E
CONSULTORIA (CNPJ/MF n° 16.454.568/0001-12),
na qualidade de auditor independente registrado na
CVM e responsavel pela elaboracdo das
demonstracdes contabeis individuais do Patrimonio
Separado.

significa o Banco Central do Brasil.

significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao
B3, sociedade an6nima de capital aberto com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 09.346.601/0001-25.

Significa, em conjunto, o Fundo ARC, Fundo REAG e
Fundo SDG.

significa o Conselho Monetario Nacional.

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda, conforme preambulo deste
Termo.

significa a Lei n©® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

significa a Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social.

tem o significado previsto na Clausula 2.3. do
Contrato de Cessao

significa a conta corrente de n® 292888-5, mantida
junto a agéncia n°® 0001 do Banco Money Plus, de
titularidade da Emissora, aberta exclusivamente para
a Emissao, submetida ao Regime Fiduciario e atrelada
ao Patrimbnio Separado, na qual serdo realizados
todos os pagamentos referentes aos Créditos
Imobilidrios devidos a Emissora pelas Cedentes, até a
quitagao integral de todas as obrigagdes relacionadas
aos CRI
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“Conta de Livre Movimentacdo”

“Contrato de Cessao”

“Contrato de  Prestacdo

de

Servicos de Custodia”

“Créditos do Patrimonio
Separado”

“Créditos Imobiliarios”

\\ml’

“CRI em Circulacdo”

significa; (i) a conta corrente de n® 11728-2 , mantida
junto a agéncia n°® 0001 do Banco Reag , de
titularidade do Fundo SDG; e (ii) a conta corrente de
n% 11678-2 , mantida junto a agéncia n°® 0001 do
Banco Reag de titularidade do Fundo REAG, em que
serao depositados, pela Emissora, o Valor da Cessao
Liquido (conforme definido no Contrato de Cessao) e
0s recursos da integralizacdo, conforme aplicavel.

significa o Instrumento Particular de Contrato de
Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas,
celebrado na presente data entre a Emissora e as
Cedentes.

significa o Contrato de Prestacao de Servicos de
Custodia celebrado entre a Securitizadora e a
Custodiante.

significa: (i) os créditos decorrentes dos “Créditos
Imobilidrios”; (ii) os valores depositados na Conta
Centralizadora; e (iii) as respectivas garantias, bens
e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii), acima,
conforme aplicavel, os quais integram o Patrimonio
Separado.

significa, em conjunto, os Direitos Creditorios Put e os
Recebiveis da Venda das Unidades de Permuta, os
quais representam todos e quaisquer direitos
creditdrios, principais e acessorios, inclusive, mas ndo
apenas, fluxo de pagamento, encargos moratdrios,
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais devidos pelas Cedentes por forca do Contrato
de Cessao, os quais sdo caracterizados como créditos
imobilidrios nos termos da Lei 14.430, demais leis e
regulamentagdo aplicaveis, e compdem o lastro dos
CRI, estando vinculados a estes em carater
irrevogavel.

significa os certificados de recebiveis imobilidrios das
72 e 82 Séries da 12 (Primeira) Emissdo da Emissora.
significa, para fins de determinacao de quérum em
Assembleias Especiais, a totalidade dos CRI em
circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Emissora e/ou as Cedentes eventualmente possuam
em tesouraria; 0s que sejam de titularidade de
sociedades ligadas a Emissora e/ou as Cedentes,
assim entendidas as empresas que sejam subsidiarias,



“CSLL"
“Custodiante”

\\CVM"
“Data de Emissao”

“Data de Integralizacao”

Data Prevista de Pré-Pagamento

“Datas de Pagamento da
Remuneracao”

“Data de Vencimento”

“Data de Vencimento dos CRI
Sénior”

“Data de Vencimento dos CRI
Subordinados”

“Despesas”

“Despesas Extraordinarias”

“Despesas Ordinarias”

“Cedentes”

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

“Documentos Comprobatdrios”
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controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em
situacdo de conflito de interesses, observado o
disposto neste Termo de Securitizagdo.

significa a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.
significa a REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 34.829.992/0001-86, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 17° andar,
conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
ou quem vier a substitui-la.

significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

tem o significado previsto pela Clausula 3.7 deste
Termo de Securitizagao.

significa cada uma das datas de integralizacao dos
CRI, observado o disposto neste Termo de
Securitizagao.

tem o significado previsto pela Clausula 5.1 deste
Termo de Securitizagao.

significa cada data de pagamento da Remuneragao
dos CRI aos Titulares de CRI, conforme prevista no
Anexo I a este Termo de Securitizacao.

significa, em conjunto, a Data de Vencimento dos CRI
Sénior e a Data de Vencimento dos CRI Subordinados.
tem o significado atribuido na Clausula 3.9 abaixo.

tem o significado atribuido na Clausula 3.9 abaixo.

significa, em conjunto, as Despesas Ordinarias e as
Despesas Extraordinarias.

significa as despesas extraordinarias da Operacgdo,
conforme descritas no Anexo II ao presente Termo de
Securitizagao.

significa as despesas recorrentes da Operacao,
conforme descritas no Anexo II ao presente Termo de
Securitizagdo.

Significa, em conjunto, o Fundo ARC, Fundo REAG e
Fundo SDG

significa todo dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil.

significa os documentos que comprovam a existéncia
dos Créditos Imobiliarios, quais sejam: (i) o Contrato
de Cessao; (i) este Termo de Securitizacao; e (iii) os
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“Documentos da Operacgo”

“Emissao”

“Emissora” ou “Securitizadora”

“Encargos Moratdrios”

eventuais aditamentos aos documentos mencionados
nos itens anteriores.

significa os documentos relativos a Operacao de
Securitizacao, quais sejam: (i) o Contrato de Cessao;
(i) este Termo de Securitizacdo; (iii) os demais
documentos relativos a Operagdo de Securitizacdo
(conforme abaixo definido); e (iv) eventuais
aditamentos aos instrumentos mencionados nos itens
anteriores, conforme aplicavel.

significa a 72 (sétima) e 82 (oitava) séries da 12
(primeira) emissdao de certificados de recebiveis
imobilidrios da Emissora, objeto do presente Termo
de Securitizacdo.

significa a BLUM COMPANHIA DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A., qualificada
no preambulo, na qualidade de securitizadora e
emissora dos CRI.

significa os valores equivalentes a multa ndo
compensatéria de 2% (dois por cento) e juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, sobre o valor em atraso,
0S quais serao pagos pela Emissora (i) com recursos
de seu patrimbnio proprio em caso de atraso no
pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas
pela Emissora aos Titulares de CRI apesar do
recebimento tempestivo dos valores devidos em
razao do créditos lastro, salvo se tal inadimplemento
decorrer de indisponibilidade, bloqueios judiciais,
instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer
terceiros envolvidos em atividades operacionais de
liguidacdo e pagamento dos CRI (“Atrasos de
Terceiros”); ou (ii) mediante o repasse dos encargos
moratdrios pagos pelas Cedentes, ou com recursos
integrantes do Patrimdnio Separado, em caso de
atraso no pagamento dos créditos lastro. Todos os
valores recebidos pela Emissora em decorréncia do
pagamento, pelas Cedentes, de Encargos Moratdrios
serdo revertidos, em beneficio dos Titulares de CRI, e
deverao ser repassados aos Titulares de CRI,
devendo, para todos os fins, ser acrescidos ao
pagamento da parcela de Amortizacao devida a cada
Titular de CRI. Fica estabelecido que a Securitizadora
ndo poderda ser responsabilizada por Encargos
Moratorios decorrentes de Atrasos de Terceiros.
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“Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado”

“Evento de Recompra
Compulséria Automatico”
“Evento de Recompra
Compulséria Ndo Automatico”
“Fundo ARC”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Reserva para Resgate

dos CRI Subordinados”
“Fundo de Retencao”

“Fundo REAG”

“Fundo RWM"”

“Fundo SDG"

“IGP-M"

“Instituicoes Autorizadas”

“Instrucdo RFB 1.585"

“Investidores”

“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

significa os eventos que poderdo ensejar a assungao
imediata da administragdo do Patrimbnio Separado
pela Emissora e a sua consequente liquidagdo em
favor dos Titulares de CRI, conforme previstos neste
Termo de Securitizagao.

tem o significado da Clausula 3.3. do Contrato de
Cessao.

tem o significado da Clausula 3.1. do Contrato de
Cessao.

significa ARC FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO III — FII, conforme qualificado no
Predmbulo deste Termo de Securitizagao.

significa o fundo de despesas que sera constituido na
Conta Centralizadora para fazer frente ao pagamento
das Despesas Ordinarias.

tem o significado previsto na Clausula 12.7 deste
Termo de Securitizagao.

tem o significado atribuido na Clausula 12.6 deste
Termo de Securitizagao.

significa REAG HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS,
conforme qualificado no Preambulo deste Termo de
Securitizagao.

Significa RWM FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, conforme qualificado no Preambulo
deste Termo de Securitizagao.

significa SDG II FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS NAO
PADRONIZADOS, conforme qualificado no
Preambulo deste Termo de Securitizagao.

significa o Indice Geral de Precos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.
significa Banco Bradesco S.A, o Banco do Brasil S.A.,
o Itau Unibanco S.A., o Banco Santander (Brasil) S.A,
bem como qualquer empresa do grupo econémico da
Emissora que atue ou venha a atuar na administragao
e/ou gestao de fundos de investimento considerados
Aplicagbes Financeiras Permitidas.

significa a Instrugao Normativa RFB n° 1.585, de 31
de agosto de 2015.

tem o significado atribuido no Preambulo do presente
Termo de Securitizagao.

significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras de
Cambio.

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com
Titulos e Valores Mobiliarios.
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“IRPJ"

“JUCESP”
“Legislacdo Socioambiental”

“Lei 8.981"

“Lei 11.033"

“Lei 14.430"

“Leis Anticorrupcao”

“Lei das Sociedades por Acoes”

“Norma

significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
significa a legislacdo e regulamentacdo relacionadas
a saude e seguranca ocupacional, ao meio ambiente,
e suas atividades ndo incentivam a prostituicdo,
tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra
infantil, em condicdo analoga a de escravo ou
qualquer espécie de trabalho ilegal ou, ainda, de
qualquer forma infringem direitos dos silvicolas, em
especial, mas ndo se limitando a, o direito sobre as
areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela
autoridade competente.

significa a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada.

significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

significa a Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme em vigor.

significa qualquer lei ou regulamento, nacionais e/ou
dos paises em que a Emissora e/ou suas Controladas,
conforme o caso, atuam e/ou mantém ativos,
conforme Ihes sejam aplicaveis, que versam sobre a
pratica de corrupgdo, crimes contra a ordem
econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultagdo
de bens, direitos e valores, ou contra o sistema
financeiro nacional, o mercado de capitais ou a
administracao publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitagdo, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou
criminal, incluindo, sem limitacdao, Cddigo Penal
Brasileiro, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei
8.429/1992), na forma da (a) Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada; (b) Lei n°
9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada; (c)
Lei n© 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, bem como a lei anticorrupgao norte-
americana (FCPA — Foreign Corrupt Practices Act) e a
lei anti-propina do Reino Unido (UK Bribery Act), estas
Gltimas, desde que aplicaveis.

significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

significa qualquer lei, decreto, medida provisoria,
regulamento, norma administrativa, oficio, carta,
resolugao, instrugao, circular e/ou qualquer tipo de
determinacdo, na forma de qualquer outro
instrumento ou regulamentacao, de 6érgdos ou
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“Obrigacbes de Aporte”

“Opcao de Venda”

”

“Operacdo de Securitizacdo

“Parte” ou “Partes”

“Partes Relacionadas”

“Patrim6nio Separado”

“Percentual Limite

de

Amortizacao Extraordinaria”

“Periodo de Capitalizacdo”

entidades governamentais, autarquias, tribunais ou
qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou
obrigagoes.

tem o significado previsto na Clausula 6.1 do Contrato
de Cessao.

tem o significado previsto pelo Considerando (v) do
Contrato de Cessao.

significa a operacao de securitizacao consubstanciada
na emissao de CRI em 2 séries, da 72 (sétima) e 82
(oitava) séries da 13 (primeira) emissdo da
Securitizadora, conforme disciplinado por este Termo
de Securitizagao.

significa a Emissora, as Cedentes e os Investidores,
quando referidos neste Termo em conjunto ou
individual e indistintamente.

significa, (i) com relacdo a uma pessoa juridica,
qualquer outra pessoa que (a) o Controle, sendo
“Controle” definido como a titularidade de direitos de
acionista e/ou sbcio que assegurem, de modo
permanente, direta ou indiretamente, (1) a votacao,
de maneira uniforme, em todas as matérias de
competéncia das assembleias gerais ordinarias,
extraordindrias e especiais; (2) a eleicdo da maioria
dos membros do conselho de administragdao, bem
como (3) o uso do poder para dirigir as atividades
sociais e orientar o funcionamento dos drgaos de
determinada pessoa juridica, (b) seja por ela
Controlada (conforme definicao de “Controle” acima),
(c) esteja sob Controle (conforme definicao de acima)
comum, efou (d) seja com ela coligada; ou (ii) com
relagao a determinada pessoa natural, os familiares
até segundo grau.

significa o patrimonio separado constituido em favor
dos Titulares de CRI mediante a instituicao do Regime
Fiduciario sobre os Créditos do Patriménio Separado
pela Emissora, administrado pela Emissora. O
Patrimbnio Separado ndao se confunde com o
patrimonio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos e obrigagoes fiscais
relacionados a Emissdo, na propor¢cao dos CRI, nos
termos deste Termo de Securitizacao e da Lei 14.430.
significa o percentual equivalente a 98% (noventa e
oito por cento) do Valor Nominal Unitario de cada
série, individualmente, dos CRI.

significa o periodo que se inicia: (i) a partir da Data
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de Integralizagdo (inclusive) e termina na primeira
Data de Pagamento da Remuneracdao dos CRI
(exclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdao; e (ii)) na Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI ou Data Prevista de Pré-
Pagamento imediatamente anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina
na Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI ou
Data Prevista de Pré-Pagamento do respectivo
periodo (exclusive), tudo conforme as Datas de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI estipuladas no
cronograma constante do Anexo I a este Termo de
Securitizagdo. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede
o anterior sem solucao de continuidade, até a Data
de Vencimento dos CRI ou do seu resgate antecipado,
conforme o caso. Caso a data presente no Anexo I
ndo seja Dia Util, seré considerado o préximo Dia Util
subsequente.

significa qualquer pessoa natural ou pessoa juridica
(de direito publico ou privado).

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social.

tem o significado previsto na Clausula 4.4 deste
Termo de Securitizagao.

tem o significado previsto na Clausula 5.2.1. deste
Termo de Securitizagao.

significa o regime fiduciario instituido sobre o
Patrimbnio Separado nos termos deste Termo de
Securitizagao em favor dos Titulares de CRI.
significa, em conjunto, a Remuneragao dos CRI
Sénior e a Remuneragao dos CRI Subordinados.

tem o significado previsto na Clausula 3.13. deste
Termo de Securitizagao.

tem o significado previsto na Clausula 3.14. deste
Termo de Securitizagao.

significa, em conjunto o Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI Sénior e Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI Subordinados.

tem o significado da Clausula 5.2 e seguintes deste
Termo de Securitizagao

tem o significado da Clausula 5.3 e seguintes deste
Termo de Securitizagao

significa a taxa mensal que a Emissora fara jus, pela
administracao do Patriménio Separado, no valor de
R$ 6.997,08 (seis mil, novecentos e noventa e sete
reais e oito centavos), sendo o primeiro pagamento

11
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“Valor do Fundo de Despesas’
“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”
“Valor Total da Emissao”

1.2. Este Termo de Securitizacdo deve ser lido e interpretado de acordo com as seguintes

premissas:

)] sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas no Termo de Securitizagao
aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e

vice-versa;
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devido na primeira data de pagamento dos CRI, e as
demais na mesma data dos meses subsequentes,
liguida de todos e quaisquer tributos, atualizada
anualmente pelo IPCA, desde a Data de Emissdo,
calculada pro rata die, se necessario.

significa as taxas médias didrias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

significa este “7ermo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 72 (Sétima) e 82 (Oitava) Séries da 12
(Primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Duas Séries, Lastreados em Direitos
Creditorios Diversificados, da Blum Companhia de
Securitizagdo de Créditos”

significa os Investidores que tenham subscrito e
integralizado ou adquirido os CRI, enquanto
permanecerem como titulares de CRI.

tem o significado previsto na Clausula 2.1. do
Contrato de Cessao

tem o significado previsto na Clausula 2.1.2. do
Contrato de Cessao

tem o significado previsto na Clausula 5.1.2 do
presente Termo de Securitizagao.

significa o valor nominal unitario dos CRI que
correspondera a R$1.000,00 (um mil reais), na Data
de Emissao.

R$ 30.000,00 (trinta mil reais), na Data de Emissao.
R$10.000,00 (dez mil reais).

significa o valor da totalidade dos CRI emitidos no
ambito desta Operagao de Securitizagdo, qual seja,
R$ 46.000.000,00 (quarenta e seis milhdes de reais)
na Data de Emissao.
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(i) qualquer mencao a “R$” ou “reais” referir-se-a a moeda corrente no Brasil;

(iii) os Anexos que integram este Termo de Securitizagdo deverao vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento;

(iv) quando a indicagao de prazo contado por dia nos Documentos da Operagdo nao vier
acompanhada da indicacao de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;
(v) as expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas nos Documentos da
Operacao, a nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento
como um todo e ndo a uma disposicao especifica dele;

(vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias
a clausulas, subclausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos, sao referéncias a clausulas,
subclausulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos deste instrumento;

(vii) todos os termos aqui definidos terdo as definicdes atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo
com o aqui disposto;

(viii) os cabecalhos e os titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e nao limitardo ou afetarao o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(ix) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros
termos semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

x) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragbes, substituicdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

(xi) referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes,
respectivamente, alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xii) as palavras e as expressoes eventualmente sem definigao neste instrumento deverao
ser compreendidas e interpretadas, com os usos, os costumes e as praticas do mercado de
capitais brasileiro;

(xiii) referéncia a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e

(xiv) salvo disposicdo em contrario, todos os prazos previstos neste instrumento serao

contados na forma prevista no artigo 224 do Cddigo de Processo Civil, isto €, excluindo-se o
dia do comego e incluindo-se o dia do vencimento.
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1.3. De acordo com a deliberagdo consignada na ata de Reunido do Conselho de Administracao
da Emissora realizada no dia 19 de setembro de 2022, a qual foi registrada perante a JUCESP, em
13 de outubro de 2022, sob o n°® 618.408/22-8foram outorgados a diretoria da Emissora poderes
para autorizar emissOes de certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do
agronegocio e/ou de quaisquer outros valores mobilidrios que venham a ter a instituicdo do regime
fiduciario com a consequente criagdo do patrimonio separado, ficando dispensada qualquer
aprovagao societaria especifica, sendo suficiente a assinatura dos diretores da Emissora nos
Documentos da Operacao.

2. DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1.  Os Créditos Imobiliarios tém as caracteristicas descritas no Contrato de Cessao.

2.1.1. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Securitizadora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, sem qualquer coobrigacdo por sua parte, aos
certificados de recebiveis imobilidrios da 72 (sétima) e 82 (oitava) séries de sua 12 (primeira)
emissao.

2.1.2. Até a quitacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios e a
Conta Centralizadora, bem como todos os rendimentos deles decorrentes, agrupados no Patrimonio
Separado, constituido especialmente para esta finalidade, na forma descrita no presente Termo de
Securitizagao.

2.1.3. Os Créditos Imobiliarios encontram-se, na presente data, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus, produzindo na Data da Emissao dos CRI, todos os efeitos que correspondem ao
lastro dos CRI, objeto da presente Emissdo, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e
irretratavel, segregados do restante do patrimonio da Emissora, mediante instituicdo do Regime
Fiduciario.

2.1.4. Os Créditos Imobilidrios destinam-se exclusivamente a viabilizar a emissao dos CRI, aos
quais estarao vinculados até a integral liquidacao dos CRI, de modo que, é essencial que os Créditos
Imobilidrios mantenham o seu curso e a sua conformagao, conforme estabelecida no Contrato de
Cessao,, neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao, sendo certo que
eventual alteragdo dessas caracteristicas interfere no lastro dos CRI, o que poderd comprometer a
viabilidade da Operacao de Securitizacao.

2.2. Todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios serao depositados
diretamente na Conta Centralizadora, mediante TED ou por outra forma permitida ou ndo vedada
pelas normas entao vigentes, e permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da
Securitizadora, até que se complete a integral liquidacdo dos CRI.

2.2.1. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI serao efetuados
pela Securitizadora na medida em que existam recursos no Patrimonio Separado.

2.3. Uma via eletronica de cada um dos Documentos Comprobatdrios, devera ser mantida pelo
Custodiante, na qualidade de fiel depositario, o qual foi contratado, nos termos do Contrato de
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Prestacao de Servigos de Custddia celebrado com a Emissora, para exercer as seguintes funcgoes,
entre outras: (i) receber os Documentos Comprobatdrios, bem como seus eventuais aditamentos, e
realizar a verificagao da formalidade do lastro dos CRI, de forma individualizada e integral; (ii) fazer
a custddia e guarda dos documentos recebidos conforme previsto no inciso (i) acima; e (iii)
diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os
documentos recebidos nos termos do inciso (i) e inciso (ii) acima.

2.3.1. Uma vez que os Créditos Imobilidrios tenham sido depositados na Conta Centralizadora, a
Emissora sera responsavel pela administracdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observadas
as disposicoes dos Documentos da Operacao e deste Termo de Securitizacdo, sendo certo que a
Emissora, na condicdo de titular do Patrim6nio Separado, podera contratar prestadores de servigos
e adotar medidas judiciais ou extrajudiciais relacionadas a cobranca dos Créditos Imobilidrios, em
nome proprio e as expensas do Patrimonio Separado, todas as medidas cabiveis para a sua
realizacdo, nos termos dos paragrafo 5° e 6° do artigo 27 da Lei 14.430.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios, possuem as
seguintes caracteristicas:

3.1. Quantidade de Patrimonio Separado. Foi instituido 1 (um) patrimonio separado a presente
Emissao.

3.2.  Séries. A Emissdo foi feita em duas séries, sendo os CRI da primeira série referidos como
“CRI Sénior” e os CRI da segunda série referidos como “CRI Subordinado”.

3.3.  Quantidade de CRI. Serao emitidos 46.000 (quarenta e seis mil) CRI, sendo (i) 44.000
(quarenta e quatro mil) CRI Sénior, e (ii) 2.000 (dois mil) CRI Subordinados.

3.4. Total dos Créditos Imobilidrios. O valor total dos Créditos Imobilidrios, na Data de Emissao,
perfaz o montante de R$ 46.000.000,00 (quarenta e seis milhdes de reais).

3.5.  Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo é de R$ 46.000.000,00 (quarenta e seis
milhdes de reais) (“Valor Total da Emissao”), sendo (i) R$ 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes
de reais) correspondente aos CRI Sénior; e (i) (i) R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)
correspondente aos CRI Subordinados.

3.6.  Valor Nominal Unitario dos CRI. O valor nominal unitario de cada CRI correspondera a
R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo.

3.7. Data de Emissao dos CRI. A data de emissao dos CRI sera 20 de dezembro de 2023. (“Data
de Emissao”).

3.8. Local de Emissdo. Sao Paulo/SP.
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3.9. Data de Vencimento dos CRI. Observado o disposto neste Termo de Securitizagao, (i) os CRI
Sénior terdo prazo de vencimento de 538 (quinhentos e trinta e oito) dias, contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 10 de junho de 2025 (“Data de Vencimento dos CRI Sénior”);
e (ii) os CRI Subordinados terdo prazo de vencimento de 1.581 (um mil, quinhentos e oitenta e um)
dias, contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 18 de abril de 2028 (“Data de
Vencimento dos CRI Subordinados” e, quando referida em conjunto e indistintamente com a Data
de Vencimento dos CRI Sénior, a “Data de Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de Resgate
Antecipado Obrigatdrio ou resgate antecipado em razao da ocorréncia de um Evento de Recompra
Compulsdria Automatico ou um Evento de Recompra Compulsoria Ndo Automatico com relacdo ao
qual os Titulares dos CRI decidam declarar imediatamente exigivel a obrigacao de recompra
compulsdria dos Créditos Imobilidrios previstas no Contrato de Cessao.

3.10. Amortizacdo Ordindria dos CRI Sénior. O Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior sera pago semestralmente, apds decorridos 6 (seis) meses
apos a Data de Emissao, com os recursos do Fundo de Retencao e nos valores abaixo indicados,
sendo, portanto, o primeiro pagamento devido em 10 de junho de 2024 e os demais devidos nas
seguintes datas:

Amortizacao Ordinaria dos CRI Sénior

Data de Pagamento Montante (R$)
10 de junho de 2024 20.000.000,00
10 de dezembro de 2024 10.000.000,00
10 de junho de 2025 14.000.000,00

3.11. Amortizacdo Ordindria dos CRI Subordinados. O Valor Nominal Unitario dos CRI
Subordinados ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados, bem como o pagamento
do Prémio de Subordinagdo (conforme definido abaixo), serd pago na Data de Vencimento,
ressalvado o disposto na Clausula 3.9.(ii) acima.

3.12. Atualizacdo Monetaria dos CRI. Os CRI ndo serdo atualizados monetariamente.

3.13. Remuneragdo dos CRI Sénior: Os CRI Sénior fardo jus a juros remuneratdrios
correspondentes a variacao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias do DI de
um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI”), no Informativo Diario
disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescidos de uma sobretaxa, ou
spread, de 5,00% (cinco inteirospor cento) ao ano, juros remuneratorios esses incidentes desde a
Data de Integralizagao ou a Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive) (“Remuneracdo dos
CRI Sénior").

3.13.1. A Remuneracao dos CRI Sénior sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario, desde a Data de
Integralizagao, ou da Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI imediatamente anterior, 0 que
ocorrer por Ultimo, até a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI em questdo, ou a data de
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pagamento antecipado, em decorréncia de um Evento de Recompra Compulséria Automatico ou um
Evento de Recompra Compulséria Nao Automaticos com relacdo ao qual os Titulares dos CRI
decidam declarar imediatamente exigivel a obrigacdo de recompra compulséria dos Créditos
Imobiliarios previstas no Contrato de Cessao, o que ocorrer primeiro. A Remuneragao dos CRI Sénior
sera calculada de acordo com a seguinte formula:

Ji = VNe x (Fator Juros — 1)

Ji = valor unitario dos juros remuneratdrios devidos no final do i-ésimo Periodo de Capitalizacao,
calculado com 08 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de sobretaxa
(spread), calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:
Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:
Fator DI corresponde ao produtério das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de

Capitalizacao, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H [+ (zp1 )]

£=1

Npr corresponde ao nuimero total de Taxas DI, consideradas em cada Periodo de Capitalizacdo,
sendo 7pr um nudmero inteiro;

k nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;

TDIk Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

Onde:

DIk corresponde & Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais;
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Fator Spread corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

FatorSpread = { spread + 1]252

100
Onde:
spread corresponde a 5,0000;
DP corresponde ao numero de Dias Uteis compreendido no Periodo de Capitalizacao,
sendo DP um nimero inteiro.
Observacoes:

e O fator resultante da expressdo (1+TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

e Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator didrio, e assim por diante até o Ultimo considerado.

e Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI”
com 08 (oito) casas decimais, com arredondamento.

e A taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo érgdo responsavel pelo seu calculo.

e Para efeito do calculo de “DIk” sera sempre considerada a Taxa DI divulgada com 3 (trés)
Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de célculo dos CRI Sénior (exemplo: para
pagamento dos CRI Sénior no dia 13, o “DIk” considerado sera o publicado no dia 10, pela
B3, pressupondo-se que os dias 10 e 13 sao Dias Uteis).

3.13.2. Excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI devera ser
capitalizado a Remuneragao dos CRI Sénior um prémio de remuneragdo equivalente ao produtorio
do Fator Juros de 2 (dois) Dias Uteis gue antecedem a primeira Data de Integralizacao dos CRI. Para
efeito do calculo de tal prémio, deverdo ser utilizadas as Taxas DI divulgadas nos 2 (dois) Dias Uteis
imediatamente anteriores a primeira Data de Integralizacdo dos CRI (exemplo: para a integralizagdo
no dia 31, serdo utilizadas as Taxas DI divulgadas nos dias 30 e 29, pela B3, pressupondo-se que
os dias 29, 30 e 31 s&o Dias Uteis).

3.14. Remuneracdo dos CRI Subordinados: Sem prejuizo dos pagamentos de Prémio de
Subordinacdo, os CRI Subordinados farao jus a juros remuneratdrios correspondentes a variacao
acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, juros remuneratorios esses incidentes desde a
Data de Integralizagao ou a Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI imediatamente anterior
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(inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracao dos
CRI Subordinados”).

3.14.1. A Remuneracao dos CRI Subordinados sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario, desde (i) a
Data de Integralizacdo, ou (ii) a data em que houver um pagamento antecipado da Remuneracgao
dos CRI Subordinados, observada a Ordem de Pagamento, em decorréncia de uma Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria, Resgate Antecipado Obrigatorio ou, ainda, resgate antecipado dos CRI
em decorréncia de um Evento de Recompra Compulsdria Automatico ou um Evento de Recompra
Compulséria Nao Automatico com relacdo ao qual os Titulares dos CRI decidam declarar
imediatamente exigivel a obrigagao de recompra compulséria dos Créditos Imobilidrios previstas no
Contrato de Cessao, o que ocorrer primeiro. A Remuneracao dos CRI Subordinados sera calculada
de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorDI — 1)

J = valor da Remuneragao dos CRI Subordinados devida ao final do Periodo de Capitalizacdo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtdrio das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do
periodo de capitalizacdo, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
1 p
Fator DI = 1+ TDI X
[Jlz=mors

100 ,
Onde:

DIk  Taxa DI-Over, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada com 2 (duas)
casas decimais considerando a defasagem maxima de 2 (dois) dias:

Observagoes:
5 L () N
e Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios 100/ sendo que, a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

préximo fator didrio e assim por diante, até o Ultimo considerado.

e Se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

e A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo.

3.14.2. Excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI devera ser

capitalizado a Remuneragao dos CRI Subordinados um prémio de remuneracdo equivalente ao
produtdrio do Fator Juros de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira Data de Integralizacdo
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dos CRI. Para efeito do calculo de tal prémio, deverdo ser utilizadas as Taxas DI divulgadas nos 2
(dois) Dias Uteis imediatamente anteriores a primeira Data de Integralizacdo dos CRI (exemplo: para
a integralizacao no dia 31, serdo utilizadas as Taxas DI divulgadas nos dias 30 e 29, pela B3,
pressupondo-se que os dias 29, 30 e 31 sdo Dias Uteis).

3.15. Pagamento da Remuneracdo dos CRI Sénior. A Remuneragdo dos CRI Sénior sera paga
semestralmente, no dia 10 dos meses de junho e dezembro de cada ano, com recursos do Fundo
de Retengdo, sendo o primeiro pagamento devido em 10 de junho de 2024, ressalvados (i) os
pagamentos efetuados em razdo de Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria ou Resgate Antecipado
Obrigatdrio com observancia a Ordem de Pagamentos; e (ii) eventual resgate antecipado dos CRI
em decorréncia de um Evento de Recompra Compulséria Automatico ou um Evento de Recompra
Compulséria Nao Automaticos com relagdo ao qual os Titulares dos CRI decidam declarar
imediatamente exigivel a obrigacao de recompra compulsoria dos Créditos Imobilidrios previstas no
Contrato de Cessao.

3.16. Pagamento da Remuneracao dos CRI Subordinados. A Remuneragao dos CRI Subordinados
sera paga na Data de Vencimento dos CRI Subordinados, ressalvados (i) os pagamentos efetuados
em razao de Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria ou Resgate Antecipado Obrigatdrio com
observancia a Ordem de Pagamentos; e (ii) eventual resgate antecipado dos CRI em decorréncia de
um Evento de Recompra Compulséria Automatico ou um Evento de Recompra Compulséria Nao
Automaticos com relagdo ao qual os Titulares dos CRI decidam declarar imediatamente exigivel a
obrigacdo de recompra compulséria dos Créditos Imobiliarios previstas no Contrato de Cessao.

3.17. Regime Fiduciario: Foi instituido o Regime Fiduciario, nos termos do artigo 26 da Lei 14.430.

3.18. Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso contra
0 patriménio da Emissora.

3.19. Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI ou
sobre os Créditos Imobilidrios.

3.20. Multa e Juros Moratdrios: Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida
aos Titulares de CRI em razdo de atraso na composicdo do Fundo de Retencdao ou atraso na
transferéncia dos Créditos Imobilidrios para a Conta Centralizadora, incidirdo sobre o valor em atraso
Encargos Moratdrios, a ser pago pela parte que ensejou o atraso.

3.21. Ambiente de Depodsito e Custodia Eletronica e Liquidacdo Financeira. Os CRI ndo serao
depositados na B3 ou qualquer outra entidade administradora de mercados organizados ou de
entidades autorreguladoras. A custddia eletronica dos CRI sera feita pelo Custodiante e a liquidacao
financeira de forma privada.

3.22. (Classificacdo de Risco. Nao sera atribuida nota de classificacdo de risco aos CRI.

3.23. Forma e Comprovacao da Titularidade. Os CRI serao emitidos sob a forma escritural, sem
emissdo de certificados e sua titularidade serda comprovada por extrato emitido pelo Custodiante.
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3.24. Local de Pagamento. A Emissora deixara, na respectiva data de pagamento, na Conta
Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular
de CRI, hipétese em que, a partir da referida data, ndao havera qualquer tipo de atualizagdo ou
remuneragao sobre o valor colocado a disposicao do Titular dos CRI, devendo o Titular do CRI, na
oportunidade, indicar a Emissora a conta em que devera ser depositado o valor respectivo.

3.25. Atraso no Recebimento dos Pagamentos. O ndao comparecimento do Titular dos CRI para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndao Ihe
dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

3.26. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigacdo relativa aos CRI até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a
data de vencimento da respectiva obrigacdo coincidir com dia que ndo seja um Dia Util para fins de
pagamento, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Sempre que necessario, 0s prazos
de pagamento de quaisquer obrigagoes referentes aos CRI devidas serao prorrogados, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos, pelo nimero de dias necessarios para assegurar que entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes
aos CRI sempre decorram 2 (dois) Dias Uteis, com excecao da Data de Vencimento dos CRI que nao
podera ser prorrogada. Esta prorrogacao se justifica em virtude da necessidade de haver um
intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e o
pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI.

3.27. Utilizacdo de Instrumentos Derivativos. A Emissora ndo utilizara instrumentos financeiros de
derivativos na administracdo do Patriménio Separado.

3.28. Colocac3do. Os CRI serao objeto de colocacdo privada. A subscricao dos CRI se dara por meio
da assinatura do presente Termo de Securitizagao. Os CRI serao integralizados na forma prevista na
Clausula 4.4 abaixo.

3.29. Formalizacao da Aquisicao dos Créditos Imobilidrios. O Valor de Cessdo serd pago, pela
Emissora as Cedentes, conforme aplicavel, apos a verificagdo e o atendimento das respectivas
Condicoes Precedentes, observadas a forma, as condicOes e a proporcionalidade estabelecidas no
Contrato de Cessao.

3.29.1. Nos termos do Contrato de Cessdo, apds o pagamento do Valor de Cessao, a Emissora sera
a legitima titular dos Créditos Imobiliarios.

3.29.2. A Emissora somente sera obrigada a pagar o Valor de Cessao mediante o cumprimento das
Condicoes Precedentes previstas no Contrato de Cessao.

3.30. Distribuicdo Parcial. Ndo sera permitida a colocacao parcial dos CRI.
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3.31. Depodsito para Distribuicdo e Negociacdo dos CRI. Os CRI ndo serao depositados para
distribuicao por meio de sistema organizado. Os CRI nao poderdo ser transferidos ou negociados
sem a anuéncia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial.

3.32. Destinacdo de Recursos pela Emissora. Os recursos decorrentes do Preco de Integralizacao
e obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora
para pagamento do Valor da Cessao.

3.33. Vinculacdo dos Pagamentos: Os Créditos Imobilidrios, os recursos depositados na Conta
Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos estdo expressamente vinculados aos
CRI, por forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo
de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacao com
ou em decorréncia de outras obrigacdes das Cedentes e/ou da Emissora até a data de resgate dos
CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios
e 0s recursos depositados na Conta Centralizadora:

0] constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizacdo, Patrimonio Separado,
nao se confundindo entre si e nem com o patrim6nio comum da Emissora em nenhuma
hipotese;

(i) permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora no Patrimonio
Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI,
bem como dos respectivos custos da administracdo do respectivo Patrimonio Separado
constituido no ambito do presente Termo de Securitizagao e despesas incorridas; e

(iv) estao isentos de qualquer agao ou execugao promovida por credores da Emissora,
nao podendo ser utilizados na prestacao de garantias, nem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam observados os fatores de risco

previstos neste Termo de Securitizagao.

3.33.1. As Cedentes respondem solidariamente pela origem e pela autenticidade dos Créditos
Imobiliarios vinculados aos CRI, observado o disposto no Contrato de Cessao.

4. FORMA DE INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. Os CRI serao subscritos de forma privada pelos Investidores de acordo com a seguinte
proporgao:

0] o Fundo RWM adquirira a totalidade dos CRI Sénior, quantidade esta correspondente
a 44.000 (quarenta e quatro mil) CRI Sénior; e

(i) o Fundo REAG adquirird a totalidade dos CRI Subordinados, quantidade esta
correspondente a 2.000 (dois mil) CRI Subordinados.
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4.2.  Os CRI Sénior serdo integralizados em moeda corrente nacional, mediante o depodsito do
respectivo Preco de Integralizacdo na Conta Centralizadora.

4.3.  Os CRI Subordinados serdo integralizados com os Direitos Creditérios Put que sobejarem ao
valor de integralizacdo dos CRI Sénior.

4.4. Os CRI serao integralizados a vista, no ato da subscricao, (i) na primeira Data de
Integralizagdo de cada série, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) pelo saldo do Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo até a data de sua efetiva integralizacdo. Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou
desagio a ser definido no ato de subscricao dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou
desagio (a) sera o mesmo para todos os CRI de uma mesma série em cada Data de Integralizagdo;
e (b) nado terdo impacto nos valores recebidos pelas Cedentes e/ou pelos Investidores em relacao
aos Créditos Imobiliarios (“Prego de Integralizacdo”).

4.4.1 Quaisquer recursos relativos ao pagamento dos Créditos Imobilidrios deverdo ser
transferidos em até 1 (um) Dia Util do respectivo pagamento para a Conta Centralizadora.

5 AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

5.1.  Os CRI serao amortizados extraordinariamente nos dias 10 dos meses de junho e dezembro
de cada ano ("Data Prevista de Pré-Pagamento”), em montante equivalente a totalidade dos recursos
liquidos oriundos da venda das Unidades da Permuta concretizadas entre a Data de Emissao
(inclusive) e a primeira Data de Pagamento da Remuneracgao (exclusive) ou, conforme o caso, desde
a Ultima Data de Pagamento da Remuneragao, observado que os recursos liquidos oriundos da venda
das Unidades da Permuta deverao ser aplicados em observancia a Ordem de Pagamentos
(“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria”).

5.1.1. As AmortizagOes Extraordinarias Obrigatorias serdo, observada a Ordem de Pagamentos,
limitadas ao Percentual Limite da Amortizagdo Extraordinaria, observado que com relagdo aos CRI
Sénior, uma vez realizadas as Amortizacoes Extraordinarias Obrigatorias até o Percentual Limite da
Amortizagao Extraordinaria, os recursos da venda das Unidades da Permuta deverao ficar retidos na
Conta Centralizadora até que atinjam montante suficiente para a realizacao do Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI Sénior.

5.1.2. Conforme descrito na Ordem de Pagamentos, os CRI Subordinados s6 poderao ser
amortizados ap6s a integral quitacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior e da Remuneracao
dos CRI Sénior. Apds a quitacao de tais valores e observada a Ordem de Pagamentos, os CRI
Subordinados passarao a ser objeto de Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria em cada Data
Prevista de Pré-Pagamento, observado, ainda, que tais Amortizagbes Extraordinarias Obrigatdrias
ndo poderdo ultrapassar o Percentual Limite de Amortizagdo Extraordinaria. Uma vez atingido o
Percentual Limite de Amortizacdo Extraordindria, os Créditos Imobilidrios deverdo passar a ser
utilizados (i) para composicao do Fundo de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados em valor
equivalente a 2% (dois por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados, acrescido da
Remuneragdo vincenda dos CRI Subordinados até a Data de Vencimento, observado o disposto na
Clausula 12.7.1 abaixo (“Valor Minimo do Fundo de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados”),
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e (ii) o valor que exceder ao Valor Minimo do Fundo de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados,
para pagamento aos Titulares dos CRI Subordinados a titulo de prémio de subordinacdo (“Prémio
de Subordinacdo”). O Valor Minimo do Fundo de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados sera
utilizado (a) na Data de Vencimento, ou (b) na Data Prevista de Pré-Pagamento imediatamente
subsequente a venda da Ultima Unidade da Permuta ou do recebimento dos recursos oriundos do
exercicio da Opcao de Venda, para a realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI
Subordinados.

5.2.  Os CRI Sénior deverdo ser resgatados compulsoriamente a partir do momento em que (i) ja
tiverem sido efetuadas Amortizacdes Extraordinarias Obrigatdrias dos CRI Sénior até o Percentual
Limite da Amortizacao Extraordinaria; ou (ii) os recursos da venda das Unidades da Permuta ou os
recursos oriundos do exercicio da Opcao de Venda sejam recebidos e sejam suficientes para resgatar
antecipadamente os CRI Sénior observando-se a Ordem de Pagamentos (“Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI Sénior”). No caso do item (i) da presente Clausula, caso os recursos existentes
na Conta Centralizadora ndo sejam suficientes para o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI
Sénior, tais recursos serao mantidas na Conta Centralizadora até que sejam recebidos recursos
adicionais para compor o valor necessario para o Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI Sénior.

5.2.1. O Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI Sénior podera ocorrer a qualquer momento desde
que os recursos necessarios tenham sido disponibilizados na Conta Centralizadora e mediante
comunicacdo com pelo menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de qualquer das Partes as demais
Partes.

5.3.  Os CRI Subordinados serdo resgatados obrigatoriamente (“Resgate Antecipado Obrigatdrio
dos CRI Subordinados”) na Data Prevista de Pré-Pagamento imediatamente subsequente a venda
da ultima Unidade da Permuta ou do recebimento dos recursos oriundos do exercicio da Opgao de
Venda, para a realizacao do Resgate Antecipado Obrigatdério dos CRI Subordinados, utilizando-se
para tanto os recursos que tiverem sido retidos no Fundo de Reserva para Resgate dos CRI
Subordinados, sendo certo que eventual valor excedente oriundos da venda das Unidades da
Permuta serao pagos aos Titulares dos CRI Subordinados a titulo de Prémio de Subordinagdo.

5.4.  Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 5.2 e 5.3 acima, a Emissora devera realizar o resgate
antecipado da totalidade dos CRI nas hipoteses de ocorréncia de um Evento de Recompra
Compulsdria Automatico ou um Evento de Recompra Compulséria Ndo Automaticos com relagdo ao
qual os Titulares dos CRI decidam declarar imediatamente exigivel a obrigacao de recompra
compulsdria dos Créditos Imobilidrios previstas no Contrato de Cessao.

5.5. A data para realizagao de qualquer dos resgates antecipados mencionados nessa Clausula 5
devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6 GARANTIAS

6.1 Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, nem havera
coobrigacdo por parte da Securitizadora e/ou dos Cessionarios.

7 REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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7.1.  Nos termos previstos pela Lei 14.430, a Emissora instituiu o regime fiduciario, nos termos
desta Clausula 7, sobre os Créditos do Patrimonio Separado.

7.1.1. Pelo Presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, conforme o caso, em carater
irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobiliarios, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, acessorios e acoes inerentes aos Créditos Imobilidrios, aos CRI objeto
da Emissao, conforme caracteristicas descritas abaixo, de forma que todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo expressamente vinculados aos CRI por
forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de
Securitizacdao, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao com ou
em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora.

7.2.  Os Créditos do Patrimonio Separado sao destacados do patrimonio da Emissora e passam a
constituir patrimonio separado distinto, que nao se confunde com o da Emissora nem com outros
patrimonios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario
no ambito de outras emissOes de certificados, destinando-se especificamente ao pagamento dos
CRI, e das demais obrigacOes relativas ao PatrimOnio Separado, € manter-se-do apartados do
patrimonio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI ou a amortizacao integral da
Emissao a que estejam afetados, nos termos do artigo 27 da Lei n® 14.430.

7.3. O Patriménio Separado sera composto pelos Créditos do Patrimonio Separado, os quais (i)
nao responderdo perante os credores da Emissora, por qualquer obrigacao, (ii) ndo serdo passiveis
de constituicao de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam; e (iii) somente responderdo pelas obrigacdes inerentes aos certificados de recebiveis a que
estiverem vinculados.

7.4. A Emissora podera ser destituida ou substituida da administragdo do Patrim6nio Separado,
devendo continuar exercendo suas fungdes e, por conseguinte a receber a remuneracao equivalente,
até que uma nova companhia securitizadora assuma referida posicao, nas seguintes hipoteses:

(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado para a satisfagao integral
dos Certificados, por dolo comprovado da Emissora;

(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado para fazer frente ao
pagamento das Despesas recorrentes da Operagao de Securitizagdo, a exclusivo critério da
Emissora;

(iii) decretagdo de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora;
(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizacao ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado

do inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado, e desde que o
inadimplemento ou mora seja exclusivamente imputavel a Emissora;
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(v) inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdo ndo pecunidria prevista neste Termo
de Securitizacao de culpa exclusiva da Emissora e que tenha comprovadamente prejuizo
material ao Titular dos CRI, ndao sanada no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contado da
notificacdo do descumprimento;

(vi) renuncia da Emissora, manifestada por escrito; ou

(vii) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia de Titulares de CRI,
observado os quoruns e prazos previsto na Clausula 7.4.6 abaixo.

7.4.1. Na hipdtese prevista no item (i) da Clausula 7.4 acima, cabera a Emissora convocar a
Assembleia Especial para deliberar sobre a administragdo ou liquidacao do Patrimonio Separado.

7.4.2. A referida Assembleia de Titulares do CRI, para o (i) da Clausula 7.4 acima, instalar-se-3,
em primeira convocacao, com a presenca de Titulares dos CRI que representem 2/3 (dois tercos)
dos CRI em Circulacdo, nos termos da Lei 14.430, e devera ser convocada com 15 (quinze) dias de
antecedéncia, €, em segunda convocacdo, com a presenca de Titulares dos CRI que representem
qualquer nimero de CRI e devera ser convocada com 8 (oito) dias de antecedéncia, sendo a
deliberacao tomada, em primeira ou segunda convocacao, pela maioria dos Titulares dos CRI
presentes.

7.4.3. Caso a Assembleia de Titulares do CRI para o (i) da Clausula 7.4 acima: (i) ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) seja instalada e os Titulares de CRI nao
decidam a respeito das medidas a serem adotadas, os Titulares de CRI se tornarao condominos dos
bens e direitos integrantes do Patriménio Separado, conforme disposto no Cddigo Civil e no art. 30,
paragrafo 6° e art. 31, paragrafo 29, ambos da Lei 14.430, podendo a Emissora realizar a liquidagdo
do Patrimonio Separado nos termos da Clausula 11 deste Termo de Securitizagdo e, em ultimo caso,
realizar a venda dos Créditos Imobiliarios, sem prejuizo de a Emissora, na condigdo de titular do
Patrimonio Separado, observadas eventuais limitacdes previstas aqui, adotar, em nome prdprio e as
expensas do Patrimonio Separado, todas as medidas cabiveis para a sua realizagao, nos termos o
paragrafo 5° do artigo 27 da Lei 14.430.

7.4.4. Na eventualidade de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, a Emissora, ao seu
livre critério, podera entregara os Créditos Imobilidrios aos Titulares de CRI, no estagio em que se
encontrarem, como forma de quitacao dos CRI, encerrando assim o Patrimonio Separado.

7.4.5. Nas hipdteses previstas nos itens (iii) e (vi) da Clausula 7.4 acima, cabera aos Titulares dos
CRI ou a outra entidade por eles nomeada assumir imediatamente a custddia e a administragao do
Patrimonio Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado do referido evento, convocar
Assembleia Especial para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidacao do Patrimonio
Separado, sendo certo que eventuais valores ainda devidos a Emissora deverdo ser pagos até a data
da sua substituicao.

7.4.6. A referida Assembleia de Titulares do CRI sera convocada com 20 (vinte) dias de

antecedéncia na primeira convocacgao, e com 8 (oito) dias de antecedéncia na segunda convocagao.
A instalacdo da assembleia, em primeira ou segunda convocacao, acontecera com a presenca de
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Titulares dos CRI que representem qualquer nimero dos CRI em Circulacdo, sendo a deliberacao
tomada, em primeira ou segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem Circulagao 50%
(cinquenta por cento) dos CRI em Circulagao.

7.4.7. A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumira integralmente os
deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagao e regulamentagao aplicavel e deste
Termo de Securitizacao, comprometendo-se a Emissora a fornecer os documentos e informacdes da
Emissdo e dos CRI que estejam em sua posse e guarda.

7.4.8. A substituicdo da Emissora em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagao.

7.5. O Patrimonio Separado (i) respondera apenas pelos itens elencados na Clausula 7.6 abaixo;
(i) esta isento de qualquer acdo ou execucao de outros credores da Emissora que ndo sejam os
Titulares de CRI; e (iii) ndo é passivel de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais
privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

7.6. O Patrimbnio Separado respondera apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI e pelo
pagamento das despesas de administracdo do Patrimonio Separado e pelos respectivos custos e
obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

7.7.  Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, o Patrim6nio Separado devera ser isento de qualquer
acdo ou execucao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucdao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé
responderd, exclusivamente, pelas obrigagbes inerentes aos respectivos CRI.

7.8.  Os recursos do Patrimbnio Separado poderao ser aplicados nas Aplicacdes Financeiras
Permitidas, a critério da Emissora, sem necessidade de autorizagdo prévia das Cedentes e/ou dos
Investidores.

7.8.1. Eventuais rendimentos decorrentes da aplicacdo dos recursos recebidos a titulo de
pagamento dos Créditos Imobilidrios ou investimentos dos recursos integrantes do Fundo de
Despesas serao incorporados ao Patrimonio Separado.

7.9. O presente Termo de Securitizacao e seus eventuais aditamentos serao registrados junto ao
Custodiante, que assinara a declaragao de custddia anexa ao presente Termo.

7.10. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado
em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo, limitado ao montante recebido pela
Emissora a titulo de Taxa de Administragao.

7.11. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano,

quando serdo levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, as
quais serao auditadas por auditor independente.
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7.11.1. As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracdes contabeis
do Patrim6nio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social,
serao convocadas nos termos do presente Termo de Securitizagao, de forma que o edital da segunda
convocagao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagao.

A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, (i) promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento dos CRI e
de pagamento da amortizacao do principal, Remuneracdo e eventuais Despesas aos Titulares de
CRI, sendo-lhe facultado realizar Aplicacdes Financeiras Permitidas a qualquer tempo, observado
que eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administracdo ordinaria do fluxo
recorrente dos CRI integrarao o Patrimbnio Separado; (ii) mantera o registro contabil
independentemente do restante do seu patriménio; e (iii) elaborara as respectivas demonstragdes
financeiras.

8. DECLARACOES E OBRIGACOES

8.1.  Sem prejuizo das demais declaracOes expressamente previstas na regulamentacao aplicavel,
neste Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao, a Emissora, neste ato declara
e garante que:

() € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora na categoria S1 perante a
CVM e de acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a
celebragao deste Termo de Securitizagao e dos demais Documentos da Operagdo de que é
parte, bem como a realizacdo da Emissdo e ao cumprimento de suas obrigaces aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv) a Emissdo, a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios e a celebragao deste Termo de
Securitizacao nao infringem qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento do qual a
Emissora seja parte ou ao qual seus bens e propriedades estejam vinculados, nem resultara
em: (a@) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos; (b) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora; ou (c) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(v) nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteracdo substancial na sua situacao econémico-financeira ou juridica;
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8.2.

(vi)  ndo ter a emissora sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a
respectiva data, tampouco estar em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(vii)  este Termo de Securitizagao constitui uma obrigacao legal, valida e vinculante da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes, com forca de titulo
executivo, nos termos da Lei n© 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

(viii) € a legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto no Contrato
de Cessao;

(ix) respeita a Legislagdo Socioambiental, bem como as leis e regulamentos, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo,
sem limitacao, as Leis Anticorrupcao;

(x) inexiste violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio,
nacional ou dos paises em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupcao ou
de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupcao pela
Emissora;

(xi) a Emissora esta em dia com o pagamento das obrigacdes que lhes sdo impostas por
lei.

Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e na

regulamentacao aplicavel, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) realizar a administragdo do Patrimonio Separado mantendo, inclusive, registro
contabil préprio e independente de suas demonstragoes financeiras;

(i) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracoes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrim6nio Separado, a exame pelo Auditor Independente do Patrimonio
Separado;

(iii) observar as regras referentes a sua categoria de registro perante a CVM, incluindo o
cumprimento de todas as obrigagdes periddicas e eventuais aplicaveis, e manter atualizado
seu registro junto a CVM;

(iv) nao realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto
social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicdes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(v) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizacao;
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8.2.1.

(vi) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua identificacdo, os Titulares de CRI, por
meio de notificacdo eletronica, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam
colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares de CRI,
conforme disposto no presente Termo de Securitizacao;

(vii)  cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduta de seus negdcios;

(viii)  calcular o Valor Nominal Unitario dos CRI e sua Remuneracao;

(ix) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacao
a seus investidores;

(x) envidar melhores esforcos para, naquilo que lhe couber, evitar praticas que possam
ferir a relacao fiduciaria mantida com os investidores;

(xi) cumprir fielmente, naquilo que lhe couber, as obrigagcdes previstas neste Termo de
Securitizacao;

(xii)  manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo dos investidores, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos, em suas regras internas e na regulagao,
toda a documentacao relativa a presente emissao;

(xiii)  zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem o
PatrimOnio Separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em
terceiros;

(xiv)  estabelecer politica relacionada a negociacdo por parte de administradores,
empregados, colaboradores, socios controladores e pela prépria Emissora;

Adicionalmente, é vedada a Emissora a pratica dos seguintes atos:

(i) adquirir direitos creditorios ou subscrever titulos de divida originados ou emitidos,
direta ou indiretamente, por partes a ela relacionadas com o propdsito de lastrear suas
emissoes, salvo quando: (a) os titulos de securitizagao sejam de colocagdo exclusiva junto a
investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdao CVM 30; (b)
os titulos de securitizagdo sejam de colocagdo exclusiva junto a sociedades que integram o
grupo econémico da Emissora; (c) as partes relacionadas sejam instituicdes financeiras e a
cessao observar os normativos do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;
(d) houver a pratica de warehousing, ou (e) houver gestdo da inadimpléncia da carteira de
direitos creditorios do patrimonio separado por meio de operacdo de cessdao a Partes
Relacionadas de direitos creditérios inadimplidos em troca de novos direitos creditdrios
aderentes aos critérios de elegibilidade e demais termos e condigdes estabelecidos no
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8.3.

instrumento de emissao, desde que a operagao seja necessaria para que os investidores
recebam a remuneragao prevista no instrumento de emissao;

(i) prestar garantias em beneficio préprio ou de outro patrimonio separado, utilizando
0s bens ou direitos sob regime fiducidrio vinculados a Emissdo;

(iii) receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente ou de
pagamento ndo vinculada a Emissdo;

(iv) aplicar no exterior os recursos captados com a Emissao;

(v) contrair ou efetuar empréstimos em nome dos patrimbnios separados que
administre; e

(vi) negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e interesses dos
Titulares de CRI.

A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informacgdes e declaragdes prestadas aos

Titulares de CRI.

8.4.

Cada um dos Investidores, neste ato declara e garante, de maneira individual, para os

devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas as disposicdes constantes deste
Termo de Securitizacao, o qual foi firmado de acordo com os termos da Lei 14.430, em carater
irrevogavel e irretratavel, referente a Operagdo de Securitizacdo, que obteve todos os
esclarecimentos que entendeu necessarios e/ou convenientes, por parte da Emissora, e que tem
ciéncia de que:

(i) nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, a Emissora instituiu regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios e todos os valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora, bem como os bens e/ou direitos decorrentes
destes, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRI;

(i) o risco de crédito das Cedentes foi analisado e aprovado Unica e exclusivamente
pelos proprios Investidores, os quais individualmente tiveram acesso a todas as
informacdes que julgaram necessarias a tomada da decisdo de investimento, sem
qualquer participagao da Emissora, e considerado adequado aos seus objetivos de
investimento e perfil de risco, tomaram a decisdo de prosseguir com a subscrigao
e integralizagao dos CRI;

(iii) os CRI n3ao contam com coobrigagdo da Emissora, razao pela qual o pagamento
das obrigacOes deles decorrentes dependera, exclusivamente da regularidade com
que forem pagas as obrigacdes assumidas pelos devedores dos Créditos
Imobiliarios;

(iv) os Créditos Imobilidrios, sob regime fiduciario, vinculados por este Termo de
Securitizagdo, destacam-se do patriménio comum da Emissora e constituem
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(v)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Patrimonio Separado, destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo, despesas e
obrigacg0es fiscais;

os Créditos Imobilidrios permanecerdao separados do patrimonio comum da
Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, somente respondendo,
até tal evento, pelas obrigacdes inerentes aos referidos CRI;

a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimo6nio Separado;

os CRI foram objeto de colocagao privada;

€ investidor profissional, conforme disciplinado no artigo 11 da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor;

€ capaz de suportar os riscos econdmicos de eventual perda de todo ou parte de
seu investimento nos CRI;

mantera suas respectivas informagdes cadastrais atualizadas, de acordo com a
regulamentacao em vigor;

€ capaz e possui conhecimento e experiéncia em financas, andlise de risco de
crédito e negdcios suficientes para avaliar a qualidade, os riscos e a adequagao do
investimento nos CRI e, portanto, baseou-se exclusivamente em suas proprias
fontes de informacao e de analise de crédito para realizagdo do investimento nos
CRI;

considera que o investimento nos CRI é adequado ao seu nivel de sofisticacao e
seu perfil de risco;

avaliou de forma independente, com recursos internos ou com a contratacdao de um
escritorio de advocacia especializado, os aspectos juridicos dos CRI, ndo tendo
qualquer ressalva ou duvida;

tem ciéncia de que a Emissora e suas respectivas sociedades sob controle comum,
afiliadas, controladoras, subsididrias e controladas nao forneceram e ndo
fornecerao, em nenhum momento, qualquer tipo de aconselhamento com relacao
a Operacdo de Securitizacdo e/ou aos CRI;

isenta de forma ampla, irrevogavel e irretratavel a Emissora de qualquer
responsabilidade por qualquer perda, prejuizo, dano ou despesa que venha a sofrer
em decorréncia, direta ou indireta, da Operacdo de Securitizacdo, reconhecendo
que nao tem qualquer direito de regresso contra a Emissora em razao de qualquer
perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou
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indireta da Operacao de Securitizacdo, salvo nas hipoteses em que a Emissora e/ou
tiver comprovadamente agido com culpa ou dolo;

(xvi) tem ciéncia de que a capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacoes
decorrentes da emissdao dos CRI depende do adimplemento pelos devedores dos
Créditos Imobiliarios, bem como de que o Patrimbnio Separado, constituido em
favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao da
Emissora, de modo que o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI
dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, em
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI g, portanto,
a ocorréncia de eventos que afetem a situacao econémico-financeira das Cedentes
e dos devedores dos Créditos Imobilidrios podera afetar negativamente a
capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizacao; e

(xvii)  tem ciéncia que o pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade
crediticia e operacional das Cedentes, sujeita aos riscos normalmente associados a
concessao de empréstimos e ao aumento de custos de outros recursos que venham
a ser captados pelas Cedentes e/ou pelos devedores dos Créditos Imobilidrios e
que possam afetar o seu fluxo de caixa e os recursos decorrentes da excussao dos
Créditos Imobiliarios podem ndo ser suficientes para satisfazer a integralidade das
dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRI. Portanto, a
inadimpléncia das Cedentes e/ou pelos devedores dos Créditos Imobilidrios pode
ter um efeito material adverso relevante no pagamento dos CRI.

9. PRESTADORES DE SERVICO
Custodiante

9.1. O Custodiante foi contratado pela Emissora para exercer as seguintes fungoes, entre outras:
(i) receber os Documentos Comprobatdrios; (ii) fazer a custédia e guarda dos Documentos
Comprobatdrios recebidos conforme previsto no inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam
mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os documentos recebidos nos termos
do inciso (i) acima.

9.2. O Custodiante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Especial, nas hipdteses previstas na Clausula 9.4 abaixo.

9.2.1. A substituicdo do Custodiante sem a observancia das hipoéteses previstas na Clausula 9.4
abaixo devera ser submetida a deliberacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos
da Clausula 10 deste Termo de Securitizacdo.

9.3. O Auditor Independente do Patrimonio Separado foi contratado pela Emissora para auditar

as demonstragOes financeiras dos Patrimonios Separados em conformidade com o disposto na Lei
das Sociedades por Agoes.
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9.3.1. O Auditor Independente do Patrimonio Separado podera ser substituido, sem a necessidade
de aprovacao em Assembleia Especial, nas hipdteses previstas na Clausula 9.4 abaixo.

9.3.2. A substituicdo do Auditor Independente devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia
Especial, nos termos da Clausula 10 deste Termo de Securitizagao.

9.4. O Custodiante e/ou o Auditor Independente poderao ser substituidos automaticamente, sem
a necessidade de convocagao de Assembleia Especial, nas seguintes hipoteses: (i) em caso de
inadimplemento de suas obrigacdes junto a Emissora ou prestacao de servicos de forma
insatisfatdria, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento da notificacdo enviada
pela Emissora, para sanar o referido inadimplemento; (ii) na superveniéncia de qualquer norma ou
instrucdo das autoridades competentes, notadamente do Banco Central, que impeca a contratagao
objeto do contrato de escrituragao, do contrato de custddia ou do contrato celebrado com o Auditor
Independente; (iii) caso o Custodiante e/ou o Auditor Independente encontrem-se em processo de
faléncia, ou tenham a sua intervencdo judicial ou liquidacao decretada; (iv) em caso de
descredenciamento do Custodiante e/ou do Auditor Independente para o exercicio da atividade de
escrituracao ou custddia de valores mobilidrios e de auditoria independente, conforme aplicavel; (v)
se o Custodiante e/ou o Auditor Independente suspender suas atividades por qualquer periodo de
tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte negativamente
os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Custodiante e/ou
pelo Auditor Independente; (vii) se ndao houver o pagamento da remuneragao devida ao Custodiante
e/ou ao Auditor Independente nos respectivos prazos, desde que tal inadimplemento nao seja
sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia; (viii) de comum acordo entre o Custodiante
e/ou o Auditor Independente e a Emissora, por meio de notificagdo prévia da Emissora, do
Custodiante ou do Auditor Independente, com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia; (ix) se
a substituicdo envolver a reducdo de remuneragao do prestador de servigo a ser substituido; e (x)
no caso de fim da vigéncia do contrato celebrado com o Custodiante ou Auditor Independente,
conforme 0 caso.

9.5.  Nos casos previstos na Clausula 9.4 acima, o novo Custodiante e/ou Auditor Independente
devem ser contratados pela Emissora, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Especial, em
até 5 (cinco) Dias Uteis, observado o dever do Custodiante ou do Auditor Independente de manter
a prestacao dos servicos até sua efetiva substituicdo.

9.6.  Este Termo de Securitizacdo sera objeto de aditamento para refletir as substituicbes de que
tratam as Clausulas acima enumeradas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da formalizagdo dos
respectivos atos necessarios a concretizacdo de tais substituices.

9.7.  Os valores relativos a remuneracao do Custodiante e Auditor Independente serao acrescidos
de encargos financeiros (gross-up) e podem vir a ser ligeiramente diferentes daqueles mencionados
neste Termo de Securitizacdo. Os valores relativos aos acréscimos a titulo de gross-up e,
consequentemente, alteracdo dos valores contidos neste Termo de Securitizacdo para as
remuneragoes dos prestadores de servigo serdo atribuidos ao Patrimonio Separado.

10. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI
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10.1. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, inclusive
de modo parcial ou totalmente digital, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao
dos Titulares de CRI de ambas as séries, observado o disposto nos itens abaixo.

10.2. Os Titulares de CRI de cada série poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Especial, que se realizara em separado, computando-se em separado os respectivos quéruns de
convocagao, instalacao e deliberacdo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse de cada série
dos CRI.

10.2.1. Os procedimentos previstos nesta Clausula 10 serdo aplicaveis as Assembleias Especiais de
Titulares de CRI das respectivas séries, sendo certo que os qudruns aqui previstos deverao ser
calculados levando-se em consideracao o total de CRI em Circulagdo da respectiva série (ou, no caso
das deliberagbes conjuntas entre ambas as séries, o total de CRI em Circulagdo).

10.2.2. E permitido aos Titulares de CRI votar na Assembleia Especial por meio de processo de
consulta formal, escrita ou eletronica.

10.2.3. A Assembleia Especial podera ser convocada (i) de modo exclusivamente digital, caso os
Titulares de CRI possam participar e votar somente por meio de comunicacao escrita ou sistema
eletronico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico.

10.3. Compete privativamente a Assembleia Especial, além das demais matérias ja previstas neste
Termo de Securitizagdo, observados os quéruns de instalacao e deliberacdo previstos neste Termo
de Securitizagdo, deliberar sobre:

0] as demonstracoes contabeis do Patrimonio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatdrio dos Auditores Independentes, em até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, qual seja, 31 de dezembro;

(i) alteragdes neste Termo de Securitizagdo, exceto nos casos previstos na Clausula
10.3.1 e na Clausula 10.17 abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado,
neste Ultimo caso, observado o disposto neste Termo de Securitizagao;

(iv) elevacao da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste Termo de
Securitizagao;

(v) alteragbes do quérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial;

(vi) qualquer deliberagdo pertinente a administracdo ou liquidagdo do Patrimonio

Separado, nos casos de insuficiéncia de ativos para liquidar a Emissdo ou de decretagdo de
faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive: (a)
a realizacdao de aporte de capital por parte dos Investidores, (b) a dagdo de ativos em
pagamento aos Investidores dos valores integrantes do Patrimonio Separado, (c) o leildo dos
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ativos componentes do Patrimonio Separado, ou (d) a transferéncia da administracdo do
Patrimo6nio Separado para outra companhia securitizadora, se for o caso;

(vii) alteragao da Remuneracao;
(viii) alteragao da Taxa de Administracao;

(ix) a pratica de atos ou manifestacdes pela Emissora, que criem responsabilidade para
os Titulares de CRI e/ou exonerem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como a
dispensa do cumprimento das obrigacdes assumidas pela Emissora, conforme aplicavel, nos
Documentos da Operacao;

%) alteracdo da forma de amortizagao do Valor Nominal Unitario ou seu saldo e/ou de
sua forma de célculo, das Datas de Pagamento de Remuneragdao, bem como outros valores
aplicaveis como atualizagdo monetaria ou Encargos Moratorios; e

(xi) alteragdes dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado.

10.3.1. Sem prejuizo do disposto nessa Clausula 10 ou de quaisquer outros quéruns estabelecidos
no Termo de Securitizacdo, as alteracdes na Data de Vencimento dos CRI Subordinados sera
deliberada exclusivamente pelo Titulares de CRI que detiverem os CRI Subordinados.

10.4. A Assembleia Especial deve ser em regra, mediante divulgacdo na pagina da rede mundial
de computadores da Emissora, sendo encaminhados imediatamente pela Emissora aos Titulares de
CRI.

10.4.1. Caso o Titular de CRI possa participar da Assembleia Especial a distancia, por meio de
sistema eletronico, a convocagao deve conter informacoes detalhando as regras e os procedimentos
sobre como os investidores podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo
informagbes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim
como se a assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

10.4.2. A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora ou por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo ou, no minimo, 5% (cinco
por cento) dos CRI em Circulagdo da respectiva Série, conforme o caso, nos prazos e formas
previstos neste Termo de Securitizacao, devendo conter a descrigao dos assuntos a serem discutidos
e votados, observado o disposto na Clausula 11 abaixo.

10.4.3. A convocacgdo da Assembleia de Titulares de CRI deve constar, no minimo:

0] dia, hora e local em que sera realizada a assembleia, sem prejuizo da possibilidade
de a Assembleia de Titulares de CRI ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

(i) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que

sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
de Titulares de CRI; e
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(iii) indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que o Investidor pode
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e
deliberacao da Assembleia de Titulares de CRI.

10.5. Ressalvadas as hipoteses especificas previstas neste Termo de Securitizagdo, as Assembleias
Especiais deverdo ser convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias contado da
publicacdo do edital de convocagao, em primeira convocagao, ou, caso nao se verifique quérum para
realizacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI, no prazo de até 8 (oito) dias contado da nova
publicacdo do edital de convocagdo, em segunda convocacao, observado o disposto na Clausula 11
abaixo.

10.6. Somente poderdo votar na Assembleia de Titulares de CRI os Titulares de CRI inscritos nos
registros do certificado na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos . Cada CRI em Circulagdo
correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias de Titulares de CRI.

10.7. Salvo por motivo de forga maior, a Assembleia de Titulares de CRI realizar-se-a no local onde
a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as
correspondéncias de convocacao indicardo, com clareza, o lugar da reunido, bem como todas as
despesas incorridas para realizagao em local distinto da sede da Emissora serao custeados pelo
Patrimonio Separado, uma vez que tenham sido devidamente comprovadas pela Emissora.

10.8. Independentemente da convocacdo prevista nesta clausula, sera considerada regular a a
qual comparecerem todos os Titulares de CRI ou todos os Titulares de CRI da respectiva série nas
hipdteses em que a Assembleia Especial for realizada para deliberar acerca de matérias atinentes a
apenas uma das séries.

10.9. A Assembleia Especial de Titulares de CRI se instala, em primeira convocagao, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer nimero.

10.10. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei 14.430 e na Lei das
Sociedades por Acoes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo (i) disposicao especifica neste
Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operagao; e (ii) no que se refere aos
representantes dos Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou
nao, devidamente constituidos. Cada CRI em Circulagao correspondera a um voto nas Assembleias
Especiais.

10.11. A Emissora podera convocar quaisquer terceiros para participar da Assembleia Especial de
Titulares de CRI caso a presenca de qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberacao das

matérias constantes da ordem do dia.

10.12. A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a convocou: (i) ao
representante da Securitizadora; ou (ii) ao Titular de CRI eleito pelos demais.
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10.12.1. Sera facultada as Cedentes a participagdo em Assembleia Especial para prestar
esclarecimentos acerca da Ordem do Dia. Sem prejuizo de referida faculdade, as Cedentes nao
poderao participar do processo de deliberacao e apuracao dos votos dos Titulares de CRI a respeito
da respectiva matéria em discussao, que sera conduzida pela Emissora.

10.13. Exceto se disposto de outra forma neste Termo de Securitizacdo, as deliberacbes em
Assembleia Especial de Titulares de CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis da maioria dos
Titulares de CRI em Circulagdo presentes ou dos Titulares de CRI em Circulacdao presentes da
respectiva Série, conforme o caso, na respectiva assembleia, em primeira ou segunda convocacao.

10.13.1. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte de qualquer Titular de CRI
sera considerada como abstencao.

10.13.2. As demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, em conjunto com o
respectivo parecer do Auditor Independente do Patrimonio Separado, que: (i) nao contiverem
ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas, caso a Assembleia de Titulares dos
CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de Titulares de CRI; e
(ii) contiverem ressalvas, deverao ser aprovadas em Assembleia de Titulares de CRI, de acordo com
as condicOes de convocagao e instalacdao das Assembleias de Titulares de CRI previstas no presente
Termo de Securitizacao.

10.14. Nao podem votar nas Assembleias Especiais, nem fazer parte do computo para fins de
apuracao do quérum de aprovacao: (i)a Emissora, seus socios, diretores e funcionarios e respectivas
partes relacionadas; (ii) os prestadores de servicos da Emissao, seus sdcios, diretores e funcionarios
e respectivas partes relacionadas; e (iii) qualquer titular que tenha interesse conflitante com os
interesses do patrimonio em separado no assunto a deliberar.

10.15. Nao se aplica a vedagao prevista na Clausula 10.14 acima quando: (i) os Unicos Titulares de
CRI forem as pessoas mencionadas na referida clausula; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Titulares de CRI, manifestada na propria Assembleia Especial de Titulares de
CRI, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Especial de
Titulares de CRI em que se dara a permissao de voto.

10.16. Observados os respectivos quoruns de instalagdo de Assembleia Especial e de deliberagao
estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, as deliberagcdes tomadas pelos Titulares de CRI serao
consideradas validas e eficazes e obrigardo a integralidade dos Titulares de CRI, quer tenham
comparecido ou nao a Assembleia de Titulares de CRI, e, ainda que nela tenham se abstido de votar,
ou votado contra.

10.16.1. As deliberacdes dos Titulares de CRI deverao ser divulgadas no prazo maximo de 10
(dez) dias contados da realizacdo da Assembleia de Titulares de CRI.

10.17. Este Termo de Securitizagao e os demais Documentos da Operacao poderao ser alterados,

independentemente de deliberacao de Assembleia Especial de Titulares de CRI ou de consulta aos
Titulares de CRI, sempre que tal alteracao:
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(i) decorra exclusivamente da necessidade de atendimento de exigéncias expressas de
Juntas Comerciais, da CVM, da B3, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem
como de demandas de quaisquer outras entidades administradoras de mercados organizados
ou de entidades autorreguladoras;

(i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos
prestadores de servigos da Emissao ou dados da Conta Centralizadora;

(iii) envolver redugdo da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste Termo
de Securitizacdo; e

(iv) decorra de corregao de erro formal, seja ele um erro grosseiro ou de digitagdo, e
desde que a alteracdao ndo acarrete alteracdao na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos CRI.

11. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
11.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidagao do Patriménio Separado

ensejara a assuncao imediata e transitdria da administragdo do Patrimonio Separado pelos Titulares
dos CRI ou terceiro por eles nomeado (“Eventos de Liguidacdo do Patrimonio Separado”):

() extingao, liquidacao, dissolugao da Emissora;

(i) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial
pela Emissora, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de
aprovagao/homologagao do referido plano de recuperagao por seus credores ou classe de
credores, ou deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iv) desvio de finalidade do Patrimonio Separado, conforme decisao condenatdria
transitada em julgado declarando violagao, pela Emissora, de qualquer dispositivo das Leis
Anticorrupcao aplicaveis.

11.1.1. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos
acima, comunicar imediatamente tal fato aos Titulares dos CRI.

11.2. Em caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio Separado
caberd aos Titulares dos CRI ou terceiro por eles nomeado assumir imediatamente a custddia e a
administracao do Patrimonio Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado da sua ciéncia
do referido evento convocar uma Assembleia Especial para deliberar sobre a (i) liquidagao do
Patrimonio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagao,
e (ii) pela ndo liquidacdo do Patriménio Separado, hipdtese na qual a Emissora continuara
responsavel pela administracdo do Patrim6nio Separado até a eleicdo de nova securitizadora.
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11.3. A Assembleia Especial prevista na Clausula 11.2 acima devera ser realizada em primeira
convocacao no prazo de, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia para primeira e 8 (oito) dias
em segunda convocacao, ndao sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam
realizadas no mesmo dia, e sera instalada com a presenca de qualquer nimero dos Titulares CRI.

11.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI referida na Clausula 11.3 acima devera ser convocada
mediante publicacdo de edital publicado no site da Securitizadora (https://www.blum-sec.com/), nos
prazos previstos nesta Clausula 11, respeitadas as demais regras relacionadas a publicacdo de
anuncio de convocacao de assembleias gerais de acionistas constantes na Lei das Sociedades por
Acoes, da regulamentacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

11.3.2. Na Assembleia de Titulares de CRI, serao consideradas validas as deliberagdes tomadas por,
pelo menos, 50% (cinquenta por cento) dos presentes, em primeira ou em segunda convocacgao
para fins de substituicdo da Securitizadora, enquanto a deliberacao por eventual liquidagdo do
Patrimonio Separado sera tomada pela maioria dos votos presentes dos Titulares de CRI em primeira
ou em segunda convocagao. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia de Titulares
de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

11.3.3. A deliberacao pela ndo declaracao da liquidacao do Patriménio Separado devera ser tomada
pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, a maioria absoluta dos CRI em Circulagdo.

11.4. Caso a Assembleia de Titulares de CRI referida na Clausula 11.2 acima (i) ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) seja instalada e os Titulares de CRI nao
decidam a respeito das medidas a serem adotadas, os Titulares dos CRI poderao exigir, a qualquer
tempo, o resgate da Emissao mediante dagao em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado aos Titulares de CRI.

11.5. Caso a Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada em primeira e segunda convocagao
por nao cumprimento do quérum, a liquidagdo do Patrimbnio Separado sera automaticamente
decretada, observados os procedimentos descritos na Clausula 11.5.2. abaixo.

11.5.1. A liquidagdo do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia de todos os
valores integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e
qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI.

11.5.2. Na hipdtese descrita na Clausula 11.4 acima e destituida a Securitizadora, caberd aos
Titulares dos CRI ou terceiro por eles nomeado: (i) administrar os Créditos Imobiliarios que integram
o Patriménio Separado, ou contratar empresa especializada para tanto (ii) esgotar todos os recursos
judiciais e extrajudiciais para a realizagao dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios; (iii) ratear
0s recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos, respeitada a Ordem de
Pagamentos; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente ndo
realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos, respeitada a Ordem de Pagamentos.

11.6. A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos dos Patrimonios
Separados.
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11.7. A Emissora ndo assume nenhuma responsabilidade pelo pagamento de custos decorrentes
desta Clausula, os quais serdo arcados com os recursos do Patriménio Separado.

11.7.1. Caso a Emissora utilize recursos proprios para arcar com as despesas de convocacao de
Assembleia Especial, a Emissora tera direito ao reembolso dos custos incorridos, com a utilizacao
dos valores integrantes Patrimonio Separado.

12. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO, FUNDO DE DESPESAS, FUNDO DE
RETENCAO E FUNDO DE RESERVA PARA RESGATE DOS CRI SUBORDINADOS

12.1. O Fundo SDG, o Fundo REAG e/ou o Patrimbnio Separado ressarcirdao a Emissora de todas
as despesas incorridas com relagao ao exercicio de suas fungdes, tais como, notificacdes, extracdo
de certiddes e registros em drgaos publicos contratacao de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacao, ou assessoria legal aos Titulares de CRI, publicacdes em geral, transportes, alimentacao,
viagens e estadias, voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar
os Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 5
(cinco) Dias Uteis contados apds a efetivacdo da despesa em questdo.

12.2. As seguintes Despesas serao de responsabilidade do Patrim6nio Separado, e arcadas
prioritariamente com os recursos integrantes do Fundo de Despesas e, caso nao sejam suficientes,
com recursos do Fundo SDG, do Fundo REAG e/ou com os demais recursos do Patrimonio Separado:

() todas as despesas com a emissao dos CRI e a gestdo, realizacao e administracao do
Patrimonio Separado, incluindo, sem limitacdo, o pagamento da Taxa de Administracdo,
conforme prevista no Anexo II, e os honorarios previstos neste Termo de Securitizacdo;

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo, administracdo, registro, custddia,
escrituracao e liquidacao dos Créditos do Patrimonio Separado, incluindo, sem limitacao, (a)
as despesas com sistema de processamento de dados, (b) as despesas cartorarias com
autenticacdes, reconhecimento de firmas, emissdes de certidOes, registros de atos em
cartdrios e emolumentos em geral, (c) as despesas com copias, impressoes, expedicoes de
documentos e envio de correspondéncias, (d) as despesas com publicacdes de balancos,
relatorios e informagOes periddicas, (e) as despesas com empresas especializadas em
cobranga, leiloeiros e comissoes de corretoras imobilidrias; (f) das despesas com assinaturas
digitais e/ou eletronicas e (g) quaisquer outras despesas relacionadas a administragdo dos
Créditos do Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora e/ou pela instituicao administradora cuja contratagao seja aprovada
pelos Titulares de CRI, na Assembleia Especial prevista no Termo de Securitizacdo, na hipdtese
em que esses venham a assumir a sua administragao, conforme o caso;

(iii) Todas as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emissao e para
a Operacao, incluindo, sem limitacao;
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(iv) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, contadores,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realizacdo dos Créditos dos PatrimOnios Separados;

(v) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais, inclusive as decorrentes da
sucumbéncia em agOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
Titulares de CRI e a realizacdo dos Créditos dos Patrimonios Separados;

(vi) honorarios e demais verbas e despesas de prestadores de servicos eventualmente
contratados, em razao do exercicio de suas fungdes nos termos do Termo de Securitizagao;

(vii) remuneragao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado, inclusive verbas devidas para
a abertura das referidas contas correntes;

(viii) despesas com todos os registros, incluindo, sem limitacdo, registros perante cartérios
e juntas comerciais competentes, bem como com taxas eventualmente devidas a B3;

(ix) os custos inerentes a liquidagdo do CRI;
(x) a liquidagdo, o registro e a custddia de operacdes com ativos; e
(xi) despesas necessarias para a realizacao das Assembleias Especiais dos Titulares de

CRI, incluindo as despesas com sua convocagao, no exclusivo interesse dos Titulares de CRI.

12.3. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado e
caso o Patrimo6nio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula
12.2 acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares de CRI, na proporgao dos CRI de
titularidade de cada um deles.

12.3.1. Caso um prestador de servico venha a exercer cobranca de valores intempestivamente, nao
sera devido pela Emissora nenhum acréscimo a titulo de Encargos Moratdrios, multa, atualizacao
monetaria ou a qualquer outro titulo, desde que pago na nova data acordada. Nao serdo exigiveis
nem devidos pelo Patrimonio Separado ou pela Emissora os valores cobrados intempestivamente a
titulo de prestagdo de servigo apds o Resgate Antecipado dos CRI ou apds a Data de Vencimento do
CRI, sendo certo que a Emissora nao se responsabilizard, em nenhuma hipdtese, pelo ressarcimento
de tais valores.

12.3.2. Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora em virtude de
quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboragao de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou
na realizacdo de assembleias de Titulares de CRI, incluindo, mas ndo se limitando a remuneragao
adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora dedicados a tais atividades deverao ser arcados
diretamente pela Devedora, com recursos proprios, mediante a apresentacdo dos comprovantes.

12.4. Observado o disposto nas Clausulas 12.1, 12.2 e 12.3 acima, sdao de responsabilidade
exclusiva dos Titulares de CRI:
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0) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI nao
compreendidas na descricdo da Clausula acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas
dos Titulares de CRI; e

(i) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

12.4.1. Caso os Créditos Imobilidrios ndo sejam suficientes para arcar com as despesas mencionadas
na Clausula 12.4 acima, tais despesas deverao ser arcadas diretamente pelos Titulares de CRI
mediante aporte de recursos na Conta Centralizadora no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data de envio da solicitacao da Emissora neste sentido, na proporcao de CRI detidos. Em
nenhuma hipdtese a Emissora sera responsavel por tais despesas.

12.4.2. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com as obrigacdes de aporte para
pagamento de despesas €, ainda, ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para
pagamento das despesas devidas, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao dos
valores gastos pela prépria Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com valores
relativos a Remuneragdo e/ou Amortizacao a que o Titular dos CRI inadimplente tenha direito. Em
caso de aporte, os Titulares de CRI possuirao o direito de regresso contra as Cedentes.

12.5. Sera instituido um Fundo de Despesas para arcar com as Despesas Ordindrias e
Extraordinarias da Operacado de Securitizagdo.

12.5.1. A Emissora descontara do Valor da Cessdo um montante no Valor do Fundo de Despesas
para constituicao do Fundo de Despesas.

12.5.2. Se eventualmente, a qualquer tempo, os recursos do Fundo de Despesas somarem valor
inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora devera encaminhar notificacdo ao
Fundo SDG e o Fundo REAG, acompanhada da comprovagao do valor existente no Fundo de
Despesas, devendo o Fundo SDG e o Fundo REAG (i) recompor, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
a contar do recebimento de notificagdo, o Fundo de Despesas com o montante necessario para que
0s recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicdo, seja, no minimo, igual ao
respectivo Valor do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua
recomposicdo diretamente para a Conta Patrimonio Separado, €, ainda, (ii) encaminhar, na mesma
data, extrato de comprovagao da referida recomposigao a Securitizadora.

12.5.3. Os recursos do Fundo de Despesas poderdao ser aplicados nas Aplicacdes Financeiras
Permitidas.

12.5.4. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e o Fundo SDG e o
Fundo REAG ndo efetuem diretamente tais pagamentos ou nao realizem a recomposicao do Fundo
de Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais despesas deverao ser arcadas pela
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado. As Despesas que forem

43



DocusSign Envelope ID: DEADCF9D-0BC0-41C3-91E4-FB30B23FF66E

pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimonio Separado, serdo reembolsadas pelo Fundo
SDG e o Fundo REAG no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, mediante a
apresentacao, pela Securitizadora, de notificacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada
dos recibos/notas fiscais correspondentes.

12.5.5. Caso os recursos do Patrimonio Separado sejam insuficientes para arcar com as Despesas
e/ou caso o Fundo SDG e o Fundo REAG nao realizem o reembolso acima informado, a Securitizadora
podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de
recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberacao na respectiva Assembleia Especial convocada para este fim.

12.5.6. As Despesas recorrentes com prestadores de servico de responsabilidade do Patrimonio
Separado encontram-se discriminadas no Anexo II ao presente Termo de Securitizagdo.

12.5.7. Na hipotese da Clausula 12.5.5 acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial
convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacdo, deverao deliberar sobre o aporte
de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado
que, caso concordem com tal aporte, possuirao o direito de regresso contra o Fundo SDG e o Fundo
REAG e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado, objeto
ou nao de litigio. As despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula
serao acrescidas a divida das Cedentes no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas de
acordo com a Ordem de Pagamento prevista neste Termo de Securitizagao.

12.5.8. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacao de realizacao
de aportes de recursos no Patrim6nio Separado para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagao de
eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito, na qualidade de Titular
de CRI da Emissao, com os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

12.5.9. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora sera obrigada a antecipar valores ou suportar
despesas com recursos proprios.

12.6. Fundo de Retencdo. A totalidade dos recursos oriundos da venda das Unidades da Permuta
devera ser depositada na Conta Centralizadora para constituicdo e manutengao de um fundo de
retencao (“Fundo de Retencao”), o qual sera utilizado semestralmente, em cada Data de Pagamento
da Remuneragdo dos CRI Sénior ou em cada Data Prevista de Pré-Pagamento para pagamento dos
CRI, observada a Ordem de Pagamentos.

12.6.1. As Cedentes e os Investidores reconhecem que nos termos do Contrato de Cessao, o Fundo
SDG e o Fundo REAG assumiram a Obrigacao de Aporte, que consiste na realizacao de um aporte
na Conta Centralizadora, para composicao ou complementacdo do Fundo de Retencdo, de valor
equivalente a diferenca entre o valor devido aos Titulares de CRI Sénior em cada Data de Pagamento
de Remuneragao e o valor recebido a titulo de venda das Unidades da Permuta durante o Periodo
de Capitalizacao imediatamente anterior, devendo tais recursos serem depositados na Conta
Centralizadora com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia a cada Data de Pagamento de
Remuneracao.
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12.7. Em adicdo ao Fundo de Despesas e ao Fundo de Retencdo, as Partes concordam com a
constituicdo de um fundo de reserva para garantir o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI
Subordinados (“Fundo de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados”), a ser composto nos termos
da Clausula 5.1.2 acima, em montante equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Reserva para
Resgate dos CRI Subordinados, o qual devera ser utilizado para a quitacdo integral dos CRI
Subordinados apds o recebimento dos recursos decorrentes da venda da Ultima Unidade da Permuta
ou do recebimento dos recursos oriundos do exercicio da Opcao de Venda.

12.7.1. Apds a constituicdo do Fundo de Reserva, conforme disposto na clausula 5.1.2, a Emissora
realizard o cdlculo do Valor Minimo do Fundo de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados
semestralmente, em cada Data Prevista de Pré-Pagamento. Para fins do calculo do componente de
Remuneracdo dos CRI Subordinados vincenda, a Emissora devera utilizar a Gltima Taxa DI divulgada
pela B3. Caso a Emissora verifique em qualquer dessas verificacdes que o valor mantido no Fundo
de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados tenha ficado abaixo do Valor Minimo do Fundo de
Reserva para Resgate dos CRI Subordinados, a Emissora retera os valores necessarios para
recomposicdo do Fundo de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados dos Créditos Imobiliarios
que vierem a ser depositados na Conta Centralizadora.

12.7.2. Caso nessa verificagao a Emissora constate que o valor mantido no Fundo de Reserva para
Resgate dos CRI Subordinados tenha ficado acima do Valor Minimo do Fundo de Reserva para
Resgate dos CRI Subordinados, o valor em excesso sera pago aos Titulares dos CRI Subordinados a
titulo de Prémio de Subordinacao.

13. ORDEM DE PAGAMENTOS

13.1. Os valores integrantes do Patrimonio Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos
em razao do pagamento dos valores devidos no ambito dos Créditos Imobiliarios deverao ser
mantidos no Fundo de Retencao até cada Data de Pagamento da Remuneracdo e/ou Data Prevista
de Pré-Pagamento, e serdo utilizados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do
item anterior (*Ordem de Pagamentos”):

(i) pagamento de Despesas e eventuais Encargos Moratdrios relacionados a Emissao,
incorridas e ndo pagas;

(i) recomposicao do Fundo de Despesas, se aplicavel;
(i) pagamento da Remuneracao dos CRI Sénior vencida e nao paga;

(iv) pagamento da Remuneracdo dos CRI Sénior da préxima parcela imediatamente
vincenda;

(v) amortizacdo dos CRI Sénior;
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(vi) apéds a integral quitacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior, pagamento da
Remuneracao dos CRI Subordinados vencida e ndo paga;

(vii) pagamento da Remuneragao dos CRI Subordinados da préxima parcela imediatamente
vincenda;

(viii) amortizagdo dos CRI Subordinados até o Percentual Limite de Amortizacdo
Extraordinaria;

(ix) composicao e recomposicao do Fundo de Reserva para Resgate dos CRI Subordinados;
e

(x) Pagamento do Prémio de Subordinacao.
14. COMUNICACOES E PUBLICIDADE
14.1. Quaisquer notificagOes, cartas e informagdes deverao ser encaminhadas, da seguinte forma:

0] Para o Fundo ARC:

Av. Brig. Faria Lima, 2277 - 17° andar - Jardim Paulistano, Sao Paulo - SP
CEP 01452-000

At.: Ramon Dantas

Fone: (11) 3504-6800

E-mail: juridico@reag.com.br

(i) Para o Fundo SDG:

Av. Brig. Faria Lima, 2277 - 17° andar - Jardim Paulistano, Sao Paulo - SP
CEP 01452-000

At.: Ramon Dantas

Fone: (11) 3504-6800

E-mail: juridico@reag.com.br

(iii) Para o Fundo REAG:

Av. Brig. Faria Lima, 2277 - 17° andar - Jardim Paulistano, Sao Paulo - SP
CEP 01452-000

At.: Ramon Dantas

Fone: (11) 3504-6800

E-mail: juridico@reag.com.br

(iv) Para a Securitizadora:

Alameda Rio Negro, n°® 1.030, Condominio Stadium, escritério 306
CEP: 06.454-000

At.: Walter Martins Ferreira III

Fone: (11) 5990-0903

E-mail: blumsec@blum-sec.com
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v) Para o Fundo RWM:

Av. Brig. Faria Lima, 2277 - 17° andar - Jardim Paulistano, S3o Paulo - SP
CEP 01452-000

At.: Ramon Dantas

Fone: (11) 3504-6800

E-mail: juridico@reag.com.br

14.2. As comunicagOes (i) serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pelo correio enviado aos enderegos acima; e (ii) por correio
eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

14.3. A mudanga, pela Emissora, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito a outra
Parte, servindo como comunicado o envio de Fato Relevante noticiando a alteracdo do endereco,
sendo certo que se qualquer das partes alterar o seu enderego sem comunicar a outra, as
comunicagoes serao consideradas entregues no antigo enderego.

14.4. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos Titulares de CRI deverdo ser veiculados, as expensas do Patrimonio
Separado, observada a regulamentacdo aplicavel e as disposicoes deste Termo de Securitizacdo,
conforme aplicavel, em regra, mediante divulgacdao na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, nao havendo obrigatoriedade de publicagao de fato relevante com o teor das deliberacoes
em sede de assembileia.

14.5. A Emissora podera deixar de realizar as publicacdes acima previstas se notificar todos os
Titulares de CRI, obtendo deles declaracao de ciéncia dos atos e decisoes.

15. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informagOes contidas nesta
clausula para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI. As informagOes aqui contidas levam em consideragao
as previsoes de regras tributarias e regulamentacgdo aplicaveis a hipdtese vigente nesta data, bem
como a melhor interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos
diversos.

15.2. Nos termos da legislagdao concernente a matéria aplicavel na Data de Emissdo dos CRI, a
tributagdo aplicavel aos CRI e aos Titulares dos CRI encontra-se sumarizada no Anexo III a este
Termo de Securitizagao.

16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. Este Termo de Securitizacao é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes e seus sucessores ou cessionarios.
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16.2. O presente Termo de Securitizacdo podera ser assinado por meios eletronicos, digitais e/ou
informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma de contratagdo como valida e
plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a comprovacado da identidade e da
validade da declaracao de vontade das Partes em celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo
caso, atender as regras vigentes para verificacdo da autenticidade das assinaturas das Partes, desde
que seja estabelecida com certificagdo dentro dos padrdes ICP - Brasil, em conformidade com o
artigo 107 do Cddigo Civil e com o §1° do artigo 10° da Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.

16.2.1. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio da producao
de efeitos do presente Termo de Securitizagdo serd a data do presente documento, ainda que
qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este Termo de Securitizacdo em data posterior,
por qualquer motivo, hipétese em que as Partes, desde logo, concordam com a retroatividade dos
efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada.

16.3. Os direitos da Emissora, previstos neste Termo de Securitizagao: (i) sao cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e (ii) s admitem renudncia
por escrito e especifica.

16.4. A tolerancia e as concessoes reciprocas: (i) terdo carater eventual e transitorio; e (ii) ndo
configurarao, em qualquer hipdtese, rendncia, transigéncia, remicao, perda, modificacdo, reducao,
novacao ou ampliacao de qualquer poder, faculdade, pretensao ou imunidade da Emissora.

16.4.1. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Termo de
Securitizacao ndo implicard novacdo da obrigacdo ou renuncia ao respectivo direito por seu titular,
nem qualquer alteragao aos termos deste Termo de Securitizagao.

16.4.2. Nao se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacao. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer inadimplemento das
obrigac0es da Securitizadora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado
como uma renuincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagao
ou modificacdo de quaisquer outras obrigacOes assumidas pela Securitizadora ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

16.5. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicbes
aqui contidas ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

16.6. Os Documentos da Operagao constituem o integral entendimento entre as Partes.

16.7. As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securitizacao constitui titulo
executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.
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16.8. A Securitizadora podera, a seu critério exclusivo, requerer a execucdo especifica das
obrigagdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Cddigo de
Processo Civil.

16.9. E vedada a promessa ou a cessao, pela Emissora, dos direitos e obrigages aqui previstos,
sem expressa e prévia concordancia dos Titulares dos CRI.

16.10. A Emissora ndo sera obrigada a efetuar nenhuma verificagao de veracidade nas deliberagdes
sociais e em atos da administracdao uns dos outros ou ainda em qualquer documento ou registro que
considerem auténtico e que Ihe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido,
para se basear nas suas decisoes.

17. LEIEFORO

17.1. A Emissora compromete-se a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de
negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de Securitizagdo, bem como
aos demais Documentos da Operacao.

17.2. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Termo de Securitizacdao, incluindo da
presente clausula de resolugao de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas e
processuais da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica
expressamente proibida e renunciada pela Emissora a aplicacao de equidade e/ou de quaisquer
principios e regras ndo previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

17.3. A Emissora elege o Foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de

Securitizacao, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha
a ser.

Sao Paulo, SP, 20 de dezembro de 2023.

(As assinaturas encontram-se na proxima pagina.)
(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.)
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ANEXO I
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA REMUNERAGAO DOS CRI

12 SERIE (CRI SENIOR)
Data de Pagamento
10 de junho de 2024
10 de dezembro de 2024
10 de junho de 2025

22 SERIE (CRI SUBORDINADO)

Data de Pagamento
18 de abril de 2028
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ANEXO II

DESPESAS
Reag DTVM Instituicdo Custodiante A vista 12.000,00 11,25% 12.854,85
FLH Advogados Assessoria Juridica A vista 60.000,00 14,53% 70.200,07
Blum Sec Taxa de emissdo A vista 60.000,00 11,25% 67.529,54

Reag DTVM Instituicdo Custodiante Anual 12.000,00 11,25% 14.342,06
Blum Sec Taxa de Gestdo Mensal 6.000,00 11,25% 6.997,08
Auditoria Auditoria Anual 8.000,00 13,65% 9.264,62
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ANEXO III
TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

As informagdes apresentadas no presente anexo referem-se as previsoes de legislagcdo e
regulamentacdo aplicaveis na Data de Emissdo dos CRI.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo, do qual o presente anexo €, para
todos os fins e efeitos de direito, € parte integrante, complementar e indissocidvel.

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas neste anexo
e no Termo de Securitizagdo para avaliar o tratamento tributario de seu investimento nos
CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual
estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento, ou a ganhos porventura auferidos em transacoes com CRI. As informagoes
aqui contidas levam em consideracao as previsoes de legislacéo e regulamentacdo aplicaveis
e vigentes na Data de Emissdo dos CRI, bem como a melhor interpretacdo ao seu respeito
neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

1. IMPOSTO SOBRE A RENDA

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI
€ 0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos
certificados de recebiveis imobiliarios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estao
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas
definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis, a saber:

(i)  até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento);

(i) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20%
(vinte por cento);

(i) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores,
pessoas juridicas, tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado
antecipagao, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda
devido no encerramento de cada periodo de apuracao (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70,
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I da IN RFB 1.585). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ
e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo
financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizagao,
corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida.

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagao, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo do IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relacdao aos
ganhos liquidos auferidos (inciso I do artigo 77, Lei 8.981, artigo 71 da IN RFB 1.585 e inciso
I do artigo 859 do Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580, de 22
de novembro de 2018).

Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em certificados de recebiveis imobilidrios por essas entidades, via de regra e a excecdo dos
fundos de investimento, serdo tributados: (i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze inteiros
por cento) e adicional de 10% (dez inteiros por cento); (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas
juridicas de seguros privados, das sociedades de capitalizagdo, das distribuidoras de valores
mobilidrios, corretoras de cambio e de valores mobilidrios, sociedades de crédito,
financiamento e investimentos e imobilidrio, administradoras de cartdes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil, associacoes de poupanca e empréstimo e
cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte inteiros por cento) até o dia 31 de
dezembro de 2021 e 15% (quinze inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e,
(b) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco inteiros por cento)
até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro
de 2022 (Lei n.© 14.183, de 14 de julho de 2021, conforme em vigor).

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo
em certificados de recebiveis imobilidrios estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na
declaragao de ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033. Essa isengao se
estende ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico
do artigo 55 da IN RFB 1.585).

2.  INVESTIDORES RESIDENTES OU DOMICILIADOS NO EXTERIOR
Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o0 mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos

percebidos pelos residentes no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos
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pelos investidores nao residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com a Resolucao
CMN 4.373, e nao sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo
favorecida, conforme definido pela legislacao brasileira. Nesta hipdtese, os rendimentos
auferidos por investidores estrangeiros em operacdes de renda fixa estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

A isencao do imposto de renda prevista para a remuneragao produzida por certificados de
recebiveis imobiliarios detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores
pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes
domiciliados em paises que nao tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a
20% (84° do artigo 85, da IN RFB 1.585).

Conceitualmente, sdo entendidos como jurisdigdo com tributacao favorecida aqueles paises
ou jurisdicdes que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) ou cuja legislacdo nao permita o acesso a informacoes relativas a
composigao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficio
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sao
atualmente consideradas jurisdicdo com tributacdao favorecida os paises ou dependéncias
listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04
de junho de 2010, conforme em vigor.

3. PIS E COFINS

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a
elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas
por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao
contabil adotada para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacoes
em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas excegdes, como as receitas nao- operacionais, decorrentes da venda de
ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel
(artigos 2° e 39 da Lei n.© 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme em vigor, artigo 1°
da Lei n.° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme em vigor, e da Lei n.® 10.833, de
29 de dezembro de 2003, conforme em vigor).

Os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios auferidos por pessoas juridicas
nao- financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo- cumulativa, por
forca do Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015, estao sujeitas a aplicacdo das aliquotas
de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por
cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por
conta dos rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a
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incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em certificados de recebiveis
imobilidrios, pois, nessa sistematica, a base de célculo é a receita bruta, e ndo a totalidade
das receitas auferidas.

Na hipdtese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por
instituicoes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacao,
sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos
de investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, nao ha incidéncia dos
referidos tributos.

4. IOF/CAMBIO

Conforme regra geral, as operacoes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes
previstas pela Resolucdo CMN 4.373, inclusive por meio de operacgdes simultaneas, incluindo
as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos em certificados de recebiveis
imobilidrios, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos
recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o
Decreto 6.306.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a transac0es ocorridas apds esta eventual alteragdo.

5. IOF/TiTuLOS

As operacOes com certificados de recebiveis imobilidrios estao sujeitas a aliquota zero do
IOF/Titulos, conforme artigo 32 do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
transacoes ocorridas apds este eventual aumento.
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