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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstragoes financeiras

A administradora e aos investidores do

Patriménio Separado da 12 emissao de debéntures de colocacao privada
(Administrado pela Blum Companhia de Securitizagdo de Créditos S.A.)
Barueri — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado da 12 emissao de
debéntures de colocacgao privada (“Patriménio Separado”), administrado pela Blum Companhia
de Securitizagdo de Créditos S.A. (“Securitizadora”) que compreendem o balango patrimonial
em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragbes do resultado e dos fluxos de
caixa para o periodo de 10 de margo (data da emisséo) a 31 de dezembro de 2023, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do Patrimbnio Separado
da 12 emissdo de debéntures de colocagao privada em 31 de dezembro de 2023, o
desempenho de suas operacgdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 10 de marcgo
(data da emissao) a 31 de dezembro de 2023, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos patrimdnios separados regidos pelas Resolugées CVM n° 60/21 e n°
80/22 e Lei n® 14.430/22, para elaboracio dessas demonstragoes financeiras de propdsito
especial, conforme nota explicativa n° 2.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relagcao ao Patrimonio Separado, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Base de elaboracao e apresentacido das demonstracoes financeiras e restricado sobre o
uso

Chamamos a atengdo para a nota explicativa n° 2 que descreve que a base contabil dessas
demonstragdes financeiras, elaboradas exclusivamente para atendimento da Resolugao CVM
n°® 60/21 e n°® 80/22, que requer que as Securitizadoras considerem cada patrimdnio separado,
nao consolidado, como uma entidade que reporta. Consequentemente, as demonstracoes
financeiras podem nao servir para outra finalidade. Nossa opinido néo esta modificada em
relacdo a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Os principais assuntos de auditoria (PAA) s&o aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo € na
formacao de nossa opiniao sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para o assunto abaixo, a
descricao de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os
resultados de nossos procedimentos, € apresentado no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto.

12 Emissao de debéntures simples ndo conversiveis em acoes de emissédo da
Companbhia

Em 10 de margo de 2023 a Companhia realizou a 12 emisséo de debéntures, em série Unica,
nao conversiveis em agdes, com valor total de R$ 355 milhdes para distribuicdo privada e
constituiu um patriménio em separado. Devido a relevancia do assunto no contexto das
demonstragdes financeiras do Patrimdnio em Separado, consideramos este assunto
significativo em nossa auditoria.

Como foi conduzido em nossa auditoria

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram:

o Entendimento e avaliagdo dos principais controles internos relacionados ao patrimonio
separado;

o Teste de existencia por meio de analise do instrumento particular de escrituragéo das
debéntures;

e Recalculo dos juros da operagao através dos indices de corregao apresentados no
instrumento particular de escrituracao das debéntures;

e Verificacdo do pagamento de amortizagdes dos juros;
Avaliacao das divulgacdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do Patriménio
Separado.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis os saldos apresentados no tocante a sua existéncia e valorizagao,
bem como as divulgacdes relacionadas, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas
em conjunto, referentes ao periodo de 10 de margo (data da emissao) a 31 de dezembro de
2023.

Responsabilidades da administragao da Securitizadora pelas demonstragoes
financeiras

A administracao da Securitizadora é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacao
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos patriménios separados, regidos pela Resolugao CVM 60/21 e que também
consideram as disposicdes previstas na Resolugdo CVM 80/22 e Lei Lei n® 14.430/22 e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administracdo da Securitizadora é
responsavel, dentro das prerrogativas previstas na Resolugdo CVM n° 60/21, pela avaliagao
da capacidade do Patrimdnio Separado continuar operando e divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional.



Crowe

Os responsaveis pela administragao da Securitizadora sdo aqueles com responsabilidade pela

supervisdo do processo de elaboragido das demonstragoes financeiras.
Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sao obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras,

tomadas em conjunto, est&o livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por

fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é
um alto nivel de seguranga, mas, ndao, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais

distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo

consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de

auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacoes falsas intencionais.

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Patrimdnio
Separado.

Avaliamos a adequacgao das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administragéao.

Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcado a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida
significativa em relagédo a capacidade de continuidade operacional do Patriménio Separado.
Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagcdes nas demonstragdes financeiras ou
incluir modificagao em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Patrimonio Separado a nao
mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacoes, e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com a Administragio a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela Administracdo declaragcao de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagédo com os responsaveis pela Administragao,
determinamos aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constitui os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos
que a lei ou regulamento tenha proibido divulgag¢ao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao deve ser comunicado
em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

S30 Paulo, 26 de setembro de 2024.

Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 25P033508/0-1

Fabio Debiaze Pino
Contador — CRC1SP251154/0-9



BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZACI\O DE CREDITOS S.A.
BALANCO PATRIMONIAL VINCULADO AO PATRIMONIO SEPARADO DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES - COLOCAGAO PRIVADA DO

PERIODO DE 10 DE MARCO (DATA DE EMISSAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023
(Em milhares de reais - R$)

2023 2023
Ativo Passivo
Nao Circulante Circulante
Recebiveis - Carteira de Obrigac8es por emissdo de
crédito 424.006 Debéntures 53.001

Nao Circulante
Obrigac8es por emissdo de
Debéntures 371.005

Total do ativo 424.006 Total do passivo 424.006

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢des financeiras.



BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS S.A.

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA VINCULADO AO PATRIMONIO SEPARADO DA 12
EMISSAO DE DEBENTURES - COLOCACAO PRIVADA DO PERIODO DE 10 DE MARGO (DATA DE
EMISSAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Em milhares de reais - R$)

2023
Receitas de atualizagdo monetaria
Receitas de atualizagdo monetaria - Carteira de crédito 69.006
Despesas de atualizacao monetaria
Despesas de atualizacdo monetaria - Debéntures (69.006)

Lucro liquido (prejuizo) do exercicio -




BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS S.A.

DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA VINCULADO AO PATRIMONIO SEPARADO DA 12
EMISSAO DE DEBENTURES - COLOCACAO PRIVADA DO PERIODO DE 10 DE MARGO (DATA DE
EMISSAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Em milhares de reais - R$)

2023
Fluxo de caixa de atividades operacionais
Recebiveis - carteira de crédito (424.006)
Obrigacdes por emissdo de Debéntures 424.006

Caixa liquido (gerado) proveniente das atividades operacionais -

Aumento (reducao) de caixa e equivalentes de caixa -

Caixa e equivalentes de caixa em 1° de janeiro
Caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro

Aumento (reducao) de caixa e equivalentes de caixa -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS VINCULADO AO PATRIMONIO
SEPARADO DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES - COLOCAGAO PRIVADA DO PERIODO DE 10 DE
MARGO (DATA DE EMISSAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contextooperacional

A BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A, sociedade andnima de capital
fechado, é uma empresa domiciliada no Brasil, com escritério localizado na cidade de Barueri -
SP, na Alameda Rio Negro, n° 1.030, escritério 206, Condominio Stadium, Bairro Alphaville Centro
Industrial e Empresarial, inscrita no CNPJ sob 0 n® 20.451.953/0001-83 (“Emissora”).

A Companhia iniciou suas atividades em 27 de marco de 2014, sob a denominagdo social de REAG
Servicos Contabeis Ltda., tendo sido transformada em sociedade andénima em 29 de julho de
2015, ocasido em que também foram alterados sua denominacdo social e seu objeto social. Em
18 de outubro de 2021, conforme Ata da Assembleia Geral Extraordinaria, a denominagao social
da Companbhia foi alterada para BLUM - Companhia de Securitiza¢cdo de Créditos S.A.

A Companhia tem como principais objetivos sociais: (a) a aquisicdo e securitizacao de créditos
imobiliarios, hipotecarios e do agronegdcio, bem como de titulos e valores mobilidrios lastreados
em créditos imobiliarios, hipotecarios e do agronegécio; (b) a gestdo, administracdo e recuperagao
de carteira de crédito imobiliario e de crédito do agronegdcio, préprias ou de terceiros; (¢) a
emissdo de Certificados de Recebiveis e sua colocagdo no mercado financeiro, bem como de
outros titulos de securitizacdo, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n° 60"); (d) a distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de titulos e valores
mobilidrios de sua prépria emissao; (e) a prestacao de servicos de estruturacao de operagdes de
securitizagdo proéprias ou de terceiros; (f) a realizacdo de negocios e prestacdo de servi¢os que
sejam compativeis com as suas atividades de securitizacdo e emissao de titulos lastreados em
créditos imobiliarios e em créditos do agronegécio; (g) a prestacao de garantias para os valores
mobilidrios emitidos pela Emissora; (h) realizacdo de opera¢des no mercado de derivativos
visando a cobertura de riscos e (i) a participagao em outras sociedades, como sdécia, acionista ou
quotista, no pais ou no exterior (holding).

Em 10 de mar¢o de 2023, a Blum Companhia de Securitizacao de Créditos S.A. . (“Companhia”),
realizou a sua primeira emissdo de debéntures financeiras, ndo conversiveis em ac¢8es, da espécie
quirografaria a ser convolada na espécie com garantia real, em série Unica, com valor nominal
unitario de R$ 10.000,00 (dez mil reais), perfazendo o montante total de R$ 355.000.000,00
(trezentos e cinquenta e cinco milhdes de reais), para distribuicdo privada, com vencimento em
31 de margo de 2028, por meio da celebracao do “Instrumento Particular de Escritura da 1° (Primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversdveis em A¢les, da Espécie Quirografdria a ser Convolada
na Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada” (“Debéntures”, “Emissdo” e
“Escritura de Emissdqo”, respectivamente).

1.1 Sumadrio dos termos e condi¢des da emissao privada

Agente Fiduciario e Escriturador: REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Banco Liquidante: Banco Arbi S.A.
Numero da Emissao: 1% (primeira)

Numero de Séries: Série Unica.

10



BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS VINCULADO AO PATRIMONIO
SEPARADO DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES - COLOCAGAO PRIVADA DO PERIODO DE 10 DE
MARGO (DATA DE EMISSAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

Valor Total da Emissdo: R$ 355.000.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco milhdes de reais).
Quantidade de Debéntures: 35.500 (trinta e cinco mil e quinhentas) Debéntures.

Valor Nominal Unitario: R$ 10.000,00 (dez mil reais).

Data de Emissdo: 10 de marco de 2023.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos captados por meio da Emissdo foram utilizados pela
Companhia para a aquisicdo de créditos referentes a empréstimos bancarios concedidos a

pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, correspondentes o valor total de R$ 355.000.000,00
(trezentos e cinquenta e cinco milhdes de reais) (“Direitos Creditérios”).

Procedimento de Distribui¢do: As Debéntures foram objeto de colocagdo privada, sem a
intermediacdo de quaisquer institui¢des, sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios ou ndo, e ndo contou com qualquer forma de esforco de venda perante o
publico em geral, fora do ambiente da B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao (“B3").

Prazo e Data de Vencimento: O vencimento final das Debéntures ocorrerd ao término do prazo
de 1.848 (mil, oitocentos e quarenta e oito) dias a contar da data de emissdo, ressalvadas as
hipéteses de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obriga¢des
decorrentes das Debéntures, conforme previstas na Escritura de Emissao.

Forma, Tipo e Comprovacgao de Titularidade das Debé&ntures: As Debéntures foram emitidas
sob a forma nominativa, escritural, sem a emissao de certificados ou cautelas, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures é comprovada pelo extrato emitido pelo
escriturador.

Espécie: As Debéntures sdo da espécie quirografaria e foram automaticamente convoladas na
espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, da Lei das Sociedades por A¢Bes, quando da
constituicdo das Cessao Fiduciaria de Recebiveis..

Conversibilidade: As Debéntures sdo simples e, portanto, ndo sdo conversiveis com em a¢des de
emissdo da Companhia.

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo: As Debéntures foram subscritas e
integralizadas fora do ambiente B3, pelo Valor Nonimal Unitario, por meio de da¢do em
pagamento com a entrega de créditos detidos pelo investidor contra a Companhiadecorrentes do
pagamento do prec¢o de aquisi¢cao dos Direitos Creditérios.

Registro em Nome do Debenturistas: As Debéntures foram registradas em nome do titular no
CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, sistema administrado e operacionalizado pela B3, para
liquidagdo financeira dos eventos de pagamento por meio da B3.

Amortizacao Ordinaria: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo e na legislacdo aplicavel, o saldo do valor nominal unitario das Debéntures sera
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BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS VINCULADO AO PATRIMONIO
SEPARADO DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES - COLOCAGAO PRIVADA DO PERIODO DE 10 DE
MARGO (DATA DE EMISSAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

amortizado em uma Unica parcela na data de vencimento.

Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria: A Companhia deverd, obrigatoriamente, sempre nos
dias 31 de marco e 30 de setembro de cada ano, a partir de 30 de setembro de 2023, utilizar os
recursos disponiveis na conta autorizada para amortizar o valor nominal unitario ou saldo do
valor nominal unitario, conforme o caso, , observada a ordem de pagamentos prevista na
Escritura de Emisao.

Remuneracdo das Debéntures: Sobre o valor nominal unitario ou saldo do valor nominal
unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada
de 180% (cento e oitenta por cento) das taxas médias diarias do DI de um dia, "over extra-grupo",
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3. ARemuneracdo sera calculada de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos, incidentes sobre o valor nominal unitario
das Debéntures, desde a data de emissdo até a data de pagamento da remunera¢do em questao,
na data de declaracdo de vencimento antecipado em decorréncia de um evento de
inadimplemento o que ocorrer primeiro. A remuneracdo sera calculada de acordo com a férmula
prevista na Escritura de Emissao.

Pagamento da Remuneracdo: Nos termos previstos na Escritura de Emissdo, o pagamento
efetivo da remuneracdo das Debéntures sera feito sempre nos dias 31 de mar¢o e 30 de setembro
de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 30 de setembro de 2023 e o Ultimo na data
de vencimento, conforme demonstrado no quadro abaixo. O pagamento da remuneragao das
Debéntures sera feito pela Companhia aos Debenturistas, de acordo com as normas e
procedimentos da B3, para as Debéntures registradas no CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios.

No da Parcela | Data de pagamento da remuneragao
1 30 de setembro de 2023
2 31 de margo de 2024
3 30 de setembro de 2024
4 31 de mar¢o de 2025
5 30 de setembro de 2025
6 31 de margo de 2026
7 30 de setembro de 2026
8 31 de margo de 2027
9 30 de setembro de 2027
10 31de margo de 2028

Repactuacao Programa: As Debéntures ndo serao objeto de repactuacao programada.

Resgate Antecipado Facultativo Total: A qualquer tempo a Companhia podera, a seu exclusivo
critério, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o
resgate antecipado facultativo parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures,
sem que seja devido qualquer prémio. O resgate antecipado sera operacionalizado de acordo
com o procedimento previsto na Escritura de Emissdo.
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BLUM - COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS VINCULADO AO PATRIMONIO
SEPARADO DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES - COLOCAGAO PRIVADA DO PERIODO DE 10 DE
MARGO (DATA DE EMISSAO) A 31 DE DEZEMBRO DE 2023

(Em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

Amortizacdo Extraordindria Facultativa: A Companhia poderd, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, amortizar extraordinariamente as Debéntures, limitada a 98% (noventa e oito
por cento) do valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, sem
pagamento de qualquer prémio. A amortizacao extraordinaria facultativa sera operacionalizada
de acordo com o procedimento previsto na Escritura de Emissao.

Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela
Companhia utilizando-se, conforme o caso:

(a) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures registradas em nome do titular na
B3; ou

(b) os procedimentos adotados pelo escriturador, para as Debéntures que eventualmente nao
estejam registradas em nome do titular na B3.

Encargos Moratérios: Sem prejuizo da remuneracao, ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Companhia de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos da Escritura de
Emissao, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Companhia ficardo, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpela¢do judicial ou extrajudicial:

(i multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor
inadimplido; e
(i) juros moratoérios a razao de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata temporis.

Garantia Real: As Debéntures contam comgarantia real de cessdo fiduciaria dos Direitos Cedidos
Fiduciariamente (conforme definido na Escritura de Emissdo), em garantia ao fiel, pontual e
integral pagamento e cumprimento de todas as obrigacdes, principais e acessérias, presentes ou
futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia perante os Debenturistas.

Vencimento Antecipado: O Agente Fiduciario deverd considerar antecipadamente vencidas
todas as obriga¢fes constantes da Escritura de Emissdo e exigir o imediato pagamento pela
Companhia, mediante o envio de notificacdo contendo as respectivas instru¢des para pagamento
do valor nominal unitario ou saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, das Debéntures
acrescido da remuneracgdo, calculados pro rata temporis, desde a data de emissdo até a data de
seu efetivo pagamento, na ocorréncia de qualquer uma das hipéteses de vencimento antecipado
previstas na Escritura de Emissao.

Regime Fiduciario: Foi constituido regime fiduciario sobre os Direitos Creditorios, com a
consequente constituicao do patrimdnio separado da emissao, nos termos da Lei n® 14.430/2022.
Por este motivo, caso os recursos decorrentes do recebimento dos Direitos Creditérios ndo sejam
suficientes para pagamento das Debéntures, a Companhia ndo arcara com os pagamentos das
Debéntures com recursos préprios, tampouco com recursos oriundos de outras carteiras de
direitos creditorios de outros patrimdnios separados.

2. Base de preparacao

As informac8es anuais individuais das Debéntures (Patrimdnio separado) foram preparadas
conforme praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patriménios separados (Nota
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explicativa 3), e resolu¢des CVM 60/21 e CVM 80/22, para atendimento a Lei n® 14.430 de 03 de
agosto de 2022.

A emissdo das informacdes foi autorizada pela Diretoria da Companhia em 26 de setembro de
2024.

2.1 Moeda funcional e moeda de apresentacao

Estas informacg8es sdo apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da Companhia. Todas
as informacdes financeiras apresentadas foram arredondadas para a unidade de milhar mais
proxima, exceto quando indicado de outra forma.

2.2 Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das informacdes anuais individuais exige que a Diretoria faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de

ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessarias, sdo revistas de maneira continua. Revisdes com
relacdo a estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas.

3. Principais praticas contabeis aplicaveis aos patrimdnios separados

As praticas contabeis descritas abaixo foram aplicadas de maneira consistente no exercicio
apresentado.

3.1 Moeda estrangeira

No atual contexto operacional, o Patrimdnio Separado ndo tem transa¢8es referenciadas em
moeda estrangeira.

3.2 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem os saldos de caixa e depositos a vista.

3.3 Instrumentos financeiros

3.31 Ativos financeiros nao derivativos

Sao classificados nas seguintes categorias: (i) ativos financeiros registrados pelo valor justo por
meio do resultado e (ii) ativos financeiros mensurados ao custo amortizado. A Companhia baixa
um ativo financeiro relacionado ao Patrimonio Separado, se for o caso, quando tem seus direitos

contratuais retirados, cancelados ou vencidos.

Tanto a Companhia, quanto o Patriménio em Separado ndo possuem operac¢des que envolvam
instrumentos financeiros derivativos.
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3.3.2  Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado (VJR)

Representados por aplica¢es financeiras e mensurados pelo valor justo por meio do resultado,
de acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de investimentos. Os custos da
transac¢do, apos o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos.

3.3.3 Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Sao representados por direitos creditérios, com pagamentos fixos ou calculaveis, que ndo sdo
cotados no mercado ativo, cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber fluxos de
caixa contratuais e seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo
relativos somente ao pagamento de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. Tais
ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transagao
atribuiveis. Ap6s o reconhecimento inicial, os direitos creditérios sdao medidos pelo custo
amortizado, através do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda por redugao ao
valor recuperavel.

3.34 Passivos financeiros nao derivativos

Sdo representados substancialmente por obriga¢Ses por emissdao de CRI, reconhecidos
inicialmente pelo valor justo, acrescido de quaisquer custos de transacao atribuiveis na data de
negociacao na qual a Companhia identifica que o Patrimonio Separado se torna uma parte das
disposi¢des contratuais do instrumento. Sdo medidos pelo custo amortizado, através do método
dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obriga¢des contratuais retiradas,
canceladas ou vencidas.

3.4 Reducdo ao valor recuperavel (“impairment”)
Ativos financeiros

O Patriménio Separado reconhece provisGes para perdas esperadas de crédito sobre os ativos
financeiros mensurados ao custo amortizado. Ao determinar se o risco de crédito de um ativo
financeiro aumentou significativamente desde o reconhecimento inicial e ao estimar as perdas de
crédito esperadas, o Patrimonio Separado considera informacgdes razodveis e passiveis de suporte
que sdo relevantes e disponiveis sem custo ou esforco excessivo. Isso inclui informacgdes e
analises quantitativas e qualitativas, com base na experiéncia historica do Patrimbnio Separado,
na avaliacao de crédito e suas garantias considerando informac8es prospectivas.

O Patriménio Separado considera um ativo financeiro como inadimplente quando o ativo estiver
vencido ha mais de 90 dias.

Mensuracao das perdas de crédito esperadas

As perdas de crédito esperadas sao estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de
crédito. As perdas de crédito sdo mensuradas a valor presente com base em todas as
insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos e o Patriménio
Separado de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que o Patrimbnio Separado espera
receber).
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Em decorréncia da relacdo estabelecida entre a Companhia e o Patrimdnio Separado objeto de
divulgacdo, se concluido como necessario o registro de uma provisdo para suportar eventuais
perdas, 0s seus respectivos impactos serdao igualmente registrados contabilmente no passivo do
Patrimbnio Separado. Considerando a estrutura financeira da opera¢do de securitizacdo, as
garantias a ela agregadas, bem como a expectativa de evolu¢do e recebimento dos recebiveis-
lastro da Emissdo, para a apuracao de eventual provisao, sdo considerados adicionalmente os
requisitos a seguir:

. Com relacdo aos devedores: sera considerada a situa¢do atual de cada crédito que
lastreia a emissao, mediante classificacdo em (i) em dia e (ii) em atraso, classificado por
numero de parcelas em atraso.

o Com relagcdo as garantias: serd considerada a existéncia e respectiva capacidade de
realizacdo, na operacdo, das seguintes garantias: (i) coobrigacdo do cedente ou de
terceiros (“fianca”), (ii) cessao fiduciaria (“colateral”), (iii) garantia real imobiliaria (aliena¢ao
fiduciaria ou hipoteca) e (iv) outras.

° Com relacdo as obrigacdes do Patrimdnio Separado: serdo considerados os valores
relativos a (i) pagamentos futuros devidos aos investidores, (i) despesas para
administra¢do da operag¢do até seu encerramento e (iii) custos estimados com execucado
das garantias.

Ativos nao financeiros

O valor contabil dos ativos ndo financeiros do Patriménio Separado é revisto a cada data de
apresentacdo para apurar se ha indicacdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal
indica¢do, entdo o valor recuperavel do ativo é determinado.

3.5 Resultado

Receita intermediacao financeira

E formada pelo montante de juros, desagios/agios, atualizacio monetaria e outras eventuais
receitas acessorias (encargos moratorios, multas, entre outras) auferidas nas carteiras de
recebiveis imobiliarios.

Essas receitas sdo reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que é provavel que
os beneficios econdmicos-financeiros poderado ser efetivamente auferidos, (ii) de que os custos
associados e os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de maneira
confiavel; e (iii) de que o valor da receita operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Resultado auferido nas aplicacdes financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre os valores investidos e varia¢gdes no valor
justo de ativos financeiros e aplica¢des financeiras mensurados pelo valor justo por meio do
resultado. A receita de juros é reconhecida no resultado, através do método dos juros efetivos.

Quando aplicavel, as despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos,
liquidas do desconto a valor presente das provis@es, variagdes no valor justo de ativos financeiros
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mensurados pelo valor justo por meio do resultado, perdas por redugao ao valor recuperavel
(“impairment”) reconhecidas nos ativos financeiros.

Despesa de intermediacao financeira

E formada pelo montante de juros, 4gios/desagios e atualizacdo monetéria apuradas nos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos, bem como demais despesas vinculadas
diretamente a emissao desses certificados.

Essas despesas sdo reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que os custos
associados e os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de maneira
confiavel; e (ii) de que o valor da despesa operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Caso seja provavel que ganhos adicionais serdo oferecidos aos investidores e o valor possa ser
mensurado de maneira confiavel, o ganho é reconhecido como uma elevacdo da despesa
operacional conforme as demais despesas vinculadas as emissdes sejam reconhecidas.

3.6 Resultado de operacdes sujeitas a regime fiduciario

E formado como consequéncia do processo de segregacdo das demonstracdes financeiras dos
Patrimbnios Separados das demonstracBes financeiras da Companhia, dentre os quais se
destacam a observancia da legislacao aplicavel aos CRIs e a legislacao tributaria, representando a
destina¢do do resultado apurado no periodo, para composi¢do dos valores a serem suportados
pelo investidor caso essas insuficiéncias venham efetivamente a impactar as expectativas de
retorno da emissao ou por valores a serem destinados no encerramento da operacdo conforme
estabelece as determinagdes legais.

4. Fatores derisco

Riscos relacionados as Debéntures

(i) Atividade de securitiza¢do e o cumprimento de obrigacdes perante os Investidores
A Companhia é uma companhia securitizadora de créditos. O patrimbnio separado de cada
emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos e suas garantias. O
pagamento das Debéntures depende da performance da carteira dos Direitos Creditérios.

Caso os recursos decorrentes do recebimento dos Direitos Creditérios ndo sejam suficientes para
pagamento das Debéntures, a Companhia ndo arcarad com os pagamentos das Debéntures com
recursos proprios nem com recursos oriundos de outras carteiras de direitos creditérios de outros
patrimodnios separados.

Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos por parte dos respectivos
devedores a Companhia podera afetar negativamente a capacidade da Companhia de honrar as
obriga¢des assumidas junto aos investidores.

(i) Limitacdo da responsabilidade da Companhia e os Patrimdnios Separados

O patrimbnio proprio da Companhia ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos
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Debenturistas, exceto na hipétese de descumprimento, pela Companhia, de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimbnio Separado. Nestas circunstancias, a Companhia serd responsavel pelas perdas
ocasionadas as debenturistas, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Companhia tera
patrimdnio suficiente para quitar suas obrigac8es perante debenturistas.

Nao ha garantias de que a Companhia dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar
pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administra¢do
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patriménios separados.

(iii) Risco da deterioragdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado que podera
afetar a capacidade da Companhia de honrar suas obrigacdes decorrentes das
Debéntures.

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Debenturistas ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobriga¢do da Companhia. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Debenturistas dos montantes devidos conforme a Escritura de Emissao depende do recebimento
das quantias devidas em funcdo dos Direitos Creditérios, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes das Debéntures. A ocorréncia de eventos que afetem a situa¢do econdmico-
financeira dos devedores dos Direitos Creditérios, podera afetar negativamente o Patriménio
Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Debenturistas.

(iv) As obrigacdes da Companhia constantes das Debéntures estdo sujeitas a eventos
de vencimento antecipado.

A Escritura de Emissdo estabelece hipdteses que ensejam o vencimento antecipado das
Debéntures. Ndo ha garantias de que a Companhia tera recursos suficientes em caixa para fazer
face ao pagamento das Debéntures na hipétese de ocorréncia de vencimento antecipado de suas
obrigacbes. Ademais, o vencimento antecipado podera causar um impacto negativo relevante nos
resultados e atividades da Companhia. Nesta hipdtese, ndo ha garantias que os debenturistas
receberdo a totalidade ou mesmo parte do seu investimento, podendo ocasionar prejuizos
financeiros sobre o investimento realizado. Adicionalmente, mesmo que os debenturistas
recebam os valores devidos em virtude do vencimento antecipado, ndo ha qualquer garantia de
que existirdo, no momento do vencimento antecipado, outros ativos no mercado de risco e
retorno semelhantes as Debéntures.

Além disso, a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera implicar em uma aliquota
superior a que seria aplicada caso as Debéntures fossem liquidadas apenas na data de seu
vencimento.

(v) Riscos dos prestadores de servi¢cos da Emissdo

A Companhia contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de
atividades no ambito da Emissdo. Caso qualquer desses prestadores de servigos aumentem
significativamente seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade esperada pela
Companhia, poderd ser necessaria a substituicdo do prestador de servico, o que pode afetar
adversa e negativamente as Debéntures ou a Companhia ou até mesmo criar eventuais énus
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adicionais a Companhia, o que também pode resultar em prejuizos financeiros aos debenturistas.

(vi) Possibilidade de conflito de interesse entre a Companhia e os prestadores de
servico da Emissao

Exceto pela remuneracdo devida pela Companhia aos prestadores de servicos da Emissao, nao
havera, na Data de Emissdo, qualquer relacdo comercial ou societaria entre a Companhia e os
prestadores de servicos da Companhia que possa levar a um potencial conflito de interesses. Nao
se pode garantir, no entanto, que até a Data de Vencimento de Debéntures ndo surjam rela¢des
comerciais ou societarias entre a Comapnhia e os prestadores de servico da Emissao ou entre a
Companhia e os Debenturistas e que possam levar a potenciais conflitos de interesses e pode
também resultar em prejuizos financeiros aos Investidores.

(vii) Risco de participacdo do Agente Fiducidrio em outras emissdées da mesma
Companhia

O Agente Fiduciario podera, eventualmente, atuar como agente fiduciario em emissdes da
Companhia, hipétese em que, uma vez ocorridas quaisquer hipdteses de vencimento antecipado
ou inadimplemento das obriga¢des assumidas pela Companhia, no ambito da Emissdoou da outra
eventual emissdo, em caso de fato superveniente, o Agente Fiduciario podera se encontrar em
situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Debenturistas e os titulares de
debéntures da outra eventual emissao.

(viii)  E possivel que decisdes judiciais futuras prejudiquem a estrutura da Emissao

N3do obstante a legalidade e regularidade dos demais documentos da Emissdo, ndo pode ser
afastada a hipotese de decis@es judiciais futuras serem contrarias ao disposto nos documentos
da Emissdo. Além disso, toda a estrutura de emissdo e remunerag¢do das Debéntures foi realizada
com base em disposi¢des legais vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restricdes de
natureza legal ou regulatéria, que possam vir a ser editadas podem afetar adversamente a
validade da constituicdo da Emissdo, podendo gerar perda do capital investido pelos
Debenturistas.

(ix) Decisdes desfavoraveis a Companhia em processos judiciais, administrativos ou
arbitrais podem afetar adversamente a capacidade de pagamento da Companhia

A Companhia é ou pode vir a ser autora ou ré em processos judiciais ou administrativos, seja nas
esferas civel, tributaria, trabalhista, previdencidria, ambiental e/ou criminal, anticorrupcao,
inclusive decorrente de praticas tributarias, trabalhistas ou previdenciarias, assim como em
processos administrativos (perante autoridades das mesmas areas mencionadas acima, além de
setoriais, concorrenciais, de zoneamento, dentre outras) e procedimentos arbitrais, sigilosos ou
nao.

A Companhia nao pode garantir que os resultados destes processos serdo favoraveis a ela, ou,
ainda, que manterdo provisionamento, parcial ou total, suficiente para todos os passivos
eventualmente decorrentes de tais processos. Decisdes contrarias aos interesses da Companhia
gue impeca a realizagdo dos seus negdcios como inicialmente planejados, ou que eventualmente
alcancem valores substanciais, podem causar um efeito adverso nos negécios, na reputagao e/ou
na situa¢do financeira e na imagem da Companhia , e afetar adversamente a capacidade de
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pagamento da Companhia e as Debéntures.

Da mesma forma, administradores da Companhia sdo ou podem vir a ser réus em processos
judiciais, administrativos: e/ou arbitrais, nas esferas civel, criminal, anticorrup¢do, ambiental,
tributaria e trabalhista, cuja instauracdo e/ou resultados podem afeta-los negativamente,
especialmente se forem processos de natureza criminal, eventualmente impossibilitando os
administradores de exercer suas fun¢des na Companhia, o que podera causar efeito adverso
relevante na reputagdo, nos negécios e nos resultados da Companhia, direta ou indiretamente, e
afetar adversamente a capacidade de pagamento da Companhia e as Debéntures, o que também
pode resultar em prejuizos financeiros aos debenturistas.

(x) A Taxa DI utilizada para os juros remuneratérios das Debéntures pode ser
considerada nula em decorréncia da Simula n° 176 do Superior Tribunal de Justica

A Sumula n°® 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a clausula que
sujeita o devedor ao pagamento de juros de acordo com a Taxa DI divulgada pela B3. A referida
sumula ndo vincula as decisGes do Poder Judicidrio e decorreu do julgamento de a¢bes judiciais
em que se discutia a validade da aplicacdo da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados
em operag¢des bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a SUmula
n° 176 vir a ser aplicada pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é valida como
fator de remuneracdo das Debéntures. Em se concretizando esta hipdtese, o indice que vier a ser
oficialmente indicado para substituir a Taxa DI podera conceder aos titulares das Debéntures uma
remuneracdo inferior a Taxa DI, prejudicando a rentabilidade das Debéntures.

(xi) Risco relacionado a inexisténcia de classificacdo de risco da Emissao

A emissdo, ndo foi objeto de classificagdo de risco, de modo que os Debenturistas ndo contarao
com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classifica¢cdo de risco, o
que pode dificultar a avaliacdo, por parte dos debenturistas, da qualidade do crédito
representado pelas Debéntures e da capacidade de pagamento das Debéntures.

Demais riscos

A Emissao e as Debéntures poderdo estar sujeitas a outros riscos advindos de fatores exdgenos,
tais como moratoéria, guerras, revolu¢des, epidemias, pandemias, determina¢do governamental
(nacional ou internacional), constancia de lockdown, decretacdo/constancia de estado de
emergéncia nacional e/ou de calamidade publica, mudancas na jurisprudéncia ou nas regras
aplicaveis as Debéntures e a Emissao.

5. Informacdo sobre os direitos creditérios - Carteira de crédito

Os direitos creditérios que integram o Patrimdnio Separado e lastreiam a emissdo das Debéntures
da Companhia sao oriundos de empréstimos bancarios concedidos a pessoas fisicas e/ou pessoas
juridicas caracterizados como Crédito Comercial, Crédito Rural, Crédito Industrial, Arrendamento
Mercantil, Cambio, Crédito F.LA, transferidos para a Companhia por meio de depdsitos
diretamente na Conta Autorizada, de forma que o fluxo de pagamento de Direitos Créditos
Financeiros, sdo lastro para o pagamento aos Debenturistas.
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O saldo original da carteira em 06 de marco de 2023 era de R$ 1.031.358, a qual foi analisada e
ajustada ao valor de R$ 355.000, montante este considerado como base para a emissao das
debéntures (vide nota explicativa n® 1.1)

(a) Premissas utilizadas para modelamento da curva de recuperacao

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

O tempo total estimado de recuperacdo das carteiras foi projetado para 60 meses
podendo chegar a 90, dado o volume de crédito comercial da carteira.

O novo colchdo de acordos é construido entre os meses 01 e 15, gerando estabilidade
no fluxo de caixa mensal. As quebras devem ser gerenciadas de perto nessa fase.

O portfolio residual final podera ser vendido ao final da curva, capitalizando entdo o
fluxo de caixa final (ndo considerado nas curvas de recuperagao).

Dado o perfil dos ativos, consideramos um desconto médio por cluster no saldo em
cobranca podendo sofrer um adicional para pagamento a vista ou um parcelamento
curto.

Os canais eletrdnicos de cobranca (SMS, Whats, Portal, Robds/Bots, URAs ativas e
passivas) serdo priorizados visando minimizar o custo da operagdo e aumentar a
eficiéncia na recuperacao.

O percentual de recuperacao mensal das carteiras, ganhou variagao positiva dadas as
acbes de cobrancga integradas com agdes juridicas programadas para cada fase da
régua.

As métricas gerais de sazonalidade foram aplicadas as proje¢des visando criar mais
aderéncia as curvas histéricas deste mesmo asset class.

Como parte da composicdo de preco e calculo de mark to market, consideramos uma
plataforma de gestdo centralizada e controle de métricas & bonificacBes via
monitoracdo de KPIs.

Parte integrante das projec8es utilizadas para mark to market sao fundamentadas no
histérico de aquisicdo e recupera¢do de créditos nos ultimos 10 anos para estas
classes de ativo.

Como um dos pilares para mark to market, foi aplicada a metodologia de interest
accrual ou correcao de saldo da carteira na carteira, fixado a 1% ao més (simples).

A correcao de saldo permite que o saldo total em aberto seja amplificado, dando desta
forma maior amplitude e ferramentas ao negociador para buscar rentabilizar melhor
seus acordos.

As politicas de desconto e parcelamento utilizadas para mark to market das carteiras
levam em conta a diminuicdo do “burn-rate" da carteira em geral. (13) A preservacao
do saldo em aberto melhora a longevidade da carteira e naturalmente maximiza o seu
retorno.

(b) Consideracgdes adicionais a modelagem utilizada para formacao de preco da carteira

(i)

(i)

(iii)

O ativo de natureza juridica tem a tendencia de melhor performance com o passar
dos anos, visto que ja foi amortizado o custo de ajuizamento e o potencial de
localiza¢ao de bens é maior.

O fluxo de caixa projetado ndo leva em consideracdo o incremento da régua de
cobranca de 60 para 96 meses, porém este ciclo estendido podera ser necessario dado
o perfil das dividas.

O saldo total em aberto e cobravel foi atualizado desde a data do prejuizo com juros
simples limitados a 1% ao més para todas as carteiras elegiveis.
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

A preservacdo do saldo em aberto cobravel da carteira é fundamental para que a nova
régua de cobranca seja possivel, porém contamos com uma acelerag¢ao do burn rate
em fases.

A atualizacao de saldo da carteira é fundamental para que o negociador tenha maior
poder de closing no ato da negociacdo com o devedor, buscando preservar o “burn
rate” da carteira.

Os custos de cobranca totais encontram-se projetados de acordo com a faixa de saldo
e atraso da carteira em recuperacgdo, variando entre 35% e 50% da recuperacdo bruta.
Todos os investimentos em skip tracing (localizacdo de devedores e ativos ligados a
eles) sdo fundamentais para que a liquidagdo estimada da carteira seja possivel.

Em partes da carteira onde encontram-se os maiores saldos (acima de R$15K) é
fundamental o investimento em localizacdo de bens & ativos visando pressionar a
liquidagdo do saldo.

As projecdes de custos de cobranca da carteira levam em conta a média de mercado
para esta classe de ativos, considerando faixas de saldo e atraso e parceiros
especializados.

A alta concentracdo da carteira em determinadas regi6es demograficas podem vir a
gerar um aumento inesperado na quebra de promessas e acordos além de um volume
acima da média de fraudes encontradas durante o processo de acionamento.

A cobranca devera ser cautelosa visando evitar ao maximo potenciais a¢des contra de
devedores que ndo reconhecem o novo cedente ou ndo concordam com o saldo que
estd sendo cobrado. A idade da carteira colabora negativamente para este tipo de
acdo, onde mecanismos de “putback" devem estar contratualmente alinhados com o
cedente anterior para baixas sincronizadas minimizando este tipo de ocorréncia
negativa, a qual impacta diretamente o “bottom line” da carteira.

s projec¢des liquidas desprezam o efeito inesperado destes counterclaims acima da
média, bem como ineficiéncias materiais na operacdo de cobranga, incluindo custos
extra de ajuizamento.

Foram desprezadas nas analises, eventuais fatores macro e micro os quais mudam
materialmente o potencial de recuperagdo, tais como pandemia, crise sistémica de
liquidez, retracdo consideravel das linhas de crédito para consumidores / PMEs e
outros da mesma categoria.

As curvas projetadas sdo baseadas em experiencias passadas com a mesma classe de
ativos, porém performances passadas ndo sao garantia de resultados futuros.

A escolha e implementacdo das estratégias e taticas depende da gestao operacional e
das respostas da carteira frente as a¢des de cobranca.

(c) Transferéncia dos riscos e beneficios de propriedade dos direitos creditérios

Os direitos creditérios sdo adquiridos pela Companhia sem coobrigacdo do Cedente, de acordo
com o Contrato de Cessao.

(d) Perdas Estimadas para Crédito de Liquida¢do Duvidosa

A provisdo para perdas estimas para crédito de liquidacao duvidosa (PECLD) a serem constituidos
segue a régua de PECLD da originadora dos Direitos Creditérios, que define e estabelece os
critérios de classificacdo dos créditos da operacdo em virtude do entendimento da Administra¢do
de tratar-se de um expediente pratico extremamente aderente a operacdes de crédito, aceito
para fim de estabelecimento das perdas esperadas de acordo com o CPC n° 48, de que a
Companhia possua bases préprias para a determina¢do do comportamento de sua carteira de
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crédito.

A avaliacao da necessidade de constituicdo da PECLD é realizada mensalmente. Ndo houve a
necessidade da referida constituicdo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

6. Independéncia do auditor

Registre-se que a Companhia, no periodo, ndo contratou nem teve servico prestado pela Crowe
Macro Auditores Independentes S/S. que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada
atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fung¢des gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

7. Eventos subsequentes
Pagamento da Remunerac¢do Atrasada

Em que pese o cronograma de pagamentos divulgado na Nota Explicativa 1.1 acima, em razdo do
inadimplemento da carteira dos Direitos Creditérios que lastreiam as Debéntures, o Patriménio
Separado ndo possuia recursos para fazer frente aos pagamentos previstos e devidos aos
Debéntures em setembro de 2023 e marco de 2024. Ndo obstante, em 16 de abril de 2024, em
razdo da venda de parte dos Direitos Creditorios, a Companhia promoveu o pagamento de juros
sobre o valor nominal unitario das Debéntures, em montante correspondente a R$ 92 milhdes.
Os recursos foram utilizados para pagamento dos juros devidos em setembro de 2023 e margo
de 2024, sem a aplicacao de multa e encargos moratérios.
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